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	MĚSTSKÁ ČÁST PRAHA 14
ÚŘAD MĚSTSKÉ ČÁSTI
ODBOR VÝSTAVBY 


Váš dopis zn.               Spis.zn. UMCP14/09/31068/OVD/SIKM
  Vyřizuje/linka
V Praze dne
                                     Č.j. UMCP14/12/01376/OVD/SIKM 
  Ing.Šiklová/213
11.1.2012

ROZHODNUTÍ

ÚZEMNÍ ROZHODNUTÍ

Výroková část:

Úřad městské části Praha 14, odbor výstavby, jako stavební úřad příslušný podle § 13 odst. 1 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“) a vyhlášky č. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut hl. m. Prahy, ve znění pozdějších předpisů, posoudil v územním řízení podle ust. § 76 a ust. § 79 stavebního zákona žádost o vydání územního rozhodnutí, kterou dne 19.11.2009 podal

I+J DEVELOPMENT s.r.o., IČ 26716429, Kladrubská 306, 199 00  Praha 8,
kterou zastupuje Mgr. Bedřich Bochníček, nám. Dr. Holého 11, 180 00  Praha 8
(dále jen "žadatel"), a na základě tohoto posouzení podle ust. § 92 odst. 1 stavebního zákona a ust. § 3 vyhlášky č. 503/2006 Sb., o podrobnější úpravě územního řízení, veřejnoprávní smlouvy a územního opatření vydává 

r o z h o d n u t í   o   u m í s t ě n í   s t a v b y

Hotel ALEX
 Praha 9, Hloubětín

(dále jen "stavba") na pozemcích parc. č. 837/2, 837/3, 837/6, 837/7, 837/8, 837/9, 837/11, 1424/5, 1424/12, 2541/1 v katastrálním území Hloubětín.

Podmínky pro umístění stavby:
1. Stavba bude umístěna na pozemcích parc. č. 837/2, 837/3, 837/6, 837/7, 837/8, 837/9, 837/11, 1424/5, 1424/12, 2541/1 v katastrálním území Hloubětín.

2. Budova hotelu o větších rozměrech 34,60m x 23,92m má čtyři nadzemní a jedno podzemní podlaží, bude zastřešena plochou ozeleněnou střechou. Výškově bude 1.NP = ± 0,00 = 206,00m n.m. Bpv, Výška atiky nepřesáhne 14,00m, výška strojovny nepřesáhne 16,50m. Polohové umístění objektu je dáno vzdáleností SV rohu objektu 3,10m od pozemku pč.863 a 3,57m od pozemku pč. 862/1 a vzdáleností JV rohu objektu 2,97m od hranice pozemku pč.838/1, vše kú.Hloubětín.
3. Napojení na dopravní infrastrukturu bude provedeno z ulice Kbelská po jednopruhové obousměrné komunikaci, která bude umístěna podél severní strany budovy a bude mít šířku 3.00m. Odvodnění zpevněných ploch je zajištěno do dešťových vpustí. 
4. Doprava v klidu je řešena na vlastním stavebním pozemku u hotelu, kde bude vytvořeno celkem 28 parkovacích stání, z toho 2 pro osoby s omezením pohybu a orientace. Vzhledem ke stísněným prostorovým možnostem budou použity zakládací parkovací systémy.
5. Hotel bude odkanalizován samostatnými přípojkami splaškové a dešťové kanalizace KT DN 200, které budou napojeny na stoky oddílné kanalizace v ul.Poděbradská. Jižně od objektu bude umístěn odlučovač tuků a šachta, přes kterou bude odpadní voda z gastroprovozu napojena do splaškové kanalizace.
6. Na západní hranici pozemků 837/2 a 837/3 bude vybudována opěrná zeď výšky 2,70m a délky 19,00m. V jihovýchodním rohu pozemku pč.837/3 bude vybudováno drátěné oplocení o výšce 1,50m.

7. V jižní a západní části zájmového území budou vybudovány chodníky, zpevněné plochy a na ploše bude realizována zeleň trávníků, keřů a listnatých a jehličnatých dřevin.
8. Přípojka sdělovacího vedení bude  provedena z ul.Poděbradská.

9. Zásobování vodou je zajištěno napojením na stávající veřejný vodovodní řad DN 300 v ul. Kbelská vodovodní přípojkou DN 63/5,8 PN 10
10. Obytný soubor bude napojen na plyn ze stávajícího plynovodního řadu  DN 350 v ul.Kbelská plynovodní přípojkou DN 50/4,6 PE 100.

11. Projektová dokumentace ke stavebnímu povolení bude obsahovat podrobný projekt organizace výstavby s výpočtem hluku ze stavební činnosti.

12. V projektové dokumentaci ke stavebnímu povolení budou navržena též technická opatření k zamezení pronikání radonu z podloží do vnitřního prostředí budovy ke splnění požadavků stanovených vyhláškou č. 307/2002 Sb., o radiační ochraně. 

13. Stavba bude koordinována se stavbami dle vyjádření TSK čj. 2485/09/2600/Še ze dne 1.12.2009

· 06-01-02592
Poděbradská,TT, výměna panelů, kabely 
P14

Účastníci řízení podle ust. § 27 odst.1 zákona 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů na něž se vztahuje rozhodnutí správního orgánu jsou:

I+J DEVELOPMENT s.r.o., Kladrubská 306, 199 00  Praha 8
Rozhodnutí o námitkách účastníků:
Václav Karásek požaduje:

1. provedení pasportizace sousedících objektů a domů Konzumní 20 a Konzumní 22 - zamítá se

2. aby v rámci stavebního řízení byl řešen typ, forma a výška oplocení s majiteli sousedících pozemků - zamítá se

Odůvodnění:

Dne 19.11.2009 podal žadatel žádost o vydání rozhodnutí o umístění stavby. Uvedeným dnem bylo zahájeno územní řízení. Protože žádost nebyla úplná a nebyla doložena všemi podklady a stanovisky potřebnými pro její řádné posouzení, byl žadatel vyzván k doplnění žádosti a řízení bylo přerušeno. Žádost byla doplněna dne 14.11.2011.

Odbor výstavba Úřadu MČ Praha 14 oznámil zahájení územního řízení všem známým účastníkům řízení a dotčeným orgánům, přičemž účastníkům řízení dle ust. § 85 odst. 1 stavebního zákona a dotčeným orgánům doručoval jednotlivě a účastníkům řízení dle ust. § 85 odst. 2 stavebního zákona, doručoval veřejnou vyhláškou. K projednání žádosti současně nařídil veřejné ústní jednání spojené na den 3.1.2011, o jehož výsledku byl sepsán protokol, který je součástí spisu. Účastníci byli v oznámení o zahájení řízení uvědoměni, že své námitky a připomínky mohou uplatnit nejpozději při ústním jednání, jinak k nim nebude přihlédnuto. Dotčené orgány byly současně upozorněny, že mohou uplatnit svá stanoviska ve stejné lhůtě jako účastníci řízení.

Výstavba je rozčleněna do následujících stavebních objektů :

SO 01
novostavba hotelu Alex

SO 02
terénní úpravy, oplocení, zpevněné plochy

SO 03
sadové úpravy, kácení

SO 04
přípojka vodovod 

SO 05
přípojka kanalizace 

SO 06
přípojka plynovod 

SO 07
přípojka elektro (již vydán územní souhlas)

SO 08
přípojka sdělovací vedení Telefonica

Předmětem umístění je novostavbu hotelu v místě stávajícího parku při rušné křižovatce ulic Kbelská a Poděbradská. Kapacita hotelu bude činit 89 lůžek v 37 dvoulůžkových a 5 třílůžkových pokojích. V přízemí bude umístěn bar, recepce a 28 parkovacích stání s využitím zakladačů pro osobní automobily. V suterénu objektu budou umístěna restaurace, sauna a skladové a pomocné provozy. Součástí stavby bude vybudování přípojek, příjezdové obslužné komunikace a sadové úpravy přilehlého parku.

Objekt hotelu bude umístěn na okraji existující vilové zástavby, v těsné blízkosti křižovatky. Objekt je řešen jako dvě jednoduché kvádrové čtyřpodlažní hmoty, vyrůstající ze společné podnože. Orientace obou křídel hotelu vychází z tvaru pozemku i z celkové polohy staveniště v rámci celé křižovatky. Hotel zlepšuje hlukové podmínky pro vilovou čtvrť, která stojí za ním a bude jím odstíněna. 
Hlavní pěší přístupy do hotelu budou ze strany křižovatky ulic Kbelské a Poděbradské, dále pak přímo z ulice Poděbradské. Vjezd automobilů je z ulice Kbelská.

Dešťové vody ze střech objektu, z příjezdové komunikace a ze zpevněných ploch budou svedeny dešťovou kanalizací do kanalizační stoky v ulici Poděbradská. Dešťová voda z venkovních parkovacích stání bude odvedena do dešťové kanalizace v ulici Poděbradská přes sorpční vpusti, které budou sloužit pro zachycení ropných látek

Splaškové vody budou napojeny do kanalizační stoky v ulici Poděbradská. Ze suterénu bude voda čerpána. Voda z gastroprovozu bude napojena do kanalizace přes odlučovač tuků, umístěný na pozemku investora

Pro zařízení staveniště se předpokládá dočasný pronájem okolních pozemků - ppč.837/ 7,8,9,10,11 – ve vlastnictví Hlavního města Prahy, státu a DPP. Na nich bude provedeno zařízení staveniště – buňky, sklad materiálu, jeřáb.

K řízení byly doloženy tyto doklady a podklady:
Městská část Praha 14, odbor správy majetku a investic, čj: UMCP14/11/31652/OSMI/SCHE ze dne 23.9.2011

Městská část Praha 14, rada městské části, č: 465/RMC/2011 ze dne 8.8.2011

Městská část Praha 14, zastupitelstvo městské části, č: 17/ZMC/2011 ze dne 17.3.2009

Městská část Praha 14, rada městské části, č: 343/RMC/2010 ze dne 29.6.2010
Městská část Praha 14, Odbor životního prostředí, čj: UMCP14/09/28817/OŽP/Ad ze dne 27.10.2009 
Městská část Praha 14, Odbor životního prostředí, čj: UMCP14/09/1280/OŽP/Dv ze dne 23.6.2009
Městská část Praha 14, Odbor výstavby a dopravy, čj: UMCP14/09/23107/OVD/Palk ze dne 5.9.2011

Hl.město Praha, Útvar rozvoje města, čj: 8049/2008
Hl.město Praha, Útvar rozvoje města, čj: 5542/09 ze dne 16.6.2009
Městská část Praha 14, Odbor výstavby a dopravy, čj: UMCP14/09/25343/OVD/Mild ze dne 30.10.2009

Hl.město Praha, Odbor územního plánu, čj: S-MHMP682397/2009/OUP/VI ze dne 27.8.2009
Hl.město Praha, Odbor ochrany prostředí, čj: S-MHMP-587867/2009/OOP/VI/793P-1/Kub ze dne 23.10.2009
Hl.město Praha, Odbor ochrany prostředí, čj: S-MHMP-515856/2009/OOP/VI ze dne 17.9.2009

Hl.město Praha, Odbor kult., pam.péče a cest.ruchu, čj: S-MHMP-670758/2009/OOP/VI ze dne 2,9.2009

Hl.město Praha, Odbor krizového řízení, čj: S-MHMP-515538/2009/OOP/VI ze dne 10,7.2009

Hl.město Praha, Odbor správy majetku, čj: OSM/VP/978526/09su ze dne 15.12.2009

Hygienická stanice hl.města Prahy, čj: S.HV/768/23506/09 ze dne 23.6.2009
ČR Hasičský záchranný sbor hl.města Prahy, čj: HSAA-7869-1480/ODZS-2009ze dne 10.7.2009
NIPI ČR, čj: 164/09 ze dne 26.6.2009

Dopravní podnik hl.m.Prahy, a.s., čj: 240200/2023/2007 ze dne 22.6.2007

TSK hl. města Prahy, čj: TSK/09911/09/2200/Me ze dne 30.11.2009
TSK hl. města Prahy, čj: 2485/09/2600/ŠE ze dne 1.12.2009
Dopravní podnik hl.m.Prahy, a.s., čj: 100130/42H1494/2747 ze dne 29.10.2009

Dopravní podnik hl.m.Prahy, a.s., čj: 340000/22572010 ze dne 15.9.2010

Stanovisko PRE distribuce a.s. ze dne 30,6.2009

Stanoviska PP distribuce a.s ze dne 18,6,2009
Pražské vodovody a kanalizace, a.s. z 16.6.2009

GTS Novera

TeliaSonera International Carrier Czech Republic a.s.

ČEPS a.s.

Kolektory Praha a.s.

Santel International CR s.r.o.

Dial Telecom a.s.
Pražská teplárenská a.s.

T Mobile a.s.

Čes ITC Setrvices a.s.

T system Czech republic a.s.

Vodafone Czech Republic a.s.

Tiscali telekomunikace ČR s.r.o.
Telefónica O2 Czech Republic ze dne 25.6.2009

UPC Česká republika a.s.
Net prosys s.r.o.
SITEL s.r.o.

ČD Telematika a.s.

VÚSS Praha

Vodafone CR a.s.

České radiokomunikace a.s.
Účastníci řízení:

Podle § 85 odst.1 stavebního zákona je účastníkem územního řízení o umístění stavby žadatel a obec, na jejímž území má být požadovaný záměr uskutečněn. 

Podle § 85 odst. 2 stavebního zákona jsou dále účastníky  územního řízení 

a) vlastník pozemku nebo stavby, na kterých má být požadovaný záměr uskutečněn, není-li sám žadatelem , nebo ten kdo má jiné věcné právo k tomuto pozemku  nebo stavbě

b) osoby, jejichž vlastnické nebo jiné věcné právo k sousedním stavbám anebo sousedním pozemkům nebo stavbám na nich mohou být rozhodnutím přímo dotčeno

c) osoby , o kterých tak stanoví zvláštní právní předpis

      d)   společenství vlastníků jednotek podle zvláštního právního předpisu

Odbor výstavby a dopravy Úřadu MČ Praha 14 posoudil okruh účastníků územního řízení podle § 85 stavebního zákona tak, že účastníkem tohoto řízení ve smyslu § 85 odst. 1 písm. a) stavebního zákona je žadatel:

I+J DEVELOPMENT s.r.o., IČ 26716429, Kladrubská 306, 199 00  Praha 8, kterého zastupuje Mgr. Bedřich Bochníček, nám. Dr. Holého 11, 180 00  Praha 8
Účastníkem územního řízení ve smyslu § 85 odst. 1 písm. b) stavebního zákona je obec, na jejímž území má být požadovaný záměr uskutečněn:

· Hlavní město Praha, které v řízení zastupuje Útvar rozvoje hl.m. Prahy, Vyšehradská 2077/57, 128 00 Praha 28

Za účastníka územního řízení ve smyslu § 85 odst. 2,písm, a) považuje odbor výstavby Úřadu MČ Praha 14 vlastníky pozemků, na kterých má být požadovaný záměr uskutečněn, není-li sám žadatelem, nebo ten, kdo má jiné věcné právo k tomuto pozemku nebo stavbě:

· Hlavní město Praha zast. MHMP OSM, Městská část Praha 14, Dopravní podnik hl.m.Prahy, a.s., 
Za účastníka územního řízení ve smyslu § 85 odst. 2,písm, b) považuje odbor výstavby a dopravy Úřadu MČ Praha 14 - vlastníky sousedních pozemků a staveb  

Vypořádání s návrhy a námitkami účastníků:

 Václav Karásek požaduje:

· provedení pasportizace sousedících objektů a domů Konzumní 20 a Konzumní 22. Tento požadavek stavební úřad zamítl, neboť pasportizace není předmětem řízení o umístění stavby (stavebník tento požadavek akceptuje).

· aby v rámci stavebního řízení byl řešen typ, forma a výška oplocení s majiteli sousedících pozemků. Tento požadavek stavební úřad zamítl, neboť na hranici sousedních pozemků je plot stávající a pokud by se některý z vlastníků přilehlých nemovitostí rozhodl plot upravit či odstranit a vybudovat nový, není to předmětem tohoto řízení. Ani nelze v rámci územního ani stavebního řízení po vlastníkovi požadovat, aby oplocení svého pozemku koordinoval s vlastníky sousedních nemovitostí.

Vyhodnocení připomínek veřejnosti:

· Z řad veřejnosti se na jednání dostavili paní Jana Krabcová, Konzumní 20, Praha 9 a pan Petr Zátka, Konzumní 22, Praha 9. Pan Zátka požaduje, aby byla před zahájením stavby provedena pasportizace sousedících objektů. K tomuto požadavku stavební úřad uvádí, že toto není předmětem řízení o umístění stavby, jak je již uvedeno výše.
Vypořádání s vyjádřeními účastníků k podkladům rozhodnutí:

· Účastníci se k podkladům rozhodnutí nevyjádřili.

Ve stanovené lhůtě nesdělily dotčené orgány k návrhu žádné stanovisko.

Umístění ve výroku uvedené stavby je v souladu ze závaznou částí schváleného územního plánu sídelního útvaru hl.m.Prahy, vyhláškou č. 32/199 Sb. hl.m.Prahy, o závazné části územního plánu sídelního útvaru hlavního města Prahy, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „územní plán“), neboť plocha, na kterou je navrženo umístění stavby se nachází ve polyfunkčním území SV -  všeobecně smíšené - území sloužící pro umístění polyfunkčních staveb nebo kombinaci monofunkčních staveb pro bydlení, obchod, administrativu, kulturu, veřejné vybavení, sport a služby všeho druhu, kde žádná z funkcí nepřesáhne 60 % celkové kapacity území vymezeného danou funkcí.
Umístění navržené stavby vyhovuje obecným technickým požadavkům na výstavbu stanoveným vyhláškou č. 26/1999 Sb. hl.m.Prahy, o obecných technických požadavcích na výstavbu v hl.m. Praze, ve znění pozdějších předpisů (dále jen OTPP).
Odbor výstavby Úřadu MČ Praha 14 v řízení zajistil úplnost podkladů pro rozhodnutí a umožnil účastníkům řízení se s nimi seznámit  a uplatnit vyjádření (námitky) k nim.

K ochraně veřejných zájmů stavební úřad přezkoumal a odůvodnil soulad navržené stavby s územně plánovací dokumentací, obecnými technickými požadavky na výstavbu, přezkoumal a stanovil požadavky k ochraně zdraví a životního prostředí a k ochraně dalších veřejných zájmů, jak vyplynuly z projednání a stanovisek dotčených orgánů. Na základě zjištění, že návrh je v souladu s výše uvedenými veřejnými zájmy, bylo rozhodnuto jak je ve výroku uvedeno.

Upozornění:

· Po dni nabytí právní moci územního rozhodnutí stavební úřad předá žadateli jedno vyhotovení územního rozhodnutí opatřené záznamem o účinnosti spolu s ověřenou grafickou přílohou v měřítku katastrální mapy.

· Územní rozhodnutí o umístění stavby platí 2 roky ode dne nabytí právní moci, nestanoví-li stavební úřad v odůvodněných případech lhůtu delší.

· Podmínky územního rozhodnutí o umístění stavby platí po dobu trvání stavby či zařízení nebo užívání území, nedošlo-li z povahy věci k jejich konzumaci.

· Dobu platnosti územního rozhodnutí může stavební úřad na odůvodněnou žádost prodloužit; podáním žádosti se běh lhůty platnosti rozhodnutí staví.

· Územní rozhodnutí pozbývá platnosti, nebyla-li ve lhůtě platnosti podána úplná žádost o stavební povolení, ohlášení nebo jiné obdobné rozhodnutí podle tohoto zákona nebo zvláštních právních předpisů, nebylo-li započato s využitím území pro stanovený účel, nebo bylo-li stavební nebo jiné povolovací řízení zastaveno anebo byla-li podaná žádost zamítnuta po lhůtě platnosti územního rozhodnutí.

· Územní rozhodnutí pozbývá platnosti též dnem, kdy stavební úřad obdržel sdělení žadatele, že upustil od záměru, ke kterému se rozhodnutí vztahuje; to neplatí, byla-li realizace záměru již zahájena.

Poučení účastníků:

Proti tomuto rozhodnutí se lze odvolat do 15 dnů ode dne jeho oznámení k  odboru stavebnímu Magistrátu hlavního města Prahy podáním u zdejšího správního orgánu.

Odvolání se podává s potřebným počtem stejnopisů tak, aby jeden stejnopis zůstal správnímu orgánu a aby každý účastník dostal jeden stejnopis. Nepodá-li účastník potřebný počet stejnopisů, vyhotoví je správní orgán na náklady účastníka.

Odvoláním lze napadnout výrokovou část rozhodnutí, jednotlivý výrok nebo jeho vedlejší ustanovení. Odvolání jen proti odůvodnění rozhodnutí je nepřípustné.

Ing. Věra Joudová
vedoucí odboru výstavby 
Toto oznámení musí být vyvěšeno po dobu 15 dnů.

Vyvěšeno dne: .....16.1. 2012........................


Sejmuto dne: .1.2. 2012..............

Razítko, podpis orgánu, který potvrzuje vyvěšení a sejmutí oznámení.

Poplatek:

Správní poplatek podle zákona č. 634/2004 Sb., o správních poplatcích položky 18 písm. a) ve výši 1000 Kč byl zaplacen.
Obdrží:

účastníci
1. Mgr. Bedřich Bochníček, nám. Dr. Holého č.p. 11, 180 00  Praha 8
2. Útvar rozvoje hl. m. Prahy, IDDS: c2zmahu
3. Městská část Praha 14 ÚMČ, úřední deska, Bratří Venclíků č.p. 1073/8, 198 21  Praha 9

 
dotčené správní orgány
4. Hygienická stanice hlavního města Prahy se sídlem v Praze, IDDS: zpqai2i
5. Hasičský záchranný sbor hl.m.Prahy, IDDS: jm9aa6j
6. HMP Magistrát hlavního města Prahy, Odbor dopravy, IDDS: 48ia97h
7. HMP Magistrát hlavního města Prahy, Odbor krizového řízení, IDDS: 48ia97h
8. HMP Magistrát hlavního města Prahy, Odbor kultury, památkové péče a cestovního ruchu, IDDS: 48ia97h
9. HMP Magistrát hlavního města Prahy, Odbor ochrany prostředí, IDDS: 48ia97h
10. Městská část Praha 14 ÚMČ, Odbor dopravy a ochrany prostředí, oddělení dopravy, Bratří Venclíků č.p. 1073/8, Černý Most, 198 21  Praha 9
11. Městská část Praha 14 ÚMČ, Odbor dopravy a ochrany prostředí, oddělení ochrany, Bratří Venclíků č.p. 1073/8, Černý Most, 198 21  Praha 9
12. HMP Magistrát hlavního města Prahy, Odbor územního plánu, IDDS: 48ia97h

 
na vědomí
13. I+J DEVELOPMENT s.r.o., IDDS: ph2bic9

Sídlo: Bratří Venclíků 1073, 198 21 Praha 9
tel.: +420-281005111
fax: +420-281912861
Bankovní spojení: PPF banka a.s. , č.ú.:19-98000 50998/6000 
e-mail: siklova@p14.mepnet.cz
Sídlo: Bratří Venclíků 1073, 198 21 Praha 9
tel.: +420-281005111
fax: +420-281912861
Bankovní spojení: PPF banka a.s. , č.ú.:19-98000 50998/6000 
e-mail: siklova@p14.mepnet.cz

