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Finanéni plan zdafiované ¢innosti MC Praha 14 na rok 2017
komentar
v tis. K¢

2017 2016
Vynosy:
Pronajem bytovych prostor 55.976  66.356

Jedna se o trzby z pronajmi byti a ubytoven. V predikci je zohlednéno sniZeni planovanych
trzeb z prondjmu bytovych prostor v souvislosti s prodejem ¢&asti bytového fondu, schvalenym
usnesenim ¢. 50/ZMC/2015. Propodet neni zohlednén o miru inflace 2016.

Pronijem nebytovych prostor 23.506 23.200

Jedna se o trzby z prondjmii nebytovych prostor a garazi, které jsou ve spravé SMP 14, a. s.
Soucasti této polozky jsou i triby z prondjmé nebytovych prostor, které spravuje ptimo MC
Praha 14 (Galerie 14, &4st pronajatych nebytovych prostor Bii Venclikia 1072, pronajem
sttech — antény, kamery). Mimé navygeni vynosii z prongjmu spravovanych nebytovych
prostor pfedpokladda SMP 14, a.s. Ve vypo&tu neni promitnuto navyseni najemného o inflaci
(mira inflace bude znama az v lednu 201 7).

Pronijem pozemkd 1.700  1.960

Jednd se o trzby z pron4jmi pozemki (zahradky, hrobové mista, pozemky k podnikatelskym
ucelim, reklamni plochy), které spravuje ptimo MC Praha 14. Predikovana vyse trZzeb
vychazi z uzavienych smluv.

Prodej bytovych domii 130.119 156.250

Na této poloZce jsou soustfedény vynosy z prodeje bytovych jednotek ve vlastnictvi hl. m.
Prahy, které jsou ve svéfené spravé MC Praha 14. VySe planovanych trzeb vychazi
z pfedpokladaného poétu prodavanych bytovych jednotek v roce 2017 (celkem 100 bytovych
jednotek) a vyse schvélenych kupnich cen, a to na zakladé poctu opravnénych najemct, ktefi
projevili zdjem o pfedmétny odkup bytd v bytovych domech uréenych k privatizaci za
pfedpokladu splnéni podminek pfi prodeji ¢asti bytového fondu ve vlastnictvi hl. m. Prahy,
svéfeného MC Praha 14, schvalenych usnesenim &. 50/ZMC/2015, resp. usnesenim <.
48/ZMC/2016.

Prodej pozemki a budov 7.291  7.790
Na této poloZce jsou predikovany vynosy z prodanych pozemkii funkéné spjatych s bytovymi
jednotkami a pod bytovymi jednotkami uréenymi k prodeji v roce 2017, viz vyse.

Uroky z u¢tii zdafiované &innosti 750 1.150
Jedna se o predikci vyse pfijatych urokt z penéznich prostiedkii deponovanych na
bankovnich itech zdanované ¢innosti. Vyse penéznich prostiedkd na bankovnich uétech ZC
bude na jednu stranu klesat z diivodu postupného pfevodu nenéznich prostredki do rozpoctu
hlavni ¢innosti a vhradé dan& z pfijma pravnickych osob, na druhou stranu je pogitano s
piijmem finan¢nich prostfedkd z prodeje ¢asti bytového fondu.
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Ostatni vynosy 3.100 3.200
Na této poloZce je rozpottovan predpis poplatkéi z prodleni, predpis postoupenych
pohledavek, smluvni pokuty, vynosy z inzerce v &asopisu Ctrnactka pfipadajici MC Praha 14,
vynosy za montdZz a demontaZ stankd na farmatskych trzich a vynosy za kopirovani. Odhad
této poloZky je spiSe orientatni, nebot z&asti se jedna o vynosy nahodilé, t&Zzko
predikovatelné.

Celkové vynosy finanéniho plinu na rok 2017 &ini 222.442 tis. Ké&.

Naklady:
Velké opravy DBF a nebytovych objekti 8.200 7.850
Jedna se o velké opravy dle planu oprav pfedloZeného SMP 14 a.s.:
odhad
c.: akce nakladb v zdlvodnéni/poznamka
tis. K¢

VO vyvolané technickym stavem nemovitosti

Oprava konstrukce prosklené pultové
stfechy tvofici strop bytu 2+1 (ateliéru).
700 Nasledkem zatékani je destrukce nosnych
ocelovych konstrukci stfechy a poskozovani
majetku MC P 14 i uZivatele

oprava prosklené pultové stfechy
objektu Mafakova 813

Vyména konstrukci sanitarnich bytovych
jader, které jsou za horizontem Zivotnosti,
a opravy sanitarnich rozvodd. Vétsina
konstrukci je v havarijnim stavu, ktery je
priCinou naslednych $kod na majetku

MC P 14. Jedna se o 1. etapu vymény.

oprava bytovych jader v bytovych

objektech v lokalité Lehovec 4500

Oprava poskozenych hydroizolaci nosnych
konstrukci balkon@i. Poskozeni je
zplisobené chybnym provedenim
dodavatelem stavby, ¢ dodavatelem
nasledné opravy. Poskozeni pfimo
zapricinuje havérie topnych systémd a
poskozovéni majetku MC P 14 i majetku
jednotlivych uZivateld.

oprava hydroizolaci balkonovych
3. | konstrukci v bytovych objektech © 3000
v lokalité Cerny Most

Oprava kanalizaCnich vpusti uloZenych pod
povrchovou konstrukei vnitroblokd objekt
ve svéfené spravé MC P 14 v lokalité Cerny
1 000 Most. Vlivem vegetace (prorostlé kofeny) a
opotiebovanim dochazi k protékani
povrchové vody do konstrukei objektd a
jejich destrukci.

oprava dvornich vpusti deSt'ové
kanalizace ve vnitroblocich

celkem naklady na navrhované VO

pror. 2017 8200
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Malé opravy a adrzba 21.100 22.000

Jedna se o b&zné opravy a béZnou udrzbu zajisfovanou SMP 14, a.s. v ramci planu oprav.
Planovany objem nakladi je nastaven s ohledem na uroveri skutecnych vydaji v roce 2016.
Pokles nakladi na bézné opravy a udrzbu souvisi s poklesem spravovanych bytovych
jednotek v kontextu realizovaného prodeje bytovych Jjednotek vramci privatizace. Do této
polozky jsou mj. zahmuty naklady na opravy vodoinstalace (TUV a SV), opravy kanalizace,
opravy a sefizeni zamku dvefi, opravy stfech, opravy domovniho osvétleni, opravy a servis
vytahti, opravy topeni, malovani spoleénych prostor, opravy nouzového osvétleni, opravy
hromosvodii, opravy elektroinstalace, opravy koupelen, opravy destovych svodi, opravy
oken, opravy podlah, opravy volnych bytd, deratizace, dezinsekce, vyména zafizovacich
pfedméti v nékterych bytech (umyvadla, baterie, vany, toalety & kuchyrniské linky), uklid
chodnikd, klid okoli dom, uklid domt.

V ramci této polozky FP jsou rozpoétovany i néklady na opravy a udrzbu hibitova v Kyjich
(oprava vnitinich omitek kaple, vymalba kaple, opravy obvodovych zdi a ploti).

Naiklady na SVJ 2.000 2.000

Odhad vy3e nakladi na SVJ pro rok 2017 je odvozen z rozpo¢tovych planti schvalenych
jednotlivymi SVJ na shromazdéni vlastnikd. Jedna se o naklady na bézné opravy a Gdrzbu, na
revize a opravy zévad zjidténych revizemi, na spravu domu, pojistné, odmény ¢leniim
statutarnich organd SVJ, na sluzby a zétovani pispévku do fondu oprav, to v3e u byt ve
svéfen¢ spravé méstské Casti Praha 14, které jsou v objektech s SVI. Vzhledem k tomu, e i
pfes opakované vyzvy jsou poZadované informace k dispozici SMP 14, as. a? v pribéhu
pldnovaného obdobi nebo viibec a na tvorbu, vysi, ¢ strukturu téchto nakladi nema SMP 14,
a.s. vliv, vychazi pfi rozpoétu t&chto nakladd z vysledki predchozich obdobi. Piesto, Ze
nebyly piné Eerpany prostfedky planované na rok 2016, tak s ohledem na nové vznikla SVJ s
vyznamnym podilem MC Praha 14 navrhujeme v této fazi zpracovani planu ponechat vysi
nakladii na urovni planu pro rok 2016.

Revize a ostatni sluzby 7.800 7.800
PolozZka zahrnuje viechny pfedpokladané néklady s ohledem na ocekavany soubéh provadéni
pravidelnych povinnych revizi a planovanych povinnych odstranéni pfipadnych zavad
(zejmeéna bleskosvodii, vytahii, vodoméri a kalorimetri) opakujicich se po tfech a péti letech,
spadajicich do roku 2017.

Odména za sprivu 12.725 13.876

Jedna se 0 odménu spravni firmy SMP 14, a. s., kter4 je pro kaZzdy rok uréovana mandatnimi
smlouvami a méni se mj. v zavislosti na velikosti spravované plochy bytového a nebytového
fondu.

Daii z nabyti nemovitych véci 0 6.015

Odvod dané z nabyti nemovitych véci neni rozpo&tovan, nebot’ s uéinnosti od 1. 11. 2016 je
poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci nabyvatel vlastnického prava, navic USC je nové
od dané z nabyti nemovitych véci osvobozen.
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Spotieba materiilu a energie 2.100 2.100

Zahmuje predpokladané naklady na vybaveni ubytoven, niklady na spotiebu tepla, teplé vody
a elektrické energie ve volnych prostorach a ubytovnach a naklady na srazkové vody,
Planovana vyse naklada Je ponechana na trovni roku 2016.

Pravni a ekonomické sluzby 2.700 2.820
Zahrnuji naklady na pravni a dafiové sluzby, kolky, poplatky soudu na Zaloby, naklady

vzniklé v souvislosti s exekuénim vyklizenim bytq, ndklady na zdmetnika, zajisténi

764-7, Kardaéovs!(é 670, 753-6 (zpracovéni projektové zadosti o poskytnuti dotace z EU
fondu, ptiprava VR na dodavatele).

Ostatni naklady 4.640 4.750

Ostatni naklady zahrnuji predpokladany odpis nedobytnych pohledavek ve vysi 150 tis. K¢,
predpokladany odpis postoupenych pohledavek ve vysi 1.300 tis. K& (tato astka je zahrnuta i

pojisténi nemovitého majetku i movitych véci ve vysi 430 tis. K& a naklady za zpracovani a
tisk inzerce v &asopise Ctrnactka.

Celkové niklady finanéniho plinu na rok 2017 &ini 61.265 tis. K&,
Plinovany hospodarsky vysledek pied zdanénim za rok 2017 &nj 161.177 tis. K&.

Zpracoval: Ing. Milan Sprysl, vedouci ORES ;
V Praze dne 23. 11. 2016
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