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Co vSechno zajist'uje nase spravni firma

Meéstska cast Praha 14 zalozila koncem roku 1997 spole¢nost Sprava majetku Praha 14 a.s., ktera pfevzala do spravy vsechny
bytové objekty sveérené méstské Casti.

Cilem tohoto kroku zaloZeni spole¢nosti bylo piedevsim zptehlednit spravni ¢innost, zavést systematickou udrzbu nemovitosti
a sjednotit vSechny bytové zalezitosti ceni vsech bytovych zalezitosti v jednom miste.

Letosni rok je jiz ¢tvrtym rokem cinnosti. Tak jako jiné spole¢nosti i SMP-14 a.s. prosla celou fadou organizac¢nich zmén,
jejichz cilem bylo predev§im zkvalitnéni sluzeb obfanim Méstské ¢asti Praha 14. Posledni zménou, o které bych se rad
zminil, bylo prestéhovani v§ech provozoven do jednoho objektu, a to v Konzumni ul. ¢p. 640. To obCanim umoziuje vyiidit
viechny zaleZitosti na jednom mist&, neni tedy nutné prejizdét z Hloub&tina na Cerny Most a naopak. V tomto objektu sidli
také vedeni spolecnosti, na néZ se mohou v ptipadé potfeby obcané obracet se svymi zadostmi, event. stiznostmi.

V nynéjsi dobé spravuje SMP-14 a. s. vice néz 2 000 bytti a nebytovych prostori.

Vzhledem k tomu, Ze v pribéhu let byly na SMP-14 a.s. postupné prevedeny nékteré Cinnosti, které obvykle spravni firmy
nevykonavaji, pokusim se stru¢né popsat jeji ¢innost.

Organizacné je spolecnost ¢len¢na do nasledujicich usekd:
Ekonomicky usek

Mimo vlastni zpracovavani Ucetni agendy sem spada také predpis najemného. Pracovnice ekonomického tiseku provadéji
veskeré zmény v predpisu najmu, tj. Upravu vyse ndjemného a zaloh na sluzby, zmény poctu hlasenych osob, zmény najemce
bytu, zaznamenavani uhrad néjmu, rozesilani upominek apod.

Soucasti naplné prace referentky ptfedpisu ndjemného je také zpracovani prehledu vyuctovani sluzeb. Jednou rocné kazdy
najemnik obecniho bytu obdrzi vyuctovani sluzeb za predchozi rok, které zahrnuje naklady na sluzby spojené s uzivanim bytu
a predepsané zalohy. Do ¢trnacti dnit po prevzeti vyuctovani ma kazdy najemnik v ptipadé nejasnosti moznost projednat
s energetikem spolecnosti své konkrétni pripominky k vyuactovani, event. zaslat SMP-14 a. s. pisemnou reklamaci.

Technicky usek

V souladu s plany oprav a v nadvaznosti na stfednédoby plan se postupné odstranuji zavady, které se nashromazdily za minulé
obdobi, kdy na pravidelnou udrzbu bytového fondu v rozlehlé Praze 9 nebyl dostatek financnich prostiedkti. Pravidelna a
cilena udrzba bytového fondu ma za nasledek snizeni financni narocnosti a tim se uvolni dal$i finan¢ni prostredky na
zhodnocovani nemovitosti formou investic v oblasti rozvoje infrastruktury, socialni a zdravotni na Uzemi Prahy 14.

Pro zlepSovani kultury bydleni realizovala akciova spolecnost Sprava majetku Praha 14 nasledujici akce:

Zajisténi spole¢nych prostor proti vandalismu a jejich kontrola a vykazovani bezdomovct ze spole¢nych prostor v zimnim
obdobi pomoci strazni sluzby - forma obchiizek objektti spolu se psy v no¢nich hodinach. Dale je provadéna pribézna a
pravidelna kontrola spoleénych prostor za spoluucasti smluvnich tklidovych firem, technikim spole¢nosti jsou hlaseny zjisténé
zavady a zaroven jsou vybirany dopisni schranky s navrhy najemniku.

Ptipominky, zadosti i navrhy jsou dale predavany jednotlivym zaméstnanciim spole¢nosti k vyfizeni.

Cinnost technického useku je rozdélena do tii zakladnich oblasti, a to na drobné opravy a udrzbu, velké opravy a energetiku.
Drobné opravy a udrzbu zajistuji na zakladé pozadavki jednotlivych najemnikd technici spolecnosti. SMP-14 a.s.realizuje
opravy, které je v souladu se zdkonnymi upravami povinen zajist' ovat majitel objektu. Ostatni opravy a dalsi udrzbu je povinen
najemce provadét na své naklady.


obsah.html

Velké opravy jsou zahrnuty do planu oprav udrzby bytového fondu na pfislusny rok a ten je projednan a schvalen v organech
Meéstské casti Praha 14.

Od roku 1998 bylo zajisténo prostiednictvim Spravy majetku celkem 75 akei, jejichZ hodnota presahla ¢astku 100 miliontd
korun. Jednalo se pfedevSim o vyményrozvodi vody, opravy stfech, opravy vytahil, natéry oken, malifské prace ve
spole¢nych prostorach, vymeny uzavérl topeni za termoventily. Tyto akce byly kompletné zajisStovany pracovniky akciové
spole¢nosti od zadani vyberovych fizeni, ptipravy podkladii pro jejich vyhodnoceni az po realizaci za ptesného dodrzeni vSech
platnych vyhldsek. Nelze opomenout také napliiovani zakonl, jeZ se tykaji pravidelnyc h revizi vytah®, hromosvodd,
elektroinstalace, plynu a zajisténi deratizace i pravidelného cejchovani vodoméru teplé a studené vody.

Samostatnou kapitolou jsou investi¢ni akce, které se orientuji predev§im na sanaci panelovych domu s moZnosti
jejich zateplovanis cilem dosahnout sniZzeni energetické narocnosti a zlepSeni kvality bydleni.V ramci investi¢nich
zamerl se pripravuje postupné sanovani panelovych domi véetné jejich zatepleni. Vzhledem k tomu, ze se jedna o finan¢né
naroéné akce, jejich realizace je vétsinou podminéna ziskanim dotace od CEA, MMR, MHMP.

Na zéklad¢ pravidelného vyhodnocovéani stavu a potieb oprav v ramci bytového fondu ptipravuje SMP-14 a.s. i pro dalsi
obdobi, krom¢& béznych drobnych oprav, i opravy vétSiho rozsahu. Jedna se zejména o vyménu uzaveéri na rozvodech
ustfedniho topeni vCetné uzaveérl na radiatorech, opravy vytahll, vymeénu a instalaci bytovych vodoméra studené a teplé vody,
opravy stiech, malitské prace vstupnich a schodistovych bytovych prostor apod.

Treti oblasti ¢innosti technického Useku je energetika.

Pravidelnou kontrolou, vyhodnocovanim a porovnavanim nakladd na sluzby se SMP-14 a.s. podatilo kladn¢ vytidit reklamace
u Prazské teplarenské, Prazskych vodaren a kanalizaci a Ekothermuza vice nez 2 miliony korun, o néz se snizily
naklady najemniki na sluzby.

V tomto okamziku je na misté zminit, Ze projednavani reklamaci u dodavatelii je vzdy dlouhodobou zaleZitosti. Rada z vas ma
jisté osobni zkusenosti s vyuctovanim sluzeb, které v dovétku obsahovalo upozornéni, ze vytuctované naklady nejsou spravné
a reklamace se vytizuje. Spravné vyuctovani bylo pak doru¢eno mnohdy i s n¢kolikamési¢nim zpozdénim, prestoze SMP-14
a.s. uplatnila reklamaci u dodavatele vcas.

Pravni Gsek

Jednim z nejvétsich problému nejenom Méstské ¢asti Praha 14 jsou neplati¢i. Méstska ¢ast ve spolupraci s SMP-14 a.shleda
neustale nové moznosti feSeni tohoto problému. V soucasné dob¢ dosahuji dluhy na ndjmu v obecnich bytech milionovych
Castek, které by bylo mozné v piipadé jejich zaplaceni vyuzit na ZlepSeni kultury bydleni nas vSech.

Najemnici, ktefi se na pfechodnou dobu octnou v situaci, Ze nejsou schopni platit ndjem, maji moznost uzaviit dohodu o
uznani dluhu a sviyj dluh postupné splacet. Pokud je tento stav dlouhodoby, mohou sviij byt vyménit za mensi s niz§im
najmem. Bohuzel takovych najemniki, ktefi maji zajem svou tiZivou situaci fesit, je v naSich obecnich bytech malo.

Pravni isek SMP-14 a.s.v ramci mandatni smlouvy vede centrdlni evidenci zalob a s tim souvisejici agendu. Pfipravuje a
dophuje podklady pro podani zalob ve vécech vymahani dluhu na najemném a thradach za plnéni spojena s uzivanim bytu a
nebytovych prostor, dale podklady pro podani Zalob na pfivoleni soudu k vypovédi z najmu bytu, zaloby na vyklizeni bytu,
pokud nedoslo k prechodu uzivaciho prava (podklady byly predavany do 31. 1. 2001 pravnikiim M¢stské cCasti Praha 14 ).

Informace nize uvedené se vztahuji k piipadiim, které byly ptevedeny z MC Praha 14 a nové vedené SMP-14 a.s.

V soucasné dobé& jsou SMP-14 a.s. evidovany spory v riizné fazi fizeni na vymahani dluhu v celkové vysi
6 100 000 K¢ bez prislusenstvi (zaokrouhleno na desetitisice).

K dnesnimu dni bylo uhrazeno ze strany dluzniki 1 010 000 K¢&.
Pravni usek ptipravuje navrhy dohod o splatkach a uznani dluhii a sleduje dodrzovani sjednanych splatek.

Usnesenimi ve véci vykonu rozhodnuti prodejem movitého majetku je vymahana ¢astka 1 750 000 K¢ bez prislusenstvi a pro
¢astku 370 000 K¢ jsou podany navrhy na vydani usneseni ve véci vykonu rozhodnuti. V ostatnich ptipadech prozatim nejsou
k dispozici pravomocna rozhodnuti soudu.

Vydobyti pohledavek na zakladé pravomocnych rozhodnuti soudu je velmi zdlouhavé v dusledkl pretizenosti exekuénich
oddéleni soudu. Od 1. 9. 2001 je v G¢nnosti zdkon €. 120/2001 Sb. o soudnich exekutorech a exeku¢ni ¢innosti (exekucni
rad), podle néhoz ma opravnéna moznost obratit se na soudniho exekutora, ktery je soukromou osobou a kterého stat povetil
exekutorskym uradem a ma podle tohoto zadkona postaveni vefejného Cinitele pfi vykonu exekucni Cinnosti, sepisovani
exekucnich zapist a pfi ¢innostech vykonavanych z povéteni soudu.

K vydobyti pohledavky touto cestou postaci exekucni titul, tj. pravomocné rozhodnuti soudu nebo jiného organu statni spravy
a nasledna spoluprace s exekutorem.



Tento nové zavedeny institut soudnich exekutorti by mél vyznamné ptispét k zefektivnéni vymahani pohledavek a jinych
povinnosti dluznik. Jednim z divodd jsouzdkonem stanovené 15denni lhuty k zaslani ndvrhu opravnéného spolu
s exekucnim titulem a zadosti o to, aby bylo udéleno povéteni k provedeni exekuce, soudu a dale rozsahlé pravomoci
exekutora k zjistovani majetku povinného.

Vedle vymahani dluhtit SMP-14 a.s. vede spory ohledné privoleni soudu k vypovédi z najmu bytu.

Navrh na pfivoleni soudu k vypovédi z najmu bytu mize byt podan podle ustanoveni § 711 odst. 1 pism. d)
obcéanského zakoniku jiz v pripadé, Ze najemce bytu nezaplati najemné nebo uhradu za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu za dobu delsi nez tfi mésice.

V listopadu 2001 byly v Méstské ¢asti Praha 14 vyklizeny soudnim exekutorem prvni dva byty a postupné bude nasledovat
vyklizeni dalSich byti a také nebytovych prostor. Ptestoze vedeni soudnich spori je zdlouhavé, koneénym FeSenim je
definitivni vystéhovani na ulici.

Na tomto misté bych se proto rad zeptal nasich dluznikt, zda si uvédomuji, Ze tim, ze svou situaci netesi, tzv. ""pouze hraji o
cas".

V souladu s usnesenim Rady MC Praha 14 k navrhu na doplnéni Organiza¢niho fadu Utadu méstskétasti Praha 14 realizuje
SMP-14 a.s. od 1. 4. 2001 privatizaci bytového fondu. Provadi kontrolu pasporti bytovych domu uréenych k privatizaci a
vyhotovuje zpravy o soucasném technickém stavu téchto nemovitosti. Pravni usek pfipravuje navrhy kupnich smluv, které
predklada k odsouhlaseni Radé MC Praha 14 a Zastupitelstvu MC Praha 14.

Smény byti, najemni smlouvy
Referat byth SMP-14 a.s. vede evidenci dohod o vyméné bytl, pfechodu prava najmu bytu.

Ptedlozené dohody o vyméné byt prezkoumava z hlediska ucelnosti a po zjisténi, zda nejsou v rozporu s dobrymi mravy,
vydava v souladu s obéanskym zakonikem pisemné stanovisko. Rovnéz posuzuje a ovétuje, zda osoby uplatiiyjici narok na
pfechod najmu bytu v souladu s pfisluSnym paragrafem obcanského zakoniku sphily vSechny stanovené podminky.

Vede evidenci volnych byt (po umrti najemce, ptipadné predani bytu z jinych divodd). V piipadé informaci o umrti ndjemce
bytu kontaktuje Obvodni soud pro Prahu 9, dédické oddéleni, zda jiz bylo ukonceno dédické fizeni a kdo je dédicem, aby
mohlo byt zajisténo vyklizeni a pfedani bytu po zemfelém najemci.

Realizuje vydani nijemnich smluv po piidéleni uvolnénych bytd Radou MC Praha 14, piepis najemnich smluv v piipadé
zmén, které nastanou na stran ndjemct (imrti jednoho z ndjemci, rozvod a trvalé opusténi spole¢né domécnosti atd.). Resi
veskerou agendu, ktera vznika v souvislosti s najmem bytl, s jejich uzivanim, uvolnénim bytl, provadi potiebna Setieni
v souvislosti s tim.

Na prondjem volnych bytt, které se Mé&stska ¢ast rozhodne pronajmout za smluvni najemné, zvetejiiuje v souladu s platnymi
predpisy zaméry, zajistuje celou agendu az do predani nabidek z otevienych obalek Radé MC Praha 14 k daliimu posouzeni.
Po schvaleni vitéze realizuje na zaklad¢ stanoviska Rady uzavieni najemni smlouvy k pfislusnému bytu. V soucasné dobé jsou
zvetejiiovany zamery na pronajem bytd jak za smluvni najemné, tak za smluvni najemné s podminkou thrady dluhu na byté
véaznouciho.

Referat byt dale vede evidenci ndjemnich smluv, uzavira dodatky k najjemnim smlouvam, u vymeén a prechodli prav najmu
bytu z diivodu opusténi spolecné domdacnosti plivodnim ndjemcem uzavird dohody o zaniku najmu bytu.

Vede evidenci najemnich smluv uzavienych na dobu urcitou, provadi kontrolu thrady najmu, ptip. dluhti na najmu, a nasledné
pfipravuje materidly na jednani Rady MC Praha 14 a na zaklad¢ schvaleného usneseni realizuje prodlouzeni ndjemni smlouvy.

Referat byt pracuje v soucinnosti s jednotlivymi referaity SMP-14 a.s., a to jak s pravnim oddélenim, s agendami piedpisu
najmu, agendou na vymahani dluht, tak s techniky. Na zékladé podnétt téchto slozek a pokynu teditelky akciové spole¢nosti
realizuje Setfeni v terénu (v soucinnosti s nékterym z technikit), resp. si najemce byt zve k jednani na SMP- 14 a.s.

Pokud ziskd informace o pronajimani byti tfetim osobam (obcaniim jinych statl), spolupracuje s Cizineckou policii a
v piipadé, ze byt MC Praha 14 je pronajiman bez souhlasu pronajimatele jinym osobam, uspésné spolupracuje s Policii CR.

Referat nebytovych prostor SMP-14 a.s.

zvetejiiuje zamery na pronajem volnych nebytovych prostor na izemi Méstské ¢asti Praha 14 ve smyslu ustanoveni Zakona o
hl. m. Praze ¢. 131/2000 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpisti a s ucastnikem, ktery vyhraje vybérové fizeni, uzavira SMP-14 a.s.
v zastoupeni Méstské ¢asti Praha 14 najemni smlouvu.



Déale vede evidenci uzavienych najemnich smluv, uzavira a vede evidenci dodatki k najemnim smlouvam, protokolarné
predava a prejima jednotlivé nebytové prostory, uzavird dohody o skonceni najmu a vyiizuje korespondenci u témét 170
evidovanych nebytovych prostor v majetku MC Praha 14.

Vedle této agendy sleduje platby najemného a zasila upominky pro vymahani dluhil na ndjemném, uroky z prodleni s placenim
najemného, podava vypovédi z najemni smlouvy na zakladé metodického pokynu k vymahani pohledavek, neni-li zaplaceno
najemné za vice nez dva mésice, a tuto problematiku fesi u jednotlivych ptipadi az do podani Zaloby na zaplaceni dluzného
najemného a thrad za plnéni spojenych s uzivanim nebytovych prostor, eventualné do podani zaloby na vyklizeni nebytového
prostoru.

Jifi Sebek (US),

uvolnény ¢len rady



