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1. Uvod

Cilem pFedlozené studie je analyza pfileZitosti a rizik rozvoje socidlniho bydleni na Gzemi MC Praha 14.
Vzhledem k charakteru cilové skupiny, pro kterou je socialni bydleni urceno, je nutné pfi vybéru
vhodnych lokalit pro socialni bydleni zohlednit specifické potreby této skupiny, a predevsim pak riziko

rezidencni segregace v daném Uzemi.

Ptrestoze cilovou skupinu, pro kterou by méla byt nabidka socialniho bydleni urcena, spojuje aktualni
¢i potencidlni riziko bytové nouze, jednd se o domacnosti, které se mohou vzajemné velmi lisit jak
z hlediska bariér, kterym Celi pfi snaze ziskat bydleni na volném trhu, tak z hlediska specifickych potreb
pti poskytovani podpory v oblasti bydleni. Jednotlivé typy domacnosti jsou také v rlizné mite ohrozeny
socidlnim vylou¢enim. Charakter a intenzita podpory méstské ¢asti pfi feSeni problematiky ohrozeni
bytovou nouzi by tak mély byt nastaveny s ohledem na rozdilné potteby jednotlivych domdcnosti
a také s ohledem na rGznou miru rizika ohroZeni socialnim vyloucéeni. K témto specifikim by mélo byt
prihlizeno také v rdmci procesu pfidélovani socialnich bytl v jednotlivych lokalitdch na tzemi méstské
Casti.

Mezi cilové skupiny obyvatel, pro které by mélo byt socidlni bydleni uréeno, spadaji jak domacnosti,
jejichZ jedinou potfebou je zajisténi pristupu ke kvalitnimu a finanéné dostupnému bydleni a které
nevyZzaduji poskytovani dalsich socidlnich sluzeb (napf. mladé rodiny s détmi), tak domdacnosti, kterym
musi byt vedle stabilniho bydleni poskytnuta také pomoc v oblasti socidlni prace. V ptipadé prvni
skupiny neni nutné dbat zvlastniho zfetele v ptipadé vybéru lokality, ve které je mozné jim pridélit byt.
V pfipadé druhého typu domacnosti, u kterych je cilem mimo jiné zvysit jejich ekonomickou
sobéstacnost a plnohodnotné zapojeni do spole¢nosti, by méla byt vynaloZena snaha na pfidéleni bytu

v takové lokalité, ktera bude pro tento ucel nejvhodné;jsi.

Za lokality vhodné pro socialni bydleni povaZujeme ty: i) které vykazuji nizkou miru socialni deprivace
(nedochazi tak k prohlubovani sociadlni deprivace v dané lokalité), ii) ve kterych je co nejpestiejsi
skladba obyvatel (pfispivajici k eliminaci rizika konfliktl v dlsledkd socioekonomické polarizace),
iii) které poskytuji dostatek prileZitosti pro zapojeni do spolecnosti a kvalitni obéanskou vybavenost
(pfedevsim dobra dostupnost verejné dopravy, vzdélavacich a dalsich verejnych instituci), iv) z hlediska
reziden¢ni (migracni) fluktuace obyvatel se pak jako vhodnéjsi jevi spiSe ty lokality, které vykazuji
stfedni miru rezidencni stability (relativné stabilni lokality s uréitou mirou fluktuace, ve kterych muize
dochazet ke snazsSimu zaclenéni nové prichozich obyvatel). V rdmci jednotlivych lokalit je pak vhodné
volit konkrétni umisténi a typ zastavby tak, aby domy a byty urcené pro socialni bydleni co nejlépe

zapadly mezi ostatni bytovy a domovni fond, mimo jiné s ohledem na minimalizaci rizika stigmatizace



obyvatel socidlniho bydleni. V pfipadé nové vystavby je vhodnéjsi domy umistovat v ramci jiz existujici

souvislé zastavby a predchazet tak vzniku izolovanych lokalit socidlniho bydleni.

Aby mohly byt vhodné ¢i naopak rizikové lokality adekvatné zmapovany, bude Uzemi méstské ¢asti
nejdfive popsano z hlediska socidlné prostorové diferenciace a kvality rezidenéniho prostredi. Na
zakladé téchto analyz bude vytvorena typologie lokalit na Gzemi MC Praha 14 s ohledem na potencidl
a rizika rozvoje socidlniho bydleni v jednotlivych ¢astech. Posledni ¢ast studie bude zamérena na
analyzu moznych rozvojovych ploch v Uzemi z hlediska jejich potencidlu pro vystavbu bytového fondu

socialniho bydleni.



2. Socialné prostorova diferenciace méstské casti Praha 14

Aby mohly byt vytipovany vhodné lokality pro rozvoj socidlniho bydleni na tzemi MC Praha 14, je
nejprve zapotrebi zmapovat Uzemi méstské c¢asti z hlediska socidlné prostorové diferenciace.
Vyhodnoceni socidlné prostorové diferenciace Uzemi, jejimZz extrémnim projevem muiZe byt az
rezidencni segregace, je zasadni pro vhodné nastaveni socialnich politik a strategii Uzemniho rozvoje

samospravnych tzemnich celk(, véetné koncepce socidlniho bydleni.

PrestoZe lze v Praze v porovnani s ostatnimi ¢astmi republiky pozorovat spiSe mensi rozdily z hlediska
socioekonomickych charakteristik jednotlivych ¢asti mésta a potaimo také nizsi miry rezidenéni
segregace (Kostelecky a kol. 2012; Outedni¢ek a kol. 2016; Spackova a kol. 2016), existuji i zde mista
s vy$sim rizikem pUsobeni segregacnich procesi. Mezi tato mista se zvySenym rizikem segregace se
fadi také nékteré sidlistni celky na tizemi MC Prahy 14, napt. nékteré ulice v ramci sidlisté Cerny Most
(GAC 2007). Zvlasté vtakto ohrozenych uUzemich je vhodné pribéiné monitorovat vyvoj
socioekonomickych ukazatel(i, vyhodnocovat riziko vzniku ¢i prohlubovani sociadlni deprivace a tato

zjisténi nasledné zohlednovat pfi nastavovani koncepci sociadlniho a Uzemniho rozvoje méstské ¢asti.

Pro hodnoceni miry rezidentni segregace byvaji vyuZivany razné ukazatele zachycuijici
socioekonomickou Uroven obyvatelstva v daném Uzemi a jeji prostorovou diferenciaci. Mezi nejcastéji
vyuzivané ukazatele patfi ty, které hodnoti pfijem, postaveni v zaméstnani, vzdélani, etnicitu ¢i vék
obyvatelstva. Vedle vhodného ukazatele je zasadni zvolit také vhodnou Uroven uzemnich jednotek, na
zakladé kterych bude zvoleny jev mapovan. Vybér vhodnych ukazateld a uzemniho méfitka je do
znacné miry omezen dostupnosti potfebnych dat. Neni tedy vidy moZzné vyuzit ten nejvhodnéjsi

ukazatel, ale je nutné zvolit takovy indikator, ktery poZadovany jev alespon do jisté miry odrazi.

Pro uUcely zpracovdni této studie je vétSina dat dostupna na uUrovni tzv. zakladnich sidelnich jednotek
(ZS)). Tyto jednotky byly vymezeny pro funkéni typologii v rdmci s¢itani lidu, dom( a byt a predstavuji
relativné homogenni Uzemi s charakteristickou funkci (bydleni, doprava, sluzby) nebo prevladajicim
typem bydleni. Jedna se tak o relativné malé mnozstvi pomérné rtznorodych jednotek. Vzhledem
k Uzemnimu rozsahu a populaéni velikosti MC Praha 14 by pro empirické hodnoceni miry
socioekonomické diferenciace Ci rezidenéni segregace byla vhodnéjsi data v podrobnéjsSim Gdzemnim
¢lenéni, ktera by umoznovala srovnani vétsiho poctu mensich izemnich jednotek (napriklad adresnich
bodl nebo scitacich obvodd). Omezena dostupnost dat limituje mozZnost vyufZiti statistickych metod
hodnoceni socioekonomické diferenciace. Z tohoto divodu bude k mapovani Uzemi pfistupovano
prostfednictvim hodnoceni charakteru jednotlivych lokalit s ohledem na sloZeni obyvatelstva a typ
rezidencniho prostredi, které vytvareji dllezity kontext pro socioekonomicky vyvoj daného Uzemi.

Vedle socioekonomickych dat o obyvatelstvu budou vyuZita také data o charakteru bytového



a domovniho fondu v Uzemi. Jednotlivé typy lokalit budou nasledné hodnoceny z hlediska moznosti

rozvoje socialniho bydleni.

Ve vybranych lokalitach budou plosné dostupné statistické udaje doplnény o podrobnéjsi data ziskana

alternativnimi zpUsoby, napf. terénnim Setfenim kvality domovniho fondu a verejnych prostranstvi.

Rozmisténi obyvatel v rezidenénich oblastech méstské casti

Na Uzemi MC Prahy 14, patFici v rémci hlavniho mésta se svymi 46 604* obyvateli mezi stfedné velké
méstské Casti, se nachazi nékolik typl rezidenénich oblasti (viz obrazek 2.1). Nejvétsi cast uzemi
s rezidenéni funkci tvofi sidlisté, kde také Zije vétdina obyvatel MC Praha 14 (73 %). Dal$im
nejrozsirenéjSim typem prostredi jsou domky v kompaktni zastavbé (19 %). Nejméné obyvatel pak
bydli v lokalitadch s venkovskou zéstavbou (6 %) a v €¢inZovnich domech (1 %)?. Nezanedbatelnou &3st
méstské Casti pak tvofi Uzemi s prevazujici jinou nez rezidencni funkci (napt. primyslové arealy,
rekreaéni plochy ¢i zeleri). Jednotlivé ¢asti MC Praha 14 se lii jak typem rezidenéniho prostiedi, tak

skladbou obyvatel z hlediska jejich socioekonomického statusu, véku a struktury domdacnosti.

Obrézek 2.1: Rezidenéni oblasti MC Prahy 14

% Q'OFO;’ A Urbanistické obvody podle
azantnice . v _ 7 .

3 Cerny Most | typu rezidenc¢ni oblasti

4 éern\) Most II-stied

5 Cerny Most ll-vychod B .

6 Cerny Most Il-zépad 3 CinZovni domy

7 Cihadla e N

8 Hloubétin-Kolbenova Hloubétin Sidliste

9 Hloubétin-sever - o
10 Horka Domky v kompaktni zastavbé

11 Hostavice-stied
12 Hostavice-u Rokytky
13 Jahodnice-vychod

Vniti'ni suburbia

14 Jahodnice-zapad Ostatni
15 Kyje-jih

16 Kyje-sever

17 Kyje-u teplarny

18 Kyje-zapad 0 1km

19 Lehovec

20 Na hutich-Rajska zahrada
21 Na hutich-zapad

22 Nad Aloisovem

Kyje [_] Katastralni izemi

23 Nad bazantnici 26 U Cerného Mostu-zépad
24 Staré Kyje 27 U hloubétinské vinice 29 U Jahodnice-zapad o
25 Stary Hloubétin 28 U Jahodnice-vychod 30 Za horou-vychod 16 Urbanisticky obvod

Zdroj: Pfevzato z Ourednicek a kol. 2014
Jak jiz bylo uvedeno vy3e, nejvice obyvatel Zije na sidlistich Cerny Most, Lehovec a Hloubétin. Dale se

obyvatelstvo koncentruje v Uzemi navazujicim na zminéna sidlisté v okoli trasy metra B a ulic

1¢sU 2018
2 Typy jednotlivych lokalit jsou uréeny na zékladé prevaZujiciho charakteru zéstavby (viz Oufednitek a kol. 2012)
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Podébradska a Chlumecka smérujicich z centra mésta na Prazsky okruh (ZSJ Stary Hloubétin a Na
Hutich — Rajska zahrada), dale pak v jizni ¢asti Uzemi v ZSJ Kyje — zdpad, Jahodnice — zapad a Jahodnice
— vychod. Pocet obyvatel méstské Casti celkové dlouhodobé roste, v poslednich ¢tyrech letech jsou
prirGstky vlivem stéhovani a pfirozenou ménou pomérné vyrovnané (pohybovaly se vrozmezi

5 — 6 %o), pred rokem 2014 méla vétsi vliv na vyvoj poctu obyvatel migrace.

Graf 2.1: Pohyb obyvatel MC Praha 14 v obdobi 2006 — 2017
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Zdroj: CSU 2018

Na vétsiné uzemi dochazi bud k mirnému naristu ¢i poklesu poctu obyvatel (obrazek 2.2), vyraznéji
pak z hlediska relativnich hodnot rostou zejména populacné mensi ZSJ s novou vystavbou, zejména
pak ZSJ Kyje — sever a Cihadla. Vysoky relativni narGst Ize pozorovat také v ZSJ Kyje — jih, absolutni

hodnoty jsou vSak velmi nizké (v této ZSJ Zije méné nez 100 obyvatel).



Obrazek 2.2: Vyvoj poctu obyvatel v ZSJ MC Praha 14 v letech 2011 a7 2017
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Zdroj: MC Praha 14, 2018a

Z hlediska pfirozené mény (obrazek 2.3) vétsina ZSJ populacné roste (vice lidi se vdaném Gzemi narodi,
nez zemfe). Hodnoty pfirozeného pftirlistku ¢i Ubytku odrazi vékovou strukturu v jednotlivych ZSJ,
v Uzemich s mladsi vékovou strukturou je hrubd mira prirozeného prirlistku spise vyssi, v izemi
s vy$Sim podilem starSiho obyvatelstva jsou tyto hodnoty naopak spise nizsi. Hodnoty migracniho salda
(obrazek 2.4) jsou v ramci méstské ¢asti jiz znacné diferencovanéjsi. Migraci je mozné do jisté miry
vyuzit jako ukazatel odraZejici atraktivitu daného uzemi. Vletech 2011 az 2017 ziskdvaly nové
obyvatelstvo stéhovanim predevsim okrajové ZSJ s novou vystavbou rodinnych ¢i ¢inZovnich domu
(Kyje — sever, Jahodnice — vychod, Hostavice — stfed), ale také ZSJ Cihadla, kde probihala developerska
vystavba novych bytovych dom(l. V mensi mife se obyvatelé stéhovali do pomérné stabilniho Uzemi
sidligt Cerny Most | a Hloubétin — sever. Nejvice obyvatel se naopak v této dobé vystéhovalo ze sidlist

Cerny Most Il — zdpad a Cerny Most Il — stfed.



Obrazek 2.3: Vyvoj pfirozeného piirastku v ZSJ MC Praha 14 v letech 2011 a7 2017
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Zdroj: MC Praha 14, 2018a




Obrazek 2.4.: Vyvoj migraéniho salda v ZSJ MC Praha 14 v letech 2011 a7 2017
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Zdroj: MC Praha 14, 2018a

Vékova struktura

Vékova struktura do znacné miry ovliviiuje ekonomickou aktivitu obyvatelstva. Vyssi podil obyvatel
v poproduktivnim véku muiZe znamenat vyssi zatéz pro socialni systém a pro oblast bytové politiky
muze vyssi podil seniord znamenat vys$si poptavku po dostupném bydleni. Vzhledem k tomu, Ze vétsina
sidlistni zastavby patfi mezi nejmladsi realizované projekty bydleni na prelomu 80. a 90. let 20. stoleti,
Fije na izemi MC Prahy 14 v porovnani s celym hlavnim méstem, ale také v porovnani's Ceskem vyrazné
nizsi podil osob starsich 65 let (tabulka 2.1). Nicméné z dlouhodobého hlediska populace méstské ¢asti

starne a je tak do budoucna mozné predpokladat zvy$enou potfebu finanéné dostupného bydleni pro

tuto cilovou skupinu.

3(¢sU, 2018




Tabulka 2.1: Struktura obyvatel podle véku v roce 2017

Podil osob ve véku Podil osob ve véku | Podil osob ve véku 65 a

0az 14 let (%) 15 az 64 let (%) vice let (%)
MC Praha 14 15,5 71,2 13,3
Hlavni mésto Praha 15,5 65,7 18,8
Cesko 15,7 65,0 19,2

Zdroj: €sU, 2018

V ramci méstské Casti (obrazek 2.5) maji starSi vékovou strukturu obyvatel predevsim ZSJ se starsi

kompaktni zdstavbou rodinnych dom( (ZSJ Kyje — zapad, Stary Hloubétin, Hloubétin — sever) a také

star$i sidlisté (Lehovec a Cerny most I). Naopak vy$$i podil déti a obyvatel v produktivnim véku Zije v ZS)

s novéjsi vystavbou rodinnych domi venkovského charakteru (ZSJ Jahodnice — vychod, Hostavice —

stfed, Nad baZantnici), ale také v nejnové;si ¢asti sidlisté Cerny Most v ZSJ Cihadla. Z hlediska socidlniho

bydleni je vhodné vénovat wvysSi pozornost oblastem svy$sSim podilem obyvatel ve vys$Sim

neproduktivnim véku. V rdmci této skupiny maze v disledku nizsich prijm0 vznikat vy3$si poptavka po

finanéné dostupném bydleni, ale také po dalSich sluzbach socialni péce pro seniory.

V kombinaci s dalSimi charakteristikami, napf. nizsi Urovni vzdélani, vysSi mirou nezaméstnanosti

a zvySenym poskytovanim davek hmotné nouze, pak mlzZe starsi vékova struktura prispivat k nizsi

urovni ekonomické aktivity obyvatelstva v daném Uzemi a vyssi poptdvce po socialnich sluzbach.
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Obrézek 2 5.: Vékova struktura obyvatel v ZSJ MC Praha 14 v roce 2017

hranice ZSJ  /\_
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Zdroj: MC Praha 14, 2018a

Vzdélani

Vzdélanostni struktura alespon do jisté miry odrdZi Sance obyvatel na uplatnéni na trhu prace
a potazmo také vysi jejich prijm0 (ovliviujici moZnosti pofizeni bydleni na volném trhu). Posledni
podrobné Udaje o vzdélanostni struktufe na uUrovni zakladnich sidelnich jednotek je mozné ziskat ze
s¢itani lidu 2011. Celkové je vzdélanostni Uroven obyvatelstva méstské Casti v porovnani
s celoprazskymi hodnotami vyrazné nizsi. V porovnani s celorepublikovymi hodnotami vSak dosahuje

obyvatelstvo MC Praha 14 vy$§iho stupné vzdélani (tabulka 2.2).
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Tabulka 2.2: Struktura obyvatel podle nejvyssiho dosazeného vzdélani v roce 2011

Podil osob starsich 15 let bez

vzdélani a se zakladnim

Podil osob starsSich 15 let s

vysokoskolskym vzdélanim (%)

vzdélanim (%)

MC Praha 14 13,6 17,4
Hlavni mésto Praha 10,2 23,6
Cesko 17,6 12,5

Zdroj: €SU, SLDB 2011

Obyvatelstvo s nejméné priznivou vzdélanostni strukturou (vysoky podil osob se zakladnim vzdélanim,

nizky podil osob s vysokoskolskym vzdélanim) se koncentruje v oblastech se starsi zastavbou (ZSJ Staré

Kyje a Za horou — vychod) a pfedevsim pak na sidlistich (obrazek 2.6). V ramci sidlist jsou vyjimkou ZSJ

Cerny Most Il — vychod a zSJ Cihadla, kde dochazi k nové vystavbé byt v ramci developerskych

projektd. Nejvyssi podil vysokoskolsky vzdélaného obyvatelstva Zije v ZSJ s novou vystavbou rodinnych

domi a s moderni vystavbou domu bytovych (ZSJ Nad baZantnici, Hostavice — stfed, Jahodnice —

vychod a Kyje — sever). Jedna se tedy o oblasti s bydlenim ve spisSe vyssi cenové hladiné.

Obrazek 2. 6: Struktura obyvatel v ZS) Praha 14 podle nejvyssiho dosazeného vzdélani v roce 2011
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Zdroj: €SU, SLDB 2011
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Nezaméstnanost

Dalsim ukazatelem vhodnym pro hodnoceni socioekonomické struktury obyvatelstva je mira
nezaméstnanosti, kterd mize slouzit jako indikator kupni sily a tedy i moZnosti pofizeni bydleni na
volném trhu. Zaroven se také jedna o indikator socidlniho a ekonomického statusu obyvatelstva
zkoumaného Gzemi. Z hlediska miry nezaméstnanosti obyvatelstva na tizemi MC Praha 14 ve srovnani
s Prahou a s Ceskem (tabulka 2.3) je situace podobna jako v p¥ipadé vzdélanostni struktury. Mira
nezaméstnanosti je zde nizéi nei v Cesku, ale vy$$i ne? na celém Uzemi hlavniho mésta.
Z dlouhodobého hlediska je moiné na Uzemi MC Praha 14 sledovat postupny pokles miry

nezameéstnanosti, coZ je v souladu s vyvojem na celoprazské i celorepublikové Urovni.
Tabulka 2.3: Mira nezaméstnanosti v roce 2011

Mira nezaméstnanosti (%)

2011* 2013** 2017**
MC Praha 14 8,0 6,3 2,9
Hlavni mésto Praha 6,8 5,1 2,3
Cesko 9,8 8,2 3,8

Zdroj: €SU, SLDB 2011; UP CR, 2013,2017
*Podil poCtu nezaméstnanych na poctu ekonomicky aktivnich obyvatel (SLDB)

**Podil poctu uchazecl o zaméstnani na poctu ekonomicky aktivnich obyvatel

Prostorovy vzorec zachycujici miru nezaméstnanosti v jednotlivych ZSJ (obrazek 2.7) se do velké miry
podoba Udajim za vzdélanostni strukturu obyvatelstva (viz vySe). Vy$si hodnoty nezaméstnanosti jsou
predevsim na sidliStich a v oblastech se starsi zdstavbou a starSim obyvatelstvem. Vyjimkou je ZSJ
Jahodnice — vychod, kde je vysS$i mira nezaméstnanosti, prestoze se jedna o Uzemi s mladsSim

obyvatelstvem a vysokym podilem vysokoskolsky vzdélanych obyvatel.
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Obrazek 2.7: Mira nezaméstnanosti v ZSJ Praha 14 v roce 2011

hranice ZSJ

ZSJ s méngé nez 50
ekonomicky aktivnimi
obyvateli

& ¢

Mira nezaméstnanosti [%o]

HI. m. Praha - 6,8

5
[l %

Zdroj: CSU, SLDB 2011

Obdobny prostorovy vzorec nabizi také zobrazeni rozmisténi osob evidovanych na Gradu prace podle

ulic (obrazek 2.8). Pfi srovnani s rozmisténim celkového poctu obyvatel nejsou ziejmé vyraznéjsi

koncentrace nezaméstnanych v jednotlivych ulicich (obrazek 2.9). Konkrétnéjsi vzorec by bylo mozné

zobrazit v pfipadé vyuZiti dat za adresy. Nejvétsi pocet uchazedl je koncentrovan v ulici Bratfi Venclikd,

coz je zpusobeno sidlem méstského Gradu v této ulici, kde je registrovana rada osob bez Gdaje o misté

trvalého bydlisté. Mezi dalsi ulice s vy$$im poctem uchazecl o zaméstnani v porovnani s ostatnimi

ulicemi patti ulice Bryksova, Vasatkova, DoleZalova, Zelenecska a Dygrynova. Ani v téchto ulicich vsak

pocty nezaméstnanych ani mira nezaméstnanosti nedosahuji extrémnich hodnot (tabulka 2.4).
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Tabulka 2.4: Nezaméstnanost ve vybranych v ulicich MC Praha 14 v roce 2018

Ulice Pocet osob evidovanych

na Uradu prace

Bratfi Vencliku 135
Bryksova 62
Vasatkova 51
Dolezalova 45
Zeleneéska 33
Dygrynova 32

Zdroj: MC Praha 14, 2018b

Pocet obyvatel

2343
2122
1534
1311
1020

786

Podil osob ev. na UP na

poctu obyvatel [%]

5,8

2,9

3,3

3,4

3,2

4,1
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Obrazek 2.8: Pocet nezaméstnanych v ulicich MC Praha 14 v roce 2018

hranice ZSJ  /\_-

ulice

Pocet osob evidovanych
na uradu prace

@
‘ ‘e 100

®:
10

0 1 km

Zdroj: MC Praha 14, 2018b

Pozn.: Diagramy v mapé nevyjadruji presnou lokalizaci uchazecl o zaméstnani. Jednotlivé diagramy

zachycuji celkovy udaj pro danou ulici.

Obrézek 2.9: Pocet osob v ulicich MC Praha 14 v roce 2018

hranice ZSJ  /\_-

ulice

Pocet osob

Zdroj: MC Praha 14, 2018b
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Prispévek na Zivobyti

Zatimco predchozi ukazatele (vékova a vzdélanostni struktura a mira nezaméstnanosti) Ize povazovat
pouze za priblizné indikatory ohrozeni socialnim vylouenim, nebot nizké vzdélani nemusi nutné vést
ke Spatné placené praci a nezaméstnanost nemusi sama o sobé znamenat nizkou kupni silu celé rodiny,
pfispévek na Zivobyti odrdzi skutec¢né problematickou finanéni situaci celé domacnosti. JakoZto davka
pomoci v hmotné nouzi je prispévek na Zivobyti pfidélovan na zakladé nedostatecnych pfijmu spolecné

posuzovanych osob (domacnosti) odvozenych od vyse Zivotniho minima a naklad( na bydleni.

Jistou nevyhodou pro prostorové analyzy jsou pak celkové nizké hodnoty tohoto jevu, coZz znamen3, Ze
i drobnéjsi rozdily z hlediska absolutnich hodnot mohou pusobit jako vyrazné rozdily relativni (at uz
z hlediska prostorového, ¢i casového vyvoje). V obdobi cervna 2015 aZ prosince 2017 pobiralo
pfispévek na Zivobyti 2,2 % spole¢né posuzovanych osob (SPO) *. Pfitom z celkového po&tu 31 ZSJ Ize
hodnoty poctu vyplacenych ptispévk( na Zivobyti sledovat pouze u 13 ZSJ. V ostatnich ZSJ bud’ zadny
prispévek vyplacen nebyl, nebo byly tyto hodnoty anonymizovany poskytovatelem dat (v pfipadé

hodnot v rozmezi 1 az 9).

Nejvyssi koncentrace domacnosti pobirajicich prispévek na Zivobyti (obrdzek 2.10) se nachazeji na
sidlidtich (ZSJ Hloubétin — sever, Lehovec, Cerny Most Il — stfed a Cerny Most Il — vychod), jedna se
zaroven o oblasti, kde Zije nejvice domdcnosti pobirajicich tento pfispévek i z hlediska absolutnich
hodnot (93 aZ 266)°. Zaroveri jsou to lokality s celkové velkym poctem obyvatel (3 500 az 10 000),
analyzu tak limituje dostupnost dat na drovni ZSJ, kterd tak neumoziuje sledovat rozdily také v rdmci
téchto uzemi. Lokalitou s nejvy$sim podilem domacnosti pobirajicich prispévek na zivobyti je ZSJ Staré
Kyje®, kde naopak z hlediska celkovych hodnot nefije velky po¢et domdcnosti pobirajicich PNZ (30), ani

velky pocet obyvatel (258).

4 Jedna se o pramérny polet mésiéné vyplacenych davek v tomto obdobi vztaZeny k celkovému poétu obyvatel.
> Ani v téchto ZSJ véak mira koncentrace nedosahuje takové vyse, 7e by bylo moZné ZSJ jako celek oznatit za
segregovanou lokalitu.

6 Jedna se o Uzemi, kde se dle informaci od zadavatele studie nachazeji dva bytové domy uréené pro prvni
stupen prostupného bydleni, je tak pravdépodobné, Ze vétsinu prijemcu prispévku na Zivobyti v tomto Gzemi
budou tvofit pravé obyvatelé téchto dvou domu.
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Obrazek 2.10: Prispévek na Zivobyti v ZSJ Praha 14 v obdobi 2015 - 2017

hranice ZSJ]  /\_-

ZSJ s méné nez 50 obyvateli %

Podil SPO pobirajicich pFispévek
na Zivobyti* na po¢tu obyvatel [%]
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N A P o WP
N ’
Q(P \‘]’ Q0 Q,@ Q):\

Polet SPO pobirajicich

prispévek na Zivobyti*
200
100
| 10

*Hodnoty jsou zpracovany pouze
pro ZSJ s vice neZ 9 SPO pobirajicich
piispévek na zivobyti

Zdroj: MC Praha 14, 2018c
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3. Analyza bydleni a rezidencniho prostredi na Uzemi méstské casti

Praha 14
Zatimco predchozi kapitola se vénovala predevsim socioekonomickym charakteristikdm jednotlivych
Casti Uzemi méstské Casti, tato kapitola bude zamérena spiSe na charakter rezidencniho prostredi.
Jednotlivé typy lokalit budou hodnoceny zejména z hlediska typu zastavby, kvality fyzického prostredi,
obcanské vybavenosti a dopravni dostupnosti. Z hlediska struktury domovniho a bytového fondu
(odrdzejici typ zastavby) je mozné vyuZit pfedevSim Udaje o stdfi, velikostni a vlastnické strukture
a pravnim dlvodu uZivani bytu ¢i domu. Jedna se o dlleZité Gdaje z hlediska moZnosti realizace bytové
politiky méstské ¢asti (at jiz v pfipadé stavajiciho bytového fondu, ¢i v pfipadé nové vystavby). Vétsina

vyuzitych dat vychazi z posledniho S¢itani lidu, domu a byt(, které probéhlo v roce 2011.

Charakter domovniho fondu

Uzemi méstské &asti bylo z hlediska charakteru domovniho a bytového fondu &asteéné jiz popsano
v predchozi kapitole. Pro Gzemi MC Praha 14 je typicka smiSenda zastavba, Ize zde najit jak ZSJ, kde
prevazuji rodinné domy, tak ZSJ, kde naopak prevladaji domy bytové (obrazek 3.1). Celkové tvofri
vétSinu domovniho fondu rodinné domy (70 %), Zije v nich vSak pouhych 16 % obyvatel, vétsina
obyvatelstva tak Zije vdomech bytovych (84 %). Bytové domy jsou logicky nejvice zastoupeny na
sidlitich (zSJ Cerny most I, CM Il — stfed, CM Il — vychod, CM III — zapad, Cihadla, Hloubé&tin — sever,
Lehovec, U Jahodnice — vychod a Jahodnice — zdpad), ale také v ZSJ Kyje — sever (s izolovanou novou
vystavbou), Na Hutich — Rajskd zahrada, Hloubétin Kolbenova a Stary Hloubétin. Naopak byty
v rodinnych domech prevaZuji zejména v ZSJ Hostavice — stfed, Aloisov, Nad BaZantnici, Za Horou —
vychod ¢i Starych Kyjich. Vyznamny podil zaujimaji také v ZSJ Jahodnice — vychod, Kyje — zdpad
a Starém Hloubéting, nicméné zde je zastoupeni bytd vrodinnych a bytovych domech témér

rovhomeérné.

Obdobi vystavby

Na celkovém poctu obydlenych domU se nejvyraznéji podileji starsi budovy postavené mezi lety 1920
az 1970, jedna se viak predevsim o domy rodinné, ve kterych Zije jen 17 % obyvatel (pfiloha 8.1). Pro
populacni vyvoj ¢tvrti se stalo dlleZité zejména obdobi vystavby bytovych domU od roku 1980 do roku

2000. Celkové dnes v téchto budovach Zije priblizné polovina populace méstské ¢asti.

Nejstarsi domovni zadstavba se nachdzi v ZSJ Staré Kyje. V obdobi do roku 1970 pak byly stavény domy
zejména v ZSJ Hloubétin — sever, Stary Hloubétin, Aloisov, i Kyje — zapad. Pravé v oblasti Hloubétina
vznikaly prvni rozsahlejsi celky bytovych domd. V 70. letech zapodala sidli$tni zastavba v zSJ Cerny

Most | a Lehovec. V 80. letech byla dokonéena sidlidtni vystavba na Lehovci a v ZSJ Cerny Most |.
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Zacinala také vznikat sidli$té ve tfech zbyvajicich ZSJ na Cerném Mosté a v lokalité Jahodnice — zapad,
ve kterych probihala vystavba bytovych dom( intenzivné také v 90. letech. Témér polovina vsech doml
postavenych na Praze 14 mezi roky 1991 a 2000 se tak nachazi v ZSJ Cerny Most Il - stfed a Cerny Most
Il — zdpad, dnes v nich Zije ¢tvrtina obyvatel méstské ¢asti. V ZSJ Cerny Most Il - stfed pak pokracovala
rezimu charakterizuje také opétovné zintenzivnéni vystavby rodinnych domu (napt. ZSJ Za horou —
vychod, Na hutich — Rajska zahrada, Kyje — zapad, Jahodnice — vychod).

evvs

probihala bytova vystavba v ZSJ Cerny Most Il — stied v ZSJ Na hutich — Rajska zahrada, a to zejména
diky vystavbé rodinnych domu, ale také dokoncovanim nékolika bytovych projekt(i. Vyznamny podil
domu vznikl také v ZS) Hostavice — stfed (projekty Dolni Pocernice — Hostavice, Vilapark za Klanovickym

lesem apod.), jednalo se vsak prevaziné o rodinné domy.

Pro obdobi po roce 2011 nejsou dostupnd souhrnna data o domovnim a bytovém fondu. Presto Ize
zinformaci z alternativnich zdroji’ usuzovat na pFirstek pfiblizné 9 % bytd. Nejvyraznéjsi podil na
tomto rlstu zastdva ZSJ Kyje — sever s pokracujici vystavbou bytového projektu Panorama Kyje, dale
pak ZSJ Jahodnice — vychod s projektem Bytovy areal Jahodnice, ZS) Cihadla (smidend zastavba
rodinnych a bytovych domu), a ZSJ Lehovec (Rezidence Lehovec, Park Hloubétin). Jednotlivymi
mensimi projekty pak k narlstu bytové zastavby prispély ZSJ Na hutich — Rajska zahrada (Rezidence

Rajska zahrada, Villa Victoria), Kyje — zapad (Byty Kyje), a Hostavice (Nezarska).

7 Podrobnéjsi informace o bytovém fondu Ize ziskat napt. z mapy na webovych strankach Ceského ufadu
zemémeéfického a katastralniho.
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Obrézek 3.1: Struktura domovniho fondu v ZSJ MC Praha 14 v roce 2011
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Velikost bytd podle poc¢tu osob a mistnosti

Priblizné polovinu bytového fondu zastavaji vétsi byty (4 a vice mistnosti). Naopak malé (2 a méné
mistnosti) a stfedné velké byty (3 mistnosti) zaujimaji vidy po jedné ctvrtiné bytd. Vétsi byty tvofi
nadprlimérny podil prfedevsim v ZS) s prevaZujici zastavbou rodinnych doma (Nad baZantnici,
Za horou - vychod, Hostavice — stfed, Aloisov, Staré Kyje), ale také v oblastech se smiSenou zastavbou
(Jahodnice — vychod, Kyje — zapad) a v nékterych lokalitach s pfevahou bytovych domi (Cerny Most |,
Cerny Most Il — zapad, Jahodnice — zapad). Naopak vy33i zastoupeni mensich bytd se nachazi v dalich

ZSJ bytovych domd (Cerny Most Il — vychod, Lehovec, Cihadla) (obrazek 3.2).

Ve vétsiné byt (59 %) Zije 2 a méné osob, Ctvrtina rezidentl pak bydli v bytech se 4 a vice osobami.
Nadprimérny podil bytl s mensim poctem osob se ocekavané nachazi v ZSJ s nadpriimérnym podilem
malych byt( (Cerny Most | — vychod, Cihadla, Lehovec), ale také v lokalitach s vysokym podilem byt
stfedni a smiSené velikosti (Kyje — sever, Hloubétin — sever, Stary Hloubétin, Na hutich — Rajska
zahrada). Na druhou stranu nadprlimérné zastoupeni bytl s vice osobami je charakteristické pro

lokality s vétsimi byty.

Vétsinu malych byt( obyvaji domacnosti o 2 a méné osobach (celkem 20 % bytového fondu).
Prelidnéné byty (2 a méné mistnosti, 4 a vice osob) tvofi pouze 2 % celkového bytového fondu.
Vyznamnéj$i podil maji naptiklad v ZJ Cerny Most Il — stied, Staré Kyje, Cerny Most Il — vychod nebo
Na hutich — Rajska zahrada, nicméné i v téchto ptipadech se zastoupeni pohybuje pouze mezi 33z 4 %
bytovych jednotek v téchto lokalitach. Celych 16 % bytového fondu lze povaZovat za byty s mensi
obsazenosti (4 a vice mistnosti, 2 a méné osob). Méné obsazené velké byty se nachdzeji predevsim
v lokalitach s vysokym podilem rodinnych domd, ale také v nékterych oblastech s prevaZujici zastavbou

bytovych dom( (ZSJ Jahodnice — zapad, Cerny Most 1).
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Obrézek 3.2: Velikostni struktura a obsazenost byt( v ZSJ MC Praha 14 v roce 2011

Struktura obydlenych byt
podle poétu mistnosti

[ 1a72mistnosti
1 3 mistnosti
B 4 2 vice mistnosti

hranice ZS]  /\_-

Podil byti obydlenych
2 a méné osobami [%]:

I
W > @A
N S O

Zdroj: CsU, 2011

Vlastnictvi domu a pravni uzivani bytd

Priblizné dvé tretiny obydlenych domu vlastni fyzické osoby (tabulka 3.1), coZ souvisi s vysokym
podilem rodinnych dom& na domovnim fondu. Specifickym rysem MC Praha 14 je ve srovnani s Grovni
celé Prahy vysoky podil budov v obecnim ¢i statnim vlastnictvi, pficemzZ v naprosté vétsiné se jedna
o bytové domy. Znac¢na c¢ast rezidentl bydli vsak také v domech spravovanych SVJ, tedy v bytech

v osobnim vlastnictvi.
Tabulka 3.1: Vlastnictvi obydlenych dom& v MC Praha 14 v roce 2011

Spoluvlastnictvi

Fyzicka osoba Obec, stat Bytové druistvo = vlastnikl jednotek OSt.itnv' a’
. nezjisténé
(byta)
Celkem | Obyv. @ Celkem Obyv.  Celkem | Obyv. @ Celkem Obyv. Celkem
Pocet 2116 | 8571 325 13402 87 4 497 286 10 260 254
Podil [%] 69 18,2 10,6 28,5 2,8 9,6 9,3 21,8 8,3

Zdroj: CSU, 2011

Domy ve vefejném vlastnictvi jsou vyrazné zastoupeny v ZSJ s vysokym podilem bytovych domd,

predeviim pak na sidlidtich Cerny Most a Lehovec, kde se nachdzi 89 % téchto budov (obréazek 3.3, 3.4).
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V tomto typu ZSJ jsou také vysoce zastoupeny domy s byty v osobnim vlastnictvi (nap¥. ZSJ Cerny

Most |, Hloubétin — sever, ZSJ Kyje — sever a ZSJ Cihadla). Domy vlastnéné fyzickymi osobami se naopak

nachazeji predevsim v lokalitach s vysokym podilem rodinnych domu (ZSJ Hostavice — stfed, Aloisov,

Jahodnice - vychod, Kyje — zapad, Na hutich — Rajska zahrada, Nad baZantnici, Za horou — vychod).

Obrazek 3.3: Domovni fond ve verejném vlastnictvi v ZSJ Praha 14 v roce 2011
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Zdroj: CSU, 2011
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Obrézek 3.4: Byty ve spravé MC Prahy 14 a Magistratu hl. m. Prahy na Uzemi sidlist Lehovec a Cerny

Most v roce 2018

Byty ve spravé: Lehovec
© MC Praha 14
® Magistratu hl. m. Prahy

= .,

/" \_~ hranice 7S] (l) 3

Cern)" Most

@ [ Magistratu hl. m. Prahy
X
. w @ [ ME Praha 14

S
/" \_~ hranice 7S] ﬁ (I) I D(I)O m

C‘erny Most

/’Y‘J'/P—F—\

¢ \

Zdroj: MC Praha 14, 2018d; Magistrat hl. m. Prahy, 2018
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Z hlediska pravniho uZivani bytu je na uzemi meéstské Casti nejvice zastoupeno vlastnické bydleni -
40,3 % byt(. V ramci vlastnického bydleni prevazuji byty v bytovych domech, mensi podil tvofi byty
v domech rodinnych. Velkou ¢ast déle tvofi ndjemni bydleni - 38 % byt(, mensi ¢ast pak byty druzstevni

- 10,4 % (viz tabulka 3.2).

Nejvyssi podil vlastnického bydleni se nahazi v populacné mensich ZSJ s pomérné homogenni
rezidenéni zastavbou bud rodinnych domU (zde prfevaZuje bydleni ,ve vlastnim domé*“, ZSJ Nad
Bazantnici, Aloisov, Staré Kyje, Za Horou — vychod, Hostavice — stfed) nebo se zastavbou bytovych
dom{ (pfevaha bydleni v ,0sobnim vlastnictvi“, ZSJ Kyje — sever, Cihadla, Cerny Most Il — vychod).
Najemni bydleni je vyrazné koncentrovano ve tfech ZSJ se sidlistni zastavbou (ZSJ Cerny Most Il — zépad,

Cerny Most Il - stfed a Lehovec).

Tabulka 3.2: Pravni uZivani obydlenych byt v MC Praha 14 v roce 2011

Ve vlastnim domé V osobnim vlastnictvi Najemni DruZstevni OSt.itrll a,
nezjisténé
Z toho Z toho Z toho Z toho
Celkem vRD Obyv. | Celkem vRD Obyv. Celkem vRD Obyv. Celkem vRD Obyv. Celkem
Pocet | 2194 | 2143 | 6491 | 5129 1 11 806 6913 103 17931 1897 0 4582 2063
Podil
(%] 12,1 97,7 | 13,8 28,2 0,02 25,1 38,0 1,5 38,1 10,4 0 9,7 11,3

Zdroj: CSU, 2011
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Obrézek 3.5: Pravni uzivani obydlenych byt v zSJ MC Praha 14 v roce 2011
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Zdroj: CsU, 2011

Typ zastavby jednotlivych lokalit vytvari daleZity kontext pro realizaci bytové politiky méstské ¢asti.
Vice prileZitosti nabizi zastavba, kde prevazuji bytové domy, a to predevsim z divodu jednodussiho
zaclenéni pripadné nové vystavby. DalSim rysem, ktery je pro tyto lokality typicky, je vSak také
prevazujici zplsob pravniho uzivani, nachazi se zde vyssi podil ndjemnich bytd. O pronajem téchto bytd
by na zakladé domluvy mezi méstskou Casti a jejich majitelem mohli usilovat lidé z fad Zadatell

o socialni bydleni.

Nejvice jsou vSak moZnosti bytové politiky méstské ¢asti podminény velikosti a rozmisténim bytového
fondu ve verejném vlastnictvi. Nejvyraznéjsi zastoupeni bytl ve verejném vlastnictvi jak z hlediska
absolutnich, tak relativnich hodnot, je v ZSJ Cerny Most Il — zapad, Cerny Most |- stfed a Lehovec.
Pfestoze nelze s jistotou fici, jaka rizika soucasné rozmisténi pfinasi, nebot by k podrobnému
posouzeni bylo nutné mit k dispozici udaje o jednotlivych domacnostech, které byty ve verejném
vlastnictvi obyvaji, je zfejmé, Ze stavajici situace znacné limituje moZnosti realizace aktivni socidlni

a bytové politiky méstské ¢asti.

Vétsi mira rozrdznéni bytového fondu (jak z hlediska umisténi, tak z hlediska typu bytu) ve spravé ci

vlastnictvi MC Praha 14 by méstské &asti poskytovalo vétsi moznosti variability pfi pridélovani
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socialniho ¢i dostupného bydleni. Méstska ¢ast by tak ziskala vétsi manévrovaci prostor pfi realizaci
socialni a bytové politiky, byty by mohly byt pridélovany s ohledem na potfeby jednotlivych
domdcnosti, ale také na potfeby a zajmy méstské Casti (napf. prevence vzniku lokalit s koncentraci

osob ohrozenych socidlnim vylouc¢enim).

Ceny bytu na realitnim trhu

V ramci zpracovani této studie byla provedena také analyza cen byt(, které jsou nabizeny na realitnich
portalech. V dobé zpracovani této analyzy bylo nalezeno celkem 31 inzeratl nabizejici byty k pronajmu
a 89 inzeratd bytl na prodej?, jedna se tak spise o ilustrativni Gdaje zachycujici sou¢asnou nabidku bytl
na Gzemi MC Praha 14. Pfestoze rozpéti cen je pomérné rozsahlé (cena ndjmu nejdraziiho nabizeného
bytu je trojndsobna oproti cené bytu nejlevnéjsiho), z hlediska prostorového rozmisténi (obrazek 3.6)
nelze identifikovat Zadné vyraznéjsi cenové rozdily.

Nejvyraznéjsim faktorem ovliviiujici cenu najemnich bytud je stari bytu, nejdrazsi byty jsou vétSinou
v novostavbach. V nabidce byl viak nalezen i novy byt v ulici Sedova, jeho? cena patfi tém nejnizsim.
Typickymi zastupci bytd s nejvy$si cenou za m? jsou malé byty v cihlovych domech. Celkové v3ak

stavebni material neni pro cenu zasadni.

V pfipadé bytd na prodej byla naopak souvislost mezi cenou a materialem vysoka, nejdrazsi byty jsou
v domech cihlovych a vétsSinou jsou v novostavbach. Do ceny u nejdrazsich bytl je ¢asto zahrnuta
i predzahradka, takZe cena za m?je v nékterych pfipadech jen orientaéni. Také poloha hraje v pfipadé

bytd na prodej vétsi roli, nejlevné&jsi byty se nachézeji na Gzemi sidli$té Cerny Most.

Ve srovnani s cenovou hladinou byt(l v hlavnim mésté jsou na Gzemi MC Praha 14 byty nabizeny za
nizsi ceny. Podle webu Trigema byla na konci bfezna 2018 priimérna cena bytu v Praze 94 000 K&/m?,
primér v MC Praha 14 je 73 324 K&/m?. Ceny stargich byt( jsou pak primérné v Praze 80 000 K&/m?.

Byty na tzemi MC Praha 14 se vétsinou pohybuji pod touto hodnotou.

8 Pfehled viech nalezenych informaci poskytuje pfiloha 8.2 a 8.3.
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Obrazek 3.6: Ceny byttl nabizenych k pronajmu na tzemi MC Praha 14 (¢erven aZ ¢ervenec 2018)

L
) \\\\
= skl /\“RJ:\E \\\ Velikost bytu:
/ \ﬁ R“‘ L., \/ — :’
\L 4 Il Q. i O 1 mistnost

e ) - i /

A T j’ i ‘a_\ //7//{‘ . 2 mistnosti

T it s 3
S '< ;)J}‘ = f O 3 mistnosti

L s 'l o) - - e ~/—L)~ \ﬁ’/ — N

\ p] /

/

) N { » {
\&‘ / N 3 hranice ZS] /" \
i N
\(“ \ \\\ \\' \ i\
— 1 S % > X X o ‘s 2
{ > s AR Cena ho n4 &
\‘\ \ H_;\ 7 \#\\ \>)/\/F// €na mesicnino najmu za m
L o =1 e=~/ ° 0-200
! Ji / ° 201 - 250
L= A ° |
\ % < S o 251 -300
) ﬁ @) 301 - 350
< |
0 Lkm y ‘/ @) 351 - 542
[ T b

Zdroj: sreality, hyperinzerce, bezrealitky, realitymix, trigema

Kvalita fyzického prostfedi na sidlistich Cerny Most a Lehovec

Jednim z aspektl, ktery by méla méstska ¢ast pfi realizaci své bytové politiky zohledriovat, je kvalita
fyzického prostredi. Vedle zajisténi dostatecného standardu kvality jednotlivych bytl ve fondu
socialniho bydleni by mél byt kladen diraz také na adekvatni stav dom( a jejich okoli, tak aby pro
obyvatele bytl ve spravé méstské ¢asti byla zajisténa dostatecna kvalita bydleni, moZnost traveni
volného c¢asu na kvalitnich verejnych prostranstvich, a pfedevsim aby nedochazelo ke stigmatizaci
obyvatel socidlnich bytd. Neni Zadouci, aby domovni fond s byty uréenymi pro sociadlni bydleni

vykazoval znaky vyrazné nizsi kvality a horsi udriby nez domy v okolni zastavbé.

Kvalita fyzického prostiedi byla hodnocena na zakladé terénniho $etfeni®. Pro realizaci $etfeni bylo

vybrano Uzemi, kde se v soucasné dobé nachazi nejvétsi pocet bytd ve spravé MC Praha 14 (a také hl.

° Terénni $etfeni bylo realizovano ve dnech 10. a 11. 6. 2018 a bylo zaloZeno na pozorovani a posouzeni
fyzického stavu domi a okolniho vefejného prostranstvi. Vysledky Setfeni se vztahuji k datu realizace, zejména
hledisko udrzby se mlze v priibéhu roku promérovat.
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m. Prahy), tedy sidli§té Cerny Most (v¢. ZSJ Cihadla) a sidli$té Lehovec'®. Nachézi se zde 964! bytd ve
spravé MC Prahy 14 a 3 154 z 3 297 byt(l ve spravé Magistratu hl. m. Prahy. Toto Uzem je tak specifické
tim, Ze zde ma MC Praha 14 nejvétsi moZnosti pro realizaci pfipadnych opatteni (nap¥. Gprav prostoru
v bezprostfednim okoli domu, které jsou ve spravé méstské Casti) a zaroven maji tato opatieni
potencial zvysit kvalitu prostredi pro velkou c¢ast obyvatel (v téchto ZSJ Zije celkem 62 % celkového
poctu obyvatel méstské Ccasti). Jedna se zdroven o Uzemi vykazujici spiSe nizsi Uroven
socioekonomickych ukazatel (napf. vy$si mira nezaméstnanosti a vyssi koncentrace domacnosti

pobirajicich prispévek na Zivobyti).

Z hlediska stavu domovniho fondu prevladaji v celé oblasti domy v dobrém fyzickém stavu (obrazek
3.7), coz odrazi jak obdobi vystavby domu (vétSina vystavby byla realizovdana po roce 1991),
tak i kvalitni Gdrzbu. V pfipadé ZSJ Lehovec a Cerny Most | byla vét$ina dom0 postavena v obdobi 1971
aZz 1990, dobry stav je tedy zachovan diky udrzbé ¢i probéhlym rekonstrukcim. Bylo identifikovano jen
minimum domd, jejichZ stav Ize vyhodnotit jako Spatny, neudrZovany ¢i chatrajici. BEhem setteni byl
vypozorovan vedle samotné udrzovanosti také rozdil mezi novymi a starSimi domy z hlediska jejich
architektonického reseni. Novéjsi domy jsou casto z hlediska celkové hmoty mensiho rozsahu, v jejich

okoli je tak vice svétla a z hlediska pocitu proto plsobi lepsim dojmem.

U vétSiny hodnocenych prostori by bylo vhodné vénovat vice péce udrzbé verejnych prostranstvi
(obrazek 3.8). Na sidliti Lehovec piisobi stav vefejnych prostranstvi vyrazné Iépe ne? na sidlisti Cerny
Most, a to predevsim v pfipadé stavu détskych hrist. VSechna détska hristé zde vypadaji jako nova,
nejsou na nich odpadky a herni prvky jsou funkéni. Na Cerném Mosté je fada hfist zarostlych*? a jsou
u nich pohozené odpadky, nachazi se tam také méné hernich prvk(. To je také problém velkého parku
na Cerném Mosté, ktery je v celkem dobrém stavu, nicméné v dobé pozorovani byly koe pieplnéné
odpadky a ani lavicky nebyly udrzovany v Cistoté. Nicméné jako vylozené neudrzované ¢i ve Spatném
stavu bylo opét hodnoceno jen nékolik malo prostranstvi, ta se nachdazeji predevsim v jizni ¢asti sidlisté

Cerny Most |.

10 yybér tohoto Uzemi byl ovlivnén také vyjadienim preferenci ze strany zadavatele této studie (tedy vybranych
zastupch MC Praha 14).

11 Celkovy pocet bytl ve spravé méstské ¢asti na izemi mimo sidlisté Cerny Most a Lehovec neméli
zpracovatelé studie k dispozici, s velkou pravdépodobnosti se vSak bude jednat maximalné o nékolik desitek
bytd.

12y p¥ipadé zarostlych détskych hfist je Zadouci vyhodnotit, zdali viibec existuje poptavka po jejich vyufZiti,

a pripadné zvazit jejich upravu, kterd by vice odpovidala vhodné cilové skupiné (napf. starSim détem).
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Obrazek 3.7: Fyzicky stav domovniho fondu na Gzemi sidli$t Lehovec a Cerny Most v roce 2018
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Obrazek 3.8: Stav vefejnych prostranstvi na tzemi sidlist Lehovec a Cerny Most v roce 2018

Vefejna prostranstvi
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Okoli dom( bylo jiz v porovnani s jejich fyzickym stavem hodnoceno o poznani hiife, a to jak z hlediska
udrZovani poradku, tak z hlediska udrzby zelené (obrazek 3.9 a 3.10). Znac¢ny nepotradek v okoli celych
blok& dom byl shledan v nékolika ulicich, zejména v jizni ¢asti ZSJ Cerny Most Il — zédpad a v severni
&asti sidlisté Lehovec. Zelei pak byla nejhGie hodnocena v zédpadni ¢asti ZSJ Cerny Most Il — stied.
Béhem terénniho Setfeni se v okoli domi nachézelo velké mnoZstvi pohozenych odpadkd. Vyjimkou
byly predevsim nové domy, u kterych se odpadky témér nevyskytovaly, naopak vice jich bylo v okoli
domd, ve kterych se nachazi obchody nebo restaurace. Rozdily byly patrné také mezi pfedni stranou
(tam, kde je umistén vchod) azadni stranou domu. Vpredu bylo vétSinou okoli domu Cistsi
a upravenéjsi (méné odpadkd, vice upravenych zahonk( a kvétin). Obecné bylo v rdmci vymezeného
Uzemi zaznamenano velké mnozstvi zelené, témér mezi vSemi domy se nachdazeji travnaté plochy

s velkym mnoZstvim strom.

33



Obrazek 3.9: Poradek v okoli domu na Gzemi sidli$t Lehovec a Cerny Most v roce 2018
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Obrazek 3.10: Udriba zelené v okoli domu na Gzemi sidli$t Lehovec a Cerny Most v roce 2018

Udrzba zelené v okoli domu Lehovec
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Zdroj: Vlastni terénni Setfeni

Fyzicky stav dom0 s byty ve spravé MC Praha 14 ¢ Magistratu hl. m. Prahy ani kvalita jejich okoli se
nijak vyrazné nelisi od domd s byty ostatnich vlastniki. Zvy$enou pozornost by véak méla MC Praha 14
vénovat predevsim udrzbé okoli dom(l na sidlisti Lehovec a v ulicich Vasatkova, Dygrynova, Generdla
Janouska a v okoli namésti Plukovnika VIcka. Zajisténi poradku mize vedle zvyseni atraktivity daného
Uzemi a zvySeni rezidencni spokojenosti pfispét také k eliminaci rizika vzniku konfliktd mezi obyvateli
domd, v jejichz okoli se nepordadek nachazi, a ostatnimi obyvateli sidlisté. Jako mozZna opatreni se
kromé navyseni intenzity uklidu ze strany méstské ¢asti nabizi také vyuziti domovnictvi (vice viz ASZ
2012) Ci spoluprace s méstskou policii (jejiz role by vSsak méla byt predevsim preventivni). V tomto
kontextu pak Ize pozitivné hodnotit iniciativu méstské ¢asti, v ramci které probiha dobrovolnicky uklid

Gzemi Prahy 1413,

Bviz https://www.prahal4.cz/zivot-na-praze-14/uklidy-na-ctrnactce/
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Bezpecnost

Dal$im tématem, kterym se tato studie zabyvala, je hodnoceni situace na izemi MC Praha 14 z hlediska
bezpeci. K hodnoceni bezpedi byla vyuzita data o prestupcich, trestnych Cinech a také informace
ziskané zrozhovor( se zdstupci Méstské policie Praha 14. Jak z analyzy dat, tak od oslovenych
respondentu se podafilo ziskat velice zajimavé a pro zdstupce méstské ¢asti cenné informace. Vétsina
zjisSténych Gdajd se vsak vztahovala k méstské casti jako celku a jsou tak méné vyuZitelné pro popis
odlisnosti jednotlivych Gzemi. Z tohoto dlvodu bude tato ¢ast obsahovat pouze struéné shrnuti a vétsi

Cast zpracovanych vystupl bude k dispozici v pfiloze (pfiloha 8.4).

Data za prestupkovou ¢innost z let 2013 — 2018 (priloha 8.4) ukazuji pomérné vyrazné promény poctu
hla$enych prestupkd na tzemi MC Praha 14 vtomto obdobi. ZFejma kulminace prestupkd nastala
v roce 2015, od té doby pocty prestupkl klesaji. Pokles prestupk( v poslednich 2 aZ 3 letech potvrdili
také zastupci méstské policie. Jako nejzdsadnéjsi okolnosti, které mély vliv na zlepseni situace, uvadéli
respondenti predevsim: opusténi nékterych problémovych dom( a ruseni problémovych restauraci
a bar(, pokles bezdomovectvi, odristani generace mladistvych a zlepSeni problematiky souziti

obyvatel. Podrobnéji jsou tyto informace rozvedeny v pfiloze 8.4.

Z pozice méstské Casti je duleZité sledovat situaci z hlediska bezpedi v jednotlivych lokalitach a vcas
reagovat na pfipadnou koncentraci probléma v konkrétnich Gzemich. Velmi nizka droven rezidencni
spokojenosti mezi ob¢any by mohla zapficinit stéhovani sociekonomicky silnéjsiho obyvatelstva do
jinych ¢asti mésta a zvysit tak riziko narlistu zastoupeni socidlné znevyhodnénych obyvatel na Gzemi

Prahy 14.

Obcanska vybavenost

DuleZitym aspektem kvality bydleni je struktura a dostupnost obcanské vybavenosti. Cilem méstské
Casti by mélo byt zajisténi dobrého pokryti Uzemi dilezitymi vefejnymi institucemi, ale také podpora
dobré dostupnosti sluzeb komercnich, napf. maloobchodu. Kvalitni infrastruktura verejnych instituci
ma potencidl podpofit proces socidlniho za¢lefovani finanéné, socialné ¢i zdravotné znevyhodnénych
obyvatel. Z hlediska bytové politiky se pak nabizi umistovani novych bytl prioritné do Gdzemi s kvalitni
vybavenosti. Vyznamnou roli zde hraje také pestrost a rozmanitost sluzeb, tak aby byly pokryty potfeby
raznych socidlnich skupin obyvatel (vice viz Temelovda, Dvorakova 2012). DlleZita je vsak také snaha
o zkvalitnéni sluzeb vtéch oblastech, ve kterych je soucasna infrastruktura nedostatecna, a to

predevsim v pfipadé lokalit, ve kterych Zije vyssi podil socioekonomicky slabsiho obyvatelstva.

V této &asti je popsana struktura a prostorové rozmisténi objekt ob&anské vybavenosti na tzemi MC

Praha 14. Obcanskou vybavenost tvofi veskerd zafizeni uréend pro vzdélavani, vefejnou spravu,
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socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, ale také stavby maloobchodu, ubytovani, ¢ stravovani (UUR
2017). Z dlvodu znacné Sirokého vymezeni obcanské vybavenosti se nasledujici analyza soustredi
zejména na zdkladni sluzby (Skoly, ufady, zdravotni zafizeni, socialni sluzby, obchody s potravinami

apod.).

Skoly

Na Uzemi Prahy 14 se nachazi celkem Sest zakladnich a devét matefskych skol zfizenych méstskou ¢asti,
které jsou doplnéné o soukroma zafizeni, a také Sest instituci stfredoskolského vzdélavani. Kompletni

prehled skol poskytuje pfiloha 8.5.

Vétsina zakladnich kol (déle Z8) se nachazi v nejlidnatéjich ¢astech méstské ¢asti (Hloubétin, Lehovec,
Cerny Most), jedna je umisténa ve Starych Kyjich. Na sidlisti Cerny Most se nachazi také jedina zakladni
uméleckd gkola. Lokalizace ZS v centralnich ¢astech ¢tvrti koresponduje také s jejich kapacitou; pres
polovinu celkové kapacity viech ZS vytvaFi ZS na Cerném Mosté, nasledované $kolou na sidlisti
Lehovec. Za problematické Ize povazovat mirnou izolaci a vy$$i dochdzkovou vzdalenost do ZS
z okrajovych C¢asti ctvrti (Jahodnice, Hostavice, Kyje — sever), nicméné z hlediska rozmisténi obyvatel
tvrti je umisténi ZS adekvatni. V budoucnu se viak tato situace mlZe zménit v souvislosti s novou

rezidencni zastavbou vznikajici pravé v okrajovych ¢dstech Ctvrti.

Devét matefskych kol (dale MS) ziizenych méstskou €asti doplfiuje jejich pét odlou¢enych pracovist
a fada soukromych zafizeni. Prostorové rozmisténi se do znaéné miry shoduje s rozlozenim ZS; nejvice
MS se nachazi v centralnich nejlidnat&jSich ¢astech &tvrti. Na rozdil od absence ZS v nékterych

okrajovych lokalitach jsou vétsinou MS v téchto Gzemich pFitomny (Jahodnice, Kyje — zdpad apod.).

VSechny instituce poskytujici stfedoskolské vzdélavani se nachazeji v centralni ¢asti ¢tvrti. Vétsina skol
je pritom soukromych a poskytuji u¢riovské & odborné vzdélavani. Na tzemi MC Praha 14 se nachazi
jen jedno verejné zafizeni poskytujici vSeobecné stfedoskolské vzdélani (detasované pracovisté

Gymnazia Chodovicka).

Verejna sprava

Urad méstské ¢asti je umistén v centrdlni ¢asti €tvrti na sidlisti Cerny Most u stanice metra Rajskd
zahrada a pobli? tfidy Chlumecka. V tésné blizkosti je také Obvodni Feditelstvi Méstské policie, Urad

prace, fada subjektl socialnich sluzeb a zdravotnickych zafizeni. Spolu s koncentraci dalsich sluzeb

vytvaii sidlisté Cerny Most a jeho okoli hlavni centrum ob&anské vybavenosti méstské ¢asti.
Zdravotnictvi
Tfi nejvyznamné;jsi zdravotnicka zafizeni se nachazeji v centralni &asti ¢tvrti v blizkosti sidlisté Cerny

Most (Poliklinika Bioregena, Poliklinika Parnik a Poliklinika I. P. Pavlova — pracovi$té Cerny Most). Pobli?
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hlavni tfidy Chlumeckd a Podébradska (Hloubétin, Lehovec, Cerny Most) se nachazi také viech 10
Iékdren na Uzemi Prahy 14. Zejména jizni oblasti ¢tvrti (Jahodnice, Hostavice) tak maji horsi dostupnost
zdravotnickych zatizeni a dalSich objektl obdanské vybavenosti obecné. Na druhou stranu mohou
obyvatelé téchto lokalit vyuZit sluzby v blizkych Dolnich Pocernicich (lékarna, zdravotni stfedisko,

supermarket BILLA apod.).

Socialni sluzby

Ve Ctvrti se nachdzeji ptiblizné dvé desitky zatizeni socidlnich a navaznych sluzeb, z nichz vétsina sidli
na sidlisti Cerny Most (MC Praha 14: Mapa socialnich a ndvaznych sluzeb*). Jedno se nachazi v oblasti
Starého Hloubétina, jedno u sidlisté Lehovec, dvé ve Starych Kyjich, a jedno v lokalité Jahodnice. Také

rozmisténi socialnich sluzeb je tak zna¢né koncentrovano v centrdlni sidlistni ¢asti na severu Ctvrti.
Kultura

Taktéz kulturni zafizeni se koncentruji predevsim v centralni Casti Ctvrti, dvé komunitni centra
(Karda$ovska a Plechdrna) se nachazeji na sidlidtich Lehovec a Cerny Most. Podobné také dvé knihovny
sidli po jedné ve Starém Hloubétiné a na Cerném Mosté. Na sidlisti Cerny Most se nachazi také jeden
z kulturnich doma. Druhy sidli ve Starych Kyjich. V soucasnosti probiha vystavba komunitniho centra

H55 ve Starém Hloubétiné, kde by méla byt umisténa treti pobocka knihovny.

Maloobchod

Vyznamnym obsluinym stfediskem maloobchodu a zabavy je Obchodni centrum Cerny Most na
vychodnim okraji Ctvrti. Spolu s dalSimi obchody v tésné blizkosti (IKEA, Makro, Electro World,
Hornbach apod.) tvofi tato lokalita centrum obchodu celoprazského vyznamu. Ve Ctvrti se kromé
prodejny Globus (Centrum Cerny Most) nachazi $est dal$ich obchodt s potravinami supermarketového
typu. S vyjimkou prodejny Albert v Jahodnici se vSechny opét rozkladaji v blizkosti centralnich lokalit
Hloubétina, Cerného Mostu a Lehovce. Obyvatelé jiznich ¢asti ¢tvrti mohou vyuZit prodejnu Billa
v Dolnich Pocernicich ¢i nékteré ze sité menSich prodejen smiSeného zbozi, které jsou rozmisténé

témér po celé ¢tvrti. V roce 2018 by v severni ¢asti Hloubétina mél byt otevien supermarket Kaufland.

Dopravni dostupnost

Jednim z dllezZitych aspekt( kvality bydleni je i dopravni dostupnost dalSich casti mésta jak

hromadnou, tak individualni dopravou. V rdmci této Casti studie je hodnocena jak dostupnost vici

4 https://www.prahal4.cz/zivot-na-praze-14/info-mapa-prahy-14/
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ostatnim c¢tvrtim hlavniho mésta a dalsim ¢eskym obcim, tak vnitfni diferenciace dostupnosti mezi
jednotlivymi lokalitami méstské ¢asti. Vzhledem k celkovému zaméreni této studie, ktera cili pfedevsim
na potreby obyvatele s nizSim socioekonomickym statusem, bude tato ¢ast vénovana dostupnosti
dopravy hromadné. Dopravni dostupnost jednotlivych lokalit hromadnou dopravou by méla byt
zohlednovéna pfi pldnovani rozvoje socidlniho bydleni. Hodnoceni dostupnosti individualni dopravou

je pak k dispozici v pfiloze 8.6.

Uzemi MC Praha 14 protinaji linky metra, autobus(i, tramvaji a také Zeleznice (obrazek 3.11). Z ddvodu
okrajové polohy v ramci hlavniho mésta zde linky metra a tramvaji maji své konecné stanice, zdroven

se zde nachazi vychozi stanice poskytujici napojeni na zdzemi Prahy a dalsi ¢eské regiony.

Vyznamnou dopravni tepnou je ulice Podébradska, kterd pfivadi ze zapadu do ¢tvrti dvé denni (16, 25)
a dvé nocni (92, 94) tramvajové linky, které po ctyfech zastavkach konci ve stanici Lehovec. Zarovern se
pred hranici méstské Casti nachazi konecna stanice (Stary Hloubétin) tramvaje Cislo 8. Patefi verejné
dopravy je nicméné metro B protinajici nejlidnatéjsi lokality Prahy 14 (Hloubétin, Lehovec, Cerny Most)
tfemi zastavkami (Hloubétin, Rajska zahrada, Cerny Most). Zarover poskytuje nejrychlejsi spojeni

Prahy 14 s centrem hlavniho mésta (19 minut ze zastavky Cerny Most).

PfestoZe autobusové linky zajistuji vzajemné propojeni obydlenych lokalit a jejich napojeni na centralni
&asti ¢tvrti (Lehovec, Hloubétin, Cerny Most) s navaznou hromadnou dopravou a vét§inou ob&anské
vybavenosti, nékteré oblasti charakterizuje horsi dostupnost hromadné dopravy. V nékterych ¢astech
je dochazkova vzdalenost od autobusové zastavky vétsi a frekvence spoju nizsi. Ve vétsi vzdalenosti
od nejblizsi zastavky se nachazeji predevsim nékteré okrajové casti Ctvrti (jihovychodni Jahodnice,
severozapadni Hostavice, jizni Stary Hloubétin, severni lokality MC Praha 14 apod.). Ve vét$iné pfipadt

se horsi dostupnost tyka zastavby rodinnych domd.

Napojeni nékterych lokalit zhorsuje také frekvence spoji projevujici se v poétu linek a casovymi
intervaly. Pravé jedna linka pfitom obsluhuje hned nékolik zastavek. Jedna se napfiklad o jizni ¢ast
Jahodnice (na zastavce U Jahodnice zastavuje jeden denni spoj s pfiblizné hodinovymi intervaly), nebo
stfedni oblast u Kyjského rybnika a Zeleznic¢ni stanice Praha-Kyje. Jedna linka obsluhuje také zastavku

Spolska v Kyjich a zastavku Bryksova na sidli$ti Cerny Most.
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Obrazek 3.11: Hromadnd doprava na tzemi MC Praha 14

Vzdalcnost
vzdusnou ¢arou
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stanici
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Linka Stanice
N metro ®  metro
o tramvaj = tramvaj
“~~ autobus  ® autobus
~ vlak vlak

Zdroj: Geoportal Praha
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4. Typologie Uzemi méstské C¢asti Praha 14 z hlediska rizika
rezidencni segregace
Cilem této kapitoly je na zakladé syntézy vystupll z pfedchozich ¢asti vytvofit typologii lokalit z hlediska
vhodnosti rozvoje'® socidlniho bydleni na Uzemi jednotlivych ZS) MC Praha 14 (obrazek 4.1). Tato
typologie zohledriuje souc¢asnou skladbu obyvatel jednotlivych ZSJ (na zakladé socioekonomickych
charakteristik) a charakter rezidenéniho prosttedi (pfedevsim polohu a typ zdstavby). U jednotlivych
typUl lokalit jsou uvedena mozna rizika ¢i vyhody v pripadé rozvoje socidlniho bydleni. Pfi vybéru lokalit,
ve kterych je vhodné rozvijet bytovy fond socidlniho bydleni, je nutné zohlednit stavajici charakter
daného uzemi. Mezi nejdllezZitéjsi aspekty patfi pocet obyvatel, jejich socioekonomicka struktura,
dostatek pfrileZitosti pro zapojeni do spole¢nosti a kvalitni obcanska vybavenost (predevsim dobra

dostupnost verejné dopravy, vzdélavacich a dalSich verejnych instituci).
ZSJ zcela nevhodné pro rozvoj socialniho bydleni (,,nevhodné*)

Do tohoto typu byly zafazeny ZSJ, ve kterych Zije velmi malo obyvatel, v nékterych z nich neziji
obyvatelé Zadni. Ve vétsiné téchto ZSJ neprevazuje rezidencni funkce, ¢ast z nich neni zastavéna viibec
¢i je vyuZita pro pramyslové aredly. Pfipadna vystavba socidlniho bydleni v takovychto lokalitach by tak

znamenala vysoké riziko vzniku socidlné segregované lokality.

ZSJ spise nevhodné pro rozvoj socialniho bydleni z diivodu polohy, charakteru a rozsahu zastavby

(,,spiSe nevhodné I11“)

Do tohoto typu byly zafazeny ZSJ se specifickym socidlnim a fyzickym prostfedim. Pfevazuje zde
zastavba rodinnych dom0 (s vyjimkou ZSJ Cihadla a Kyje — sever), obyvatelstvo s vy$§im vzdé&lanim,
nizky podil obyvatel pobirajicich pfispévek na Zivobyti a spiSe mensi pocet obyvatel (177 az 1221).

Jedna se také o spiSe okrajové Uzemi méstské ¢asti s horsi dopravni dostupnosti.

V pfipadé, Ze by v téchto ZSJ byla realizovana nova vystavba zahrnujici byty pro ucely socidlniho
bydleni, bylo by vhodné ¢ast bytového fondu ponechat pro obyvatele mimo cilovou skupinu Zadatel(
o socialni bydleni. Mohla by tak byt |épe zajisténa socidlni diverzita nové prichozich obyvatel. Vhodnou
cilovou skupinou pro vyuziti vétsiny obecnich bytl by mohly byt spiSe ty domacnosti, u nichZ neni
identifikovano riziko socidlniho vylouceni (mdze se jednat o domacnosti, jejichZ jedinou bariérou pro
pofizeni bytu za trinich podminek jsou nizké pfijmy). Pfipadnd nova vystavba by vSak svym

charakterem méla co nejvice odpovidat charakteru soucasné zastavby.

15 Rozvoj socidlniho bydleni je moZné realizovat jak prostfednictvim nové vystavby, tak zménou vyuZiti
stavajiciho bytového fondu.
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ZS) spiSe nevhodné pro rozvoj socidlniho bydleni z hlediska struktury obyvatelstva (,spiSe

nevhodné 1)

Mezi tyto ZSJ byly zarazeny ty lokality, ve kterych Zije vyssi podil domacnosti pobirajicich prispévek na
Zivobyti ¢i vysoky podil nezaméstnanych. Tyto ZSJ maji vétSinou také neptiznivé sloZzeni obyvatelstva
z hlediska vékové a vzdélanostni struktury. Paklize by v téchto ZSJ byl realizovan rozvoj socialniho
bydleni (at jiz formou nové vystavby ¢i odkupu, pfip. zprostfedkovanim prondjmu stavajicich bytd

soukromych vlastnik(l) Ize uvést obdobna doporuceni jako v ptipadé ZSJ predchoziho typu.

V nékterych téchto ZSJ se jiz nyni nachazi znaéné mnoZstvi bytl ve spravé MC Praha 14 ¢ Magistratu
hl. m. Prahy. Pfidélovani téchto bytl by tak mélo zohledriovat soucasnou strukturu obyvatelstva
a cilené vyvazovat podil byt pfidélovanych domacnostem s horSim socioekonomickym statusem
ohrozenych socialnim vyloucenim a domacnostem s minimalnim rizikem socialniho vylouceni (napf.
startovaci byty) tak, aby nedochdazelo ke koncentraci socidlné nejslabsich domacnosti v konkrétnich
domech i ¢asti ulic.

PrestoZe se tyto ZSJ jevi jako nevhodné pro rozvoj sociadlniho bydleni z hlediska struktury obyvatelstva,
tak z hlediska dopravni dostupnosti (dobra dostupnost verejné dopravy) a obcanské vybavenosti Ize

tyto lokality hodnotit pfiznivé.
ZSJ vhodné pro rozvoj socidlniho bydleni z hlediska struktury obyvatelstva (,,vhodné“)

Za ZSJ vhodné pro vystavbu socidlniho bydleni byly oznaceny ty ZSJ, které jsou populacné dostatecné
veliké (728 az 5886 obyvatel), a ty, které vykazuji spiSe pfiznivé hodnoty socioekonomickych
charakteristik a nebylo tak u nich identifikovano riziko socialni deprivace. Také v téchto lokalitach vsak
musi byt kladen ddraz na predchazeni rizika prostorové koncentrace bytl pro socialné znevyhodnéné
obyvatelstvo. Takto urcené byty by se nemély v jednotlivych domech koncentrovat, ale mély by byt

v rdmci Uzemi co nejvice rozptylené.

Dale je nutné upozornit na to, Ze ani v pripadé veskerych takto vymezenych ZSJ nelze konstatovat, ze
by se jednalo o ,idedIni” lokality pro rozvoj socidlniho bydleni. Nékteré z téchto ZSJ maji méné
vyhovujici polohu z hlediska ob¢anské vybavenosti, dopravni dostupnosti a vétsi podil rodinnych
doma®® (napf. ZSJ Kyje — zépad a Jahodnice — vychod). V pfipadé, Ze by Zadateli o socialni bydleni byl
nabidnut byt v okrajové lokalité s horsi dostupnosti sluzeb, méla by byt zajiSténa moznost tento byt

odmitnout (bez rizika ptipadnych sankci), s moZznosti uchdazet se o byt v jiné lokalité.

16 74stavba s vysokym podilem rodinnych domu znesnadfiuje zaélenéni piipadné vystavby obecnich bytu, kterd
byva realizovana predevsim v domech bytovych.
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Obrazek 4.1: Typologie Gzemi MC Prahy 14 z hlediska vhodnosti rozvoje socialniho bydleni

hranice ZSJ]  /\_-

Typ lokality z hlediska vhodnosti
rozvoje socialniho bydleni

[ Vhodne

- Spise nevhodné [
- Spise nevhodné IT
- Nevhodné

Zdroj: Vlastni zpracovani

Cilem vySe nastinéné typologie je predevsim poukazat na mozna rizika a prileZitosti rozvoje bydleni
v jednotlivych typech lokalit. Vzhledem k velikosti jednotlivych ZSJ a jejich vnitini rozmanitosti je vSak
nutné brat tyto faktory v potaz také pfi rozhodovani o rozvoji socidlniho bydleni v rdmci téchto
jednotek. V ramci Uzemi, které Ize obecné pro rozvoj socidlniho bydleni doporucit, se jisté nachazeji
dil¢i lokality, kde to Zadouci neni. Obdobné Ize ocekavat, Ze v Uzemich, ktera jsou vzhledem ke svému
charakteru pro socialni bydleni spiSe nevhodna, mohou existovat nékteré lokality, které lze povaZovat

za vyhovujici.

Déle je nutné upozornit na to, ze pfi umistovani novych bytl je nutné klast ddraz na zaclenéni nové
vystavby do stdvajici zastavby. A to jak z hlediska prostorového (nové budovy s byty uréenymi pro
socialni bydleni by mély byt umistény v ramci stavajiciho intravilanu a nikoli mimo néj), tak z hlediska
charakteru stdvajici zastavby, nova vystavba by méla respektovat charakter okolnich doma. Zaclenéni

do okolni zastavby je zasadni také z divodu eliminace rizika stigmatizace obyvatel socidlniho bydleni.
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5. Analyza prilezitosti rozvoje socialniho bydleni na Uzemi méstské
casti Praha 14
Nasledujici kapitola analyzuje strukturu a prostorové rozmisténi nové vznikajici obytné zastavby na
Uzemi méstské Casti Praha 14. Nejprve predstavuje v soucasnosti vznikajici novostavby a planované
rezidencni projekty. Poté mapuje a popisuje zastavitelné transformacni a rozvojové plochy definované
navrhem Metropolitniho planu Prahy (dale MPP). Zakladnim cilem kapitoly je vymezeni potencidlnich

lokalit pro vznik objektl socialniho bydleni.

Lokality vznikajicich novostaveb se nachdzeji v oblasti severnich Kyji (projekt Panorama Kyje), na
zapadé sidlisté Cerny Most (projekty Rajsky vrch a Rajskd zahrada) a vjizni ¢asti ¢tvrti Jahodnice
(obrazek 5.1). Celkem bude vystavéno pfiblizné 400 novych bytovych jednotek (pfirGstek priblizné 2 %
soucasného stavu bytového fondu). S vyjimkou nékterych ¢asti jahodnické lokality tvori vSechny tyto
projekty bytové domy. Ve vSech pfipadech se jedna o navazani ¢i dokoncovani objektd v lokalitach
novostaveb vznikajicich pfiblizné v poslednim desetileti. V nabidce budou nové byty rlznych
parametrl od nejmensich 1+kk po vétsi rodinné domy se Sesti a vice mistnostmi. Pfehled planovanych

projektl poskytuje ptiloha 8.7.

Dale je ve cCtvrti planovana vystavba obytnych projektl, které se v soucasnosti nachazeji v riznych
fazich izemniho a stavebniho ftizeni. V pfipadé Uspésné realizace vSech planovanych objektl pfibyde
ve Ctvrti necelych 800 novych bytl zejména v bytovych domech (pfirlstek priblizné 4 % soucasného

stavu). Za klicové oblasti Ize povaZovat:

i) Sidlisté Cerny Most (P¥i jiznim okraji sidli§té vznikne 13 novych bytovych domi v rdmci dvou
projektl. Prvni realizuje soukromy developer, druhy hlavni mésto Praha vramci vystavby tzv.
hybridniho bydleni kombinujiciho bydleni za trzni ceny, byty urené pro zaméstnance verejného

sektoru a socialni bydleni.);

ii) Staré Kyje (Projekt zastavéni pozemk( podél ulice Broumarské mezi Kyjskym rybnikem, fekou
Rokytka a Starymi Kyjemi. Zde by podle stavajiciho strategického planu mélo vzniknout jedno z novych
lokalnich center ¢tvrti kombinujici rezidencni zastavbu s objekty rekreace a obc¢anské vybavenosti.

V soucasnosti se projekt nachazi ve fazi zpracovanych studii.);

iii) Huté (V okrajovych castech lokality je planovana bytova vystavba u tfidy Podébradské

a v severovychodni ¢asti pak prodej parcel pro individualni zastavbu rodinnych domu.).

Vystavba nékolika spiSe osamocenych bytovych domi bude nejspiSe realizovana také v Hloubétiné
v blizkosti Podébradské. Naopak na jihu méstské ¢asti (Hostavice, Jahodnice) nejsou zatim planované

zadné konkrétni projekty.
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Obrazek 5.1: Nové vznikajici rezidencni zastavba a potencialni lokality nové obytné zastavby
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Potencidlni rozvoj rezidenéni zastavby na Praze 14 lze posuzovat také na zdkladé zmapovani
zastavitelnych ploch pro obytné vyuziti obsazenych v ndvrhu MPP. VétSinou tyto plochy navazuji na
zastavitelnd Uzemi vymezena stavajicim Uzemnim planem. Celkem se tak na Uzemi MC Praha 14
nachdzi osm lokalit s vymezenymi transformacnimi a rozvojovymi plochami, které dopliuji ¢i navazu;ji
na stdvajici obydlenou zastavbu, s niz zaroven vétSinou koresponduje také pozadovany charakter
a parametry novostaveb. Za lokality s moznosti vzniku vétsiho poctu novych bytovych jednotek tak Ize

povazovat:
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i) Sidlisté Cerny Most (okrajové ¢&asti sidlisté, modernistickd hybridni struktura kompaktnich

a rozvolnénych blokll domd, rozvijeni metropolitni tfidy Chlumeckad);

ii) Staré Kyje (zastavéni pozemkl u Kyjského rybnika a ulice Broumarské, kombinace ploch

s heterogenni a vesnickou strukturou s nizsi maximalni zastavénosti pozemku);

iii) Sidlisté Hloubétin (vybudovani lokalniho centra a rozvijeni metropolitni tfidy Podébradska,

modernisticka struktura vyskové navazujici na stavajici zastavbu);
iv) Huté (heterogenni struktura jizni lokality u Podébradské ulice);
v) Kyje-sever (heterogenni struktura lokalit navazujicich na novostavby).

U zbyvajicich transformacnich a rozvojovych ploch nelze s ohledem na stavajici charakter zastavby di
malou plochu navrZenych UGzemi ocekdvat vznik vyraznéjSiho poctu bytld. Tomu odpovida také
struktura pripadné nové vystavby kombinujici vétSinou pozadavek na strukturu zahradniho mésta

s vesnickou strukturou uprednostiujici vystavbu rodinnych dom.

PredloZena analyza struktury a rozmisténi nové vznikajici obytné zastavby a zastavitelnych ploch
poskytuje prehled potencialnich pfilezZitosti pro vznik objektl socidlniho bydleni. V pfipadé komercénich
projektl se nabizi moZnost pro vyjednavani s developerskym subjektem ze strany méstské ¢asti na
vyclenéni ¢asti bytového fondu pro potfeby socidlniho ¢i alespon financné dostupného bydleni.
Méstska ¢ast by se tak mohla stat prfimo vlastnikem nékterych byt( ¢i prostfednikem pfi pronajimani

byt ve vlastnictvi soukromého vlastnika zdstupclim cilové slupiny socialniho bydleni.

Vétsina projektd bytové vystavby, kterd v soucasné chvili probiha ¢i je planovana, je lokalizovana v ZSJ,
které byly oznaceny jako spiSe nevhodné pro rozvoj socidlniho bydleni. Nicméné vzhledem k tomu, Ze
Ize predpokladat, Ze budoucimi obyvateli téchto novych domu se stanou predevsim lidé se spiSe vyssim
socioekonomickym statusem, by pfipadné zaclenéni nékolika bytd pro ucely socidlniho bydleni

neznamenalo zvySené riziko vzniku socialné vyloucenych ¢i segregovanych lokalit.

Zvy$ena pozornost by véak méla byt vénovana projektu Magistratu hl. m. Prahy v jizni ¢asti ZSJ Cerny
Most Il — stfed. Dle dostupnych informaci zde maji vzniknout domy kombinujici bydleni za trzni ceny,
byty ur¢ené pro zaméstnance verejného sektoru a socidlni bydleni. Tuto kombinaci lze vzhledem
k charakteru této lokality povazovat za vhodnou pouze za predpokladu, Ze socidlni bydleni nebude
prevazovat. Moznym rizikem vSak vzhledem k tomu, Ze realizdtorem planovaného projektu ma byt
Magistrat hl. m. Prahy, je pGvod nové ptichozich obyvatel socilnich bytd. Z hlediska zajm& MC Praha
14 by bylo vhodné, aby mezi nové prichozimi byli pfedevsim lidé jiz Zijici na Uzemi této méstské ¢asti

a nikoli lidé zjinych casti Prahy. Vramci vymezenych zastavitelnych ploch se do budoucna jako
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nejvhodné;jsi pro vystavbu zaclenujici socidlni bydleni jevi pfedevsim Uzemi v severni ¢asti ZSJ Stary

Hloubétin a severni ¢ast ZSJ Cerny Most |.

47



6. Zaver
Cilem predlozené studie byla analyza ptileZitosti a rizik rozvoje socialniho bydleni na tizemi MC Praha
14 a zmapovani jejiho uzemi z hlediska vhodnosti umisténi socidlniho bydleni. Vymezeni vhodnych
lokalit se podrobnéji vénovala ¢tvrta kapitola. Prfi vymezovani vhodnych Uzemi se jako nejvice
problematicka ukazala skutec¢nost, Ze mista, kterd maji z urcitého hlediska vhodné podminky pro rozvoj
socialniho bydleni (jsou nejlépe vybavena obcanskou vybavenosti, zaroven jsou dobre dopravné
dostupnad a nachazi se v nich vysoky pocet bytl ve verejném vlastnictvi), se pro vznik nového socialniho

1. Naproti tomu ¢&ast lokalit

bydleni pfilis nehodi z divodu socioekonomické struktury obyvate
vymezenych jako vhodnych pro rozvoj socialniho bydleni (z hlediska struktury obyvatelstva) se nachazi
v hife dostupnych okrajovych tUzemich méstské Casti s nedostatecnou obcanskou vybavenosti. Pfi
rozhodovani o umisténi nového socidlniho bydleni je tedy nutné tyto dva aspekty, tedy dobrou
dostupnost a vybavenost na jedné strané a nepfiznivou strukturu obyvatelstva na strané druhé, peclivé

vyvazovat.

Jako jistou bariérou pro rozvoj socidlniho bydleni na Uzemi méstské casti lze vnimat také
nerovnomeérné rozmisténi bytl ve spravé méstské ¢asti a jejich koncentraci v nékolika vybranych
Uzemich. Do budoucna tak lIze zastupcim meéstské casti doporucit vétsi diferenciaci bytového fondu
z hlediska prostorového rozmisténi. Vyssi variabilita bytového fondu z hlediska typu i prostoru
poskytuje Sirsi mozZnosti pro uspokojeni potieb Zadatell o socialni bydleni, ale také pro naplnéni zajmi
méstské Casti, zejména s ohledem na prevenci vzniku lokalit s koncentraci osob ohroZenych socidlnim

vylouéenim.

Z obecného hlediska Ize zastupctim MC Prahy 14 pfi realizaci bytové politiky doporucit predeviim
dodrzeni nasledujicich principG: umistovani bytd uréenych pro socialni bydleni pfedevsim do lokalit
s pestrou skladbou obyvatel, nizkou mirou socialni deprivace a zédroven do oblasti s dobrou dopravni
dostupnosti a kvalitni obcanskou vybavenosti. V pfipadé lokalit svysokou koncentraci
socioekonomicky znevyhodnénych osob je vhodné ze strany méstské c¢dsti realizovat opatieni

zamérena na zvyseni kvality rezidenéniho prostfedi v téchto oblastech.

17 Zije zde vy$$i podil osob pobirajicich prispévek na Zivobyti a vy$si podil nezaméstnanych.
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8. Prilohy

Pfiloha 8.1: Obdobi vystavby obydlenych dom& v MC Praha 14 v roce 2011

1919 a dfive

1920 - 1970

1971 - 1980

1981 - 1990

1991 - 2000

2001 - 2011

NezjiSténé
Celkem

Zdroj: €sU, 2011

Celkem

Z toho RD
Obyv.
Celkem

Z toho RD
Obyv.
Celkem

Z toho RD
Obyv.
Celkem

Z toho RD
Obyv.
Celkem

Z toho RD
Obyv.
Celkem

Z toho RD
Obyv.
Celkem
Obydlené domy
Z toho RD
Obyv.

Pocet
64
57

294

1200

1005

7 818

286
221
5294
315
150
10 108
596
295
14 564
496
356

6372
111

3068

2133

47 025

Podil [%)]
2,09
89,06
0,63
39,11
83,75
16,63
9,32
77,27
11,26
10,27
47,62
21,49
19,43
49,50
30,97
16,17
71,77
13,55
3,62

69,5

51



Priloha 8.2: Ceny bytti k pronajmu

Hurska
Dobrovolného
Dobrovolného
Generala Janouska
Nedokoncena
Lipnicka
Dobrovolného
Peluskova
Lipnicka
Sestajovicka
Sicherova
Trytova
Farkasova
Vybiralova
Ciglerova
Kbelska

Bratfi Venclikd
U Hostavického potoka
Sicherova
Bryksova
Breitcetlova
Dobrovolného
Lanska
Slévacska
Podébradska

1+kk 1+1
9500

16500
15500
10000

8000
10000
12500
12000

13500

11500

7200
13000
11000

Pronajem (cena za mésic)

2+kk,2+2

13500

17000

13500
17000

14500
10800
12000

12700
12700

3+kk,3+3

19500

17000
18000

Pocet m2
4+kk,4+4
30
36
36
25
20
27
35
35
40
40
53
36
63
46
58
25
46
40
53
40
46
66
75
53
54

Novostavba/rekonstrukce/¢asteéna
rekonstrukce/ptivodni stav)

ne
novostavba
novostavba
rekonstrukce
Castecna rekonstrukce
novostavba
novostavba
novostavba
novostavba
plvodni stav
novostavba
Castecna rekonstrukce
novostavba
rekonstrukce
Castecna rekonstrukce
pavodni stav
rekonstrukce
novostavba
novostavba
neuvedeno
pavodni stav
novostavba
rekonstrukce
rekonstrukce

rekonstrukce

Material

cihla
cihla
cihla
panel
panel
cihla
panel
cihla
cihla
panel
cihla
panel
cihla
panel
panel
cihla
panel
cihla
cihla
panel
panel
cihla
cihla
panel

cihla

Cena zam2

bez poplatkd
317
458
431
400
400
370
357
343
338
338
321
319
310
293
293
288
283
275
274
270
261
258
240
240
235

s poplatky
413

542

500

480
neuvedeno
493

423

443

425

338
neuvedeno
361

379

359
neuvedeno
364

309
neuvedeno
neuvedeno
345

320
neuvedeno
307

299

311



Klanovicka
Sedova
Klanovicka
Klanovicka
Slavatova

Ciglerova

Pronajem (cena za mésic)

1+kk,1+1 2+kk,2+2  3+kk,3+3  4+kk 4+4

15500
16000
15900
15500
13 000
15000

Pocet m2

75
78
80
80
70
96

Novostavba/rekonstrukce/Easteéna
rekonstrukce/ptivodni stav)

Castecna rekonstrukce
novostavba

Castecna rekonstrukce
Castec¢na rekonstrukce
Castecna rekonstrukce

Castecna rekonstrukce

Material

cihla
cihla
cihla
cihla
panel

panel

Cena zam2

bez poplatkd
207
205
199
194
186
156

s poplatky

53

233
269
230
219
264
198



Priloha 8.3: Ceny byt k prodeji

Bryksova
Slavatova
Slavatova

Travna

Manzeld Dostalovych

Kpt. Stranského

Dolezalova
Vybiralova
Vasatkova
Bryksova
Trytova
Sicherova
Travna
Travna
Klanovicka
Ciglerova
Volkova
Slévacska
Podébradska
Zelenecska
Dolezalova
Podébradska
Zelenecska
Sicherova

Kukelska

1+kk,1+1

Prodej (celkova cena)

2+kk,2+2

4390000

3878 400
3878 400

3350000
2 850 000
3430000
3495000

3+kk,3+3
3990000

4290 000
3 500 000

3992 000

4190000
3 890 000
4430 000

4000000
4200000

4390000
4090000

4400000

4+Kkk,4+4

5198 000
5198 000

4740 000
6 590 000

6 490 000

5409 443

Pocet m2

87
105
105
84
68
85
75
77
68
77

112
65
65
67
70

107
71
66
53
45
54
55

69

Stva

¢astecna rekontrukce
Castecna rekontrukce
Castecna rekontrukce
rekonstrukce
rekonstrukce
¢astecna rekonstrukce
plvodni stav

Castecna rekonstrukce
rekonstrukce

plvodni stav

nelze zjistit
novostavba
rekonstrukce
rekonstrukce

puvodni stav

¢astecna rekontrukce
rekonstrukce

celkova rekonstrukce
celkovd rekonstrukce
pavodni stav

castecna rekontrukce
pred rekonstrukci
pavodni stav, plastova okna
novostavba

celkova rekonstrukce

panel
panel
panel
panel
panel
panel
panel
panel
panel
panel
panel
cihla

panel
panel
cihla

panel
panel
panel

cihla

panel
cihla
cihla
cihla

panel

Material

Cena za
m2
45862
49505
49505
51071
51471
51647
53227
54416
57206
57532
57805
58839
59668
59668
59701
60000
60654
61831
61970
63208
63333
63519
63545
63641
63768
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Sicherova
Kpt. Stranského
Sicherova
Sicherova
Slévacska
Klanovicka
Trytova
Slévacska
Podébradska
Breitcetlova
Dvofistska
Maresova
Sicherova
Podébradska
Bryksova
Slévacska
Slévacska
Bryksova
Peluskova
Peluskova
Slévacska
Lasenicka
Slévacska

Za Cernym mostem
Slévacska
Slévacska

Slévacska

1+kk,1+1

3100000

3190 000

3145000

3250000

2700000

3100000
3100000

3149000

3190000

3220000

Prodej (celkova cena)

2+kk,2+2

2 890 000

3500000

2980 000

3749000
3499 000

2 750 000
2975000
2990000

3750000

3350000

2200000

3+kk,3+3
4603762

6120 000

4380000

Pocet m2

4+Kkk,4+4

72
45
95
5482175 85
47
66
48
47
52
48
44
6 950 000 101
39
54
50
44
44
39
42
42
44
52
44
7 990 000 110
46
44
30

Stva

novostavba

plvodni stav
novostavba
novostavba

celkova rekonstrukce
pavodni stav
Castecna rekonstrukce
celkova rekonstrukce
pred rekonstrukci
rekonstrukce
¢astecna rekontrukce
novostavba
novostavba

celkova rekonstrukce
plvodni stav

celkova rekonstrukce
celkova rekonstrukce
pavodni stav
novostavba (2002)
novostavba (2005)
celkova rekonstrukce
novostavba (2005)
¢astecna rekonstrukce
novostavba (2005)
novostavba

celkova rekonstrukce

plvodni stav

Material

cihla
panel
cihla
cihla
panel
cihla
panel
panel
cihla
panel
panel
cihla
cihla
cihla
panel
panel
panel
panel
cihla
skeletova
panel
cihla
panel
cihla
cihla
panel

panel

Cena za
m2
63941
64222
64421
64496
65957
66364
66458
66915
67308
67708
67727
68812
69231
69426
69980
70455
70455
70513
70833
71190
71568
72115
72500
72636
72826
73182
73333

55



Zelenecska

Kpt. Stranského
Sicherova

Rochovska

Peluskova

Bryksova

Bryksova

U Hostavického potoka
Dobrovolného
Davidovi¢ova

Manzell Dostalovych
U Hostavického potoka
V Chaloupkach
Bojinkova

Bojinkova

Zelenecska

U Hostavického potoka
U Hostavického potoka
Podébradska
Peluskova

Sestajovicka
Krylovecka
Davidovi¢ova
Svatojanska

Farkasova
Davidovicova

Zelenedska

1+kk,1+1

2 890 000

2999 000

2 650 000
3400000

2100000

2590000

2 890 000
2999 000
2100000

Prodej (celkova cena)

2+kk,2+2
4180000
3390 000

3200000

2935000

2995000
4190 000

3590 000

4 545 500
4300 000
4400000

4850000
5200 000

Pocet m2
3+kk,3+3 4+kk,4+4

57

46

39

43

7500000 100

39

39

54

4990 000 64

38

45

33

42

6 350 000 76

6350000 76

25

54

51

52

7490000 88

30

56

59

9 900 000 110

32

33

22

Stva

celkovd rekonstrukce
rekonstrukce
novostavba

celkova rekonstrukce
novostavba (2005)
rekonstrukce
rekonstrukce
novostavba
novostavba
novostavba
rekonstrukce
novostavba

pavodni stav
novostavba
novostavba (2007)
pavodni stav
novostavba
novostavba

celkova rekonstrukce
novostavba

pavodni stav
novostavba
novostavba
novostavba
novostavba
novostavba

plvodni stav

Material

cihla
panel
cihla
panel
skeletova
panel
panel
cihla
cihlova
cihla
panel
cihla
cihla
cihla
cihla
cihla
cihla
cihla
cihla

skeletova

skelet/pricky cihla

cihla
cihla
cihla
cihla
cihla

cihla

Cena za
m2
73333
73696
74103
74419
75000
75256
76795
77593
77969
78921
79778
80303
80952
83553
83553
84000
84176
84314
84615
85114
86333
86607
88136
90000
90313
90879
95455
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Zelenecska

Zelenecska

Sicherova

U Hostavického potoka
Dobrovolného
Zelenecska

Truhlafova
Davidovi¢ova
Davidovi¢ova

Davidovicova

1+kk,1+1
2100000
2100000
3250000

2 550 000

2200000
2 860 000
3200 000
3650 000
3390 000

Prodej (celkova cena)

2+kk,2+2

3+kk,3+3

7 165 000

4+Kkk,4+4

Pocet m2

22
22
34
74
26
22
28
31
34
31

Stva

plvodni stav
plvodni stav
novostavba
novostavba
novostavba
pavodni stav
novostavba
novostavba
novostavba

novostavba

cihla
cihla
cihla
cihla
cihla
cihla
cihla
cihla
cihla

cihla

Material

Cena za
m2
95455
95455
95588
96824
98077

100000
102143
103226
107353
109355

57



Pfiloha 8.4: Bezpecnost

Celkovy prehled o problematice bezpeci na Uzemi méstské casti je moziné ziskat na zakladé dat
o prestupcich a trestnich ¢inech. Ze své podstaty jsou pro hodnoceni situace v Uzemi vhodnéjsi data za
prestupky, citlivéji totiz poukazuji na souZziti obyvatelstva a problémy v Uzemi, vtomto ohledu maji
nejvyssi potencidl data za prestupky proti vefejnému poradku, proti obéanskému souZiti a proti
majetku. Mensi pozornost je pak vénovana dopravnim prestupkdm, které jsou sice nejcastéjsi, ale
zaroven se souzitim v lokalité souvisi spiSe nepfimo (napf. problémy s nedostatkem parkovacich mist,
které obyvatelé fesi parkovanim mimo vyznacené lokality, mohou vést ke konfliktim mezi obyvateli Ci

se strazniky apod.).

Data za prestupkovou ¢innost z let 2013 — 2018 ukazuji pomérné vyrazné promény poctu prestupki na
tzemi MC Praha 14 (tabulka 8.4.1). Zfejméa kulminace prestupkd nastala v roce 2015, kdy bylo za
poslednich pét let dosazeno nejvyssiho poctu prestupki proti vefejnému poradku i proti obcanskému
souZiti a druhého nejvyssiho poctu prestupkd proti majetku. Nasledné ale pocty u vSech tfi druhd
prestupk( klesaji. Je vSak nezbytné upozornit, Ze data reflektuji pouze prokazané prestupky, nikoliv
vSsechny nahlasené prestupky. V pfipadé, Ze nebylo prokazano, Zze doslo k prestupku, neni dany ¢in

evidovan v oficialnich statistikach.

Tabulka 8.4.1: Pfestupkova ¢innost na Gzemi OR Praha 14

Piestupek proti 2013 2014 2015 2016 2017 2018*
vefejnému poradku 1822 2289 4244 4174 2721 876
ob¢anskému souZziti 1 4 19 2 8 7
majetku 288 382 346 223 190 97

Pozn.*: Data za rok 2018 jsou k poloviné ¢ervna 2018.

Zdroj dat: Statistika Méstské policie Praha 14

Vzhledem k nedostupnosti dat s GPS souradnicemi, kterd by poskytla detailnéjsSi pohled na vyvoj
v Uzemi a identifikovala problematickd mista z pohledu prestupkové cinnosti, bylo kontaktovano
feditelstvi Méstské policie Praha 14 s Zadosti o rozhovory. Celkem byly uskute¢nény dva rozhovory se
zastupci Méstské policie Praha 14. Rozhovory poskytly fadu kontextudlnich informaci, které by ze

samotnych dat nebylo mozZné vycist.

Prestupkova Cinnost

Nejcetnéjsi prestupky spadaji do oblasti dopravnich prestupkl. Nejcastéji jsou spojeny se Spatnym
parkovanim (napft. ulice Dygrynova ¢i Mansfeldova), coZ sami zastupci méstské policie (MP) zdGvodniuji
redlnym nedostatkem parkovacich mist, zejména vramci sidlistni zastavby. Zd(razriovano bylo

nebezpedi parkovani na pozarnich plochach, které je ale dlisledné kontrolovano a pokutovano.



Prestupky proti vefejnému poradku

Dalsi ¢etné problémy se vazi k prestupklm proti verejnému poradku, zejména ruseni nocniho klidu,
znecisténi prostredi, zabor vefejného prostranstvi. Pocetné dominuje zneciSténi vefejného
prostranstvi (nedopalkem, zneciSténi od psh, neporadek), z dostupnych dat v roce 2018 se jednalo
0 430 ptipadd®®. Postihovani tohoto typu prestupku je ,komplikovdno” tim, Ze v pFipadech, kdy se
v blizkém okoli pohybuji straznici v uniformach, k takovymto prestupkiim nedochazi. Negativnéji
ovsem pusobi prestupek ruseni nocniho klidu, ktery znepfijemnuje Zivot lidem Zijicim v okoli (53
pripadl do poloviny ¢ervna 2018). Jedna se jak o stiznosti na restaurace a bary, tak na hlu¢né soukromé
oslavy v bytech, které jeSté umocnuji oteviend okna v letnich mésicich. Problémy se koncentruji také
v okoli nékterych vecerek v ulici Bratfi VenclikiG. Dochazi zde ke rvackam, ruseni nocniho klidu

i znecistovani verejného prostranstvi. Jen ztidkakdy je vSak zavoldna hlidka MP, obyvatelé ¢astéji své

stiznosti sdéluji prislusnikiim MP aZ zpétné, vyuZivaji aZ situace, kdy hlidku potkaji.

Prestupky proti obéanskému souziti

Prestupky proti obcanskému souZiti jsou nejcastéji zastoupeny partnerskymi neshodami, podle
zastupcl MP se typicky vazi k problematickym rozchodlim a k alkoholu. K vétSimu poctu téchto
prestupk(l dochdazi na Uzemi sidli§té Cerny Most, méné pak v Hloubé&ting, co? je ddno i samotnym

poctem obyvatel.

Prestupky proti majetku

Ciny proti majetku fe$i primarné Policie CR (ddno vy3i 8kody). Z hlediska prestupkd proti majetku
dominuje OD Globus, ale hlasené pfipady jsou i z Penny v Hloubétiné, z Hornbachu, Alberta a dalSich
obchodu. Vliv na pocet prestupkl ma i ochranka a kamerovy systém, véetné kvality zabérd, tedy to,
zda jsou ¢iny vibec zaznamenany. Podle odhadu zastupcl MP je tak 1 z 10 pachatel( recidivista,
obecné se jednd o spiSe mladsi pachatele, neztidka kdy i financné zajisténé. Novéjsim problémem jsou
kradeze ve vecerkach, zejména provozovanych vietnamskymi prodejci, primarné na Cerném Mosté,

kdy lidé odchazi bez zaplaceni. Podle zastupcli MP se typicky jedna o mladistvé.

Kontext prestupkové Cinnosti

Rozhovory potvrdily vyrazné promény, které nastaly na tizemi MC v poslednich 2 a7 3 letech a které se
vztahuji jak pfimo k poklesu poctu prestupkl, tak obecné k diléim problémUim v oblasti. Zminény byly
nasledujici trendy: opusténi nékterych problémovych dom a ruseni problémovych restauraci a bard,

pokles bezdomovectvi, odrostla generace mladistvych, problematika souziti obyvatel.

18 Z4stupci méstské policie viak upozornili na to, Ze prokdzani tohoto typu pfestupku je velice problematické.
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Prestéhovani

V poslednich letech doslo k uzavieni nékolika restauraci i ke zklidnéni nékterych dom, kde byly dfive
zaznamenany Casté problémy s rusenim nocniho klidu i znecisténi verejného prostranstvi. Pfikladem
restauraci, kam byly ¢asto volany hlidky MP, jsou vinotéka ve Sromové, kde byla dokonce sepsana
petice obyvatel pro uzavieni zatizeni, Ci restaurace Na RUzku v Ocelkové. Obé restaurace dostaly
vypovéd z najmu.

V pfipadé rezidencnich objektll se vyrazné problémy a prestupky kumulovaly ve Vasatkové ulici.
Zastupci MP oznacili jeden dlim pfimo za ghetto, kolem roku 2010 tam musela byt pravidelné hlidka
MP, aby zajistila klid v lokalité. Situace byla komplikovana i vzhledem k tomu, Ze byty mély rGzné
majitele, Magistrat, MC, SVJ, soukromé vlastniky, ktefi byty dale pronajimali, apod. V souc¢asnosti ma
dim jen nékolik obyvatel a situace se zde uklidnila. Problémy s konzumaci alkoholu, a to nejen
mladistvymi, rusenim noc¢niho klidu a znecistovanim vefejného prostranstvi byly i ve stromové aleji

v Kucerové ulici. Hlidka MP tam dohliZzela permanentné jeden a pul roku, nez se situace vylepsila.
Bezdomovectvi

Zastupci MP zminovali, Ze v poslednich letech doslo k pomérné vyraznému ubytku poctu lidi bez
pFistiedi, ktefi by se pohybovali &i Zili na Uzemi MC Praha 14. Navic doplnili, Ze to zaznamenali rovné?
obyvatelé, ktefi se straznik( sami ptaji, kde tito lidé jsou. Zatimco dfive se pocet osob bez pfistfesi na
tzemi MC pohyboval mezi 100 a 150, v soucasnosti se jedna spise o desitky, ubylo jimi pfechodné
obydlenych mist. V souvislosti s tim ubyl i pocet prestupkd, které s nimi byly dfive feSeny, napf.
alkohol, znecistovani verejného prostranstvi apod. Mezi divody Ubytku poc¢tu osob bez pfistiesi
zastupci MP uvadéli cilenou praci MP, nalezeni vhodnéjsich a klidnéjsich lokalit, kde nejsou osoby bez

pristresi tolik kontrolovany (na Praze 20 ani 21 ale nebyl narlst zaznamenan) ¢i umrti nékterych z nich.
Mladistvi

V souvislosti s mladistvymi na Cerném Mosté se jesté pred nékolika lety mluvilo o dvou vyraznych
problémech, prvnim z nich byly gangy, druhym alkohol. Konzumace alkoholu miladistvymi, Casto
spojend s neporddkem a ru$enim noéniho klidu, byla typicka pro vnitrobloky, zejména na sidlisti Cerny
Most, dale v okoli rybnika Aloisov a v parcich. V soudasné dobé téchto problémi vyrazné ubylo,
z novéjsich mist se objevil prostor v Paculové ulici s hfistatkem a lavickami, kde se schazeji mladistvi
v noci, piji alkohol, hluéné se bavi a z(istavé po nich neporadek. Udajné ale nejsou ,mistni“. Gangli
existovalo v lokalité nékolik, navzijem se prepadavaly, MP spolupracovala v té dobé i s PCR, predavaly
si detailni popisy mladistvych a situaci se snaZily podchytit. Obdobné cilené se MP zamérovala na
alkohol u mladistvych. V poslednich dvou letech se situace vyrazné zlepsila a podle nazoru zastupcu

MP je to spojeno i stim, Ze tato generace odrostla a nikdo ji nenahradil. Variantou je rovnéz, ze
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mladistvi odjizdi ,,zit“ jinam, napf. do centra. V soucasné dobé je zndm pouze jeden gang, ale agresivni

chovani se objevuje velmi ojedinéle, alkohol je pak fesen pfes OSPOD.

Problematika souZiti

Zastupci MP poukazuji na problematické souZiti obyvatel, které je podle nich ¢astecné zplsobeno
skladbou obyvatelstva, véetné kombinaci rGizného typu najemniho bydleni (ubytovny, byty MC, byty
Magistratu, sluzebni byty MP, PCR, BIS). Byly zminény i konkrétni adresy, kde se koncentruje vice
problémd, ¢asté jsou kombinace ruseni noc¢niho klidu a obéanského souZiti, napf. ubytovna a vyssi
koncentrace socidlniho bydleni, kde si na sebe ¢asto stéZuji obyvatelé navzajem. Jednim z udavanych
dlvodu je skladba obyvatel: rizné narodnosti, jednotlivci i rodiny s détmi, ale i rlzna povolani (délnici,
studenti, nezaméstnani, lidé na rodi¢ovskych dovolenych apod.). Vyjimkou je azylovy déim ve Sromové
ulici, kde byly jesté pred rokem 2010 vyrazné problémy, ale v soucasnosti je zde klid. Jedna ¢ast je
uréena pro Zeny v nepfiznivé Zivotni situaci a s rizikem socidlniho vylouceni, druha ¢ast funguje

s oSetrovatelskou sluzbou ADOS a slouZi pro osoby bez pfistresi, které potrebuji doléceni.

61



Ptiloha 8.5: Prehled kol na tzemi M€ Praha 14

Tabulka 8.5.1: Zakladni gkoly na Gzemi MC Praha 14

Nazev Zfizovatel

Bratfi Venclikii 1140 Praha 14

Gen. Janouska 1006 Praha 14
Hloubétinska 700 Praha 14
Chvaleticka 918 Praha 14
Simanovska 16 Praha 14
Vybiralova 964 Praha 14
Tolerance (specialni) Hlavni mésto Praha
Be open (zahajeni provozu 2018) soukroma

Celkem -

Zdroj: MSMT: Rejstfik kol a $kolskych zafizeni

Kapacita
810
800
500
730
340
800
279
108

4367

Tabulka 8.5.2: Zafizeni stfedniho vzdélavani na uzemi MC Praha 14

Nazev

Detasované pracovisté Gymnazia Chodovicka

Stfedni odborné ucilisté gastronomie a

podnikani
Soukromé gymnazium ARCUS
Stiedni Skola cestovniho ruchu ARCUS

Stredni zahradnicka skola a Stfedni odborné
ucilisté
Soukroma stiedni odborna skola START

Celkem

Zdroj: MSMT, 2018

Ztizovatel

Hlavni mésto

Praha

Hlavni mésto

Praha

soukroma

soukroma

soukroma

soukroma

Kapacita

588 (celé

gymnazium)

930

492
135

240

180

2565

Lokalita

Cerny Most
Cerny Most
Stary Hloubétin
Lehovec

Staré Kyje
Cerny Most
Hloubétin

Hostavice

Lokalita

Cerny Most

Huté

Cerny Most
Lehovec

Stary

Hloubétin

Lehovec
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Pfiloha 8.6: Silnicni doprava

Uzemi MC Praha 14 a jeho nejbliz&i okoli tvofi vyznamny uzel silni¢ni dopravy propojujici Prahu
sobcemi vjejim zazemi. Ze vsech svétovych stran ohranicuji Ctvrt ¢tyfproudé komunikace
celoprazského vyznamu. Zapadni hranici tvofi ulice Primyslova, severni Vysocanska radiala, na jihu
proudi Stérboholska spojka. Vychodni okraj vymezuje Prazsky okruh, na ktery navazuje zacatek dalnic
D11 a D10. Dvé hlavni silnice (mistni komunikace 1. tfidy) pak protinaji méstskou c¢ast
zapadovychodnim smérem a umoZfiuji napojeni ¢tvrti na ostatni méstské €asti vychodni Prahy (Zizkov,
Vyso&any, Libef apod.). Osu lidnaté&jsich centralnich lokalit (Lehovec, Hloubétin, Cerny Most) tvofi
Chlumecka trida vétvici se na ulici Podébradskou a Kolbenovu. Jizni ¢asti ¢tvrti pak vede ulice
Ceskobrodskd (obrazek 8.6.1).

Kromé silni¢nich komunikaci vy$si kategorie protinaji ¢tvrt mistni komunikace druhé tridy, které
zajistuji zejména vzajemné propojeni lokalit méstské Casti. Vtomto ohledu je nejvyznamnéjsi
severojizni osa vedouci od Satalic, pres novostavby severnich Kyji, lokalitu Huté, Staré Kyje, a napojujici

se na Stérboholskou spojku u Jahodnice.

Obrézek 8.6.1: Silni¢ni komunikace na Gizemi MC Praha 14 v roce 2018

Aoy,

""ov
. ~ ‘S\

ol
Padébrads ks .

silnice 1. téidy,
mistni komunikace 1. tiidy

“N\_ mistni komunikace 2. (tidy

Stery,,
%%:’Sk,,

Zdroj: Geoportal Praha
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Pfiloha 8.7: Projekty nové vznikajici zastavby na zemi MC Praha 14

OVZ?:::;I Nazev Popis Stav Typ Pocet byt Pars;:gtry Developer/investor
posledni faze projektu bytové
1 Rajsky vrch 11 Rajsky vrch (dokongeni ve vystavbhé d:;my 62 1+kk, 2+kk | Landia Management
2018/2019)
2 Rajska zahrada: dostavéni projektu Cihadla ve Wistavb bytové 452)(;?3 1+kk az Lipnickd spol. 5.1.0
Cihadla Il Il (bytové domy B, D, F) v domy épih z:dla) 1ok p pol. s.r.0.
pokracovani projektu . s
3 Panorama Kyje VIII Panorama Kyje (dokonceni | ve vystavbé bytové 96 Lk az EKOSPOL
2018) domy S+kk
pokracovani projektu , .
4 Panorama Kyje VIl Panorama Kyje (dokonceni | ve vystavbé bytové 91 L+kkcaz EKOSPOL
2018) domy S+kk
: 4 domy mezi ulicemi , .
Bytové dom
5 Y . v Holenska a U Hostavického | ve vystavbé bytové 29 L+kkc az UNIMEX Group
Jahodnice potoka domy 4+kk Development
Rodinné domy ’ , i , . rodinné 3+kk, 4+kk, | UNIMEX Group
5 Jahodnice ulice Holenska a Lomnicka | ve vystavbé domy 46 6k Development
. ulice Holenska a U . . rodinné 3+kk az Euro Development
5 Domy Jahodnice Hostavického potoka ve vjstavbé domy 30 S+kk a.s.
1 Obytna lokalita 5 bytovych domii na jizni pldnované (Uzemni | bytové 138 neziiéténo CANABA
Canaba hranici sidlisté Cerny Most | rozhodnuti 2016) domy ) Development, s.r.o.
Cern\'/ Most Il - 5. 8 bytovych dom, hybridni | planované zahdjeni | bytové 1+kk az L
2 stavba — etapa 0002 | bydleni vystavby 2019 domy 182 A+kk, 2+1 Hlavni mésto Praha
Bytovy komplex Za 3 bytové domy v ulici Za planované (Uzemni | bytové . N
3 Cernym Mostem Cernym Mostem rozhodnuti 2017) domy % nezjisteno Lipnicka spol. s.r.o.
. bytovy dim mezi ulicemi planované (stavebni | bytové
4 Bytovy diim Lehovec Kolbenova a Podébradska | povoleni 2017) domy 129 1+kk, 2+kk | BAYTON Alfa, a.s.
o lyfunkéni déim na rohu
DGmM Ann pol n . L . .
5 vy , Y . , | ulic Anny Cizkové a planovanel(uzemnl bytové 8 nezjisténo Monika Konhefr
Cizkové/Podébradska Podébradska rozhodnuti 2018) domy
Apartments y dd ici ! d i d
6 o] ne bytovy dum v ulici planované (studie bytové 29 nezjiéténo PIXABELLY NUSLE
Hloubétin Soustruznicka 2017) domy s.r.o.,
i‘:\";’:/%fz;;ievl 'Z;vau mezi planované rodinné
7 Zahradni ¢tvrt Kyje N, vystal (zasitovéani pozemka 24 5+kk Landia Management
ulicemi Jordanska a domy
Jamska 2018)
P zastavéni pozemka pfi ulici | planované (studie P ,150 . f—_—
8 Staré Kyje smiSené (zakladni nezjisténo -
vl Broumarské 2014, 2016) varianta) d

Zdroj: Navrh Metropolitniho planu Praha, webové stranky developerskych spoleénosti, MC Praha 14:
Nova vystavbal?, Cenova mapa prodejnich cen

19 https://www.prahal4.cz/zivot-na-praze-14/uvod-o-praze-14/nova-vystavba/
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