MEMORANDUM MESTSKE CASTI PRAHA 14

k pravidlim pro posuzovadni investorskych zaméru ve stabilizovanych tzemich dle platného
uzemniho planu hl. m. Praha

Schvdleno usnesenim & 065/ZMC/2025, Zastupitelstvem méstské édsti Praha 14 dne 16. 9. 2025

Uéel memoranda

Toto memorandum vymezuje zakladni rdmec pro posuzovani investorskych zamért ve stabilizovanych Uzemich
méstské ¢asti Praha 14. Jeho cilem je zajistit jednotny, odborné podloZeny a transparentni pfistup k planovani a
hodnoceni stavebnich zamérG v lokalitach s ustalenou urbanistickou strukturou, kde je prioritou jeji zachovani,
citlivé doplnéni nebo rehabilitace.

Opirad se o platnou Uzemné planovaci dokumentaci, zejména o Uzemni plan hl. m. Prahy (ve znéni zmén k 27. 3.
2025), stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb., nafizeni hl. m. Prahy ¢. 12/2024 (prazské stavebni pfedpisy) a souvisejici
legislativu, ve znéni pozdéjSich zmén. SlouZi jako metodicky ndstroj pro méstskou ¢ast, investory i verfejnost a
vytvari predvidatelné prostredi pro rozhodovani o rozvoji Uzemi.

Zaroven predstavuje spole¢ny rdmec pro komunikaci a spolupraci mezi méstskou ¢asti Praha 14, investory a
verejnosti. Jeho ambici je podpofit udrzitelny rozvoj, zachovani urbanistické identity jednotlivych lokalit a kvality
Zivota obyvatel.

Memorandum, ackoliv md povahu politického dokumentu, je v rémci MC Praha 14 chdpdno jako zdvazny rémec
pro posuzovdni investorskych zaméri ve stabilizovanych uzemich.

Zakladni principy posuzovani

= Soulad s uzemnim planem — Zaméry musi odpovidat funkénimu vyuZiti ploch, vyskové hlading,
koeficientu podlaznich ploch (KPP) a koeficientu zelené (KZ).

= Ochrana charakteru uzemi — Novd vystavba nesmi narusit urbanisticky, architektonicky ani ekologicky
kontext dané lokality.

=  Pfedvidatelnost a transparentnost — Posuzovani probiha dle jednotné metodiky, ktera zajistuje rovné
podminky pro vSechny investory.

=  Podpora udrZitelnosti — Preferovany jsou projekty s prvky energetické ucinnosti, zelenych strech,
retencnich systém( a obnovitelnych zdrojl energie.

= Ochrana vefejného prostoru a zelené — Zaméry musi prispivat ke kvalité vefejného prostoru, zachovani
prostupnosti a ekologické stability.



Postaveni méstské casti

Méstska Cast Praha 14 pti posuzovani investorskych zamérd vyuziva toto memorandum jako metodicky ramec,
ktery slouZi k jednotné interpretaci urbanistickych regulativi a k podpore predvidatelného a kvalitniho rozvoje
stabilizovanych uzemi.

Vyjadreni méstské ¢asti ma charakter stanoviska, které neni zavaznym stanoviskem ve smyslu stavebniho zakona.
Pokud méstska ¢ast vystupuje jako Ucastnik spravniho fizeni, bude jeji vyjadreni slouZit jako podklad pro
rozhodovani stavebniho Uradu. Méstska ¢ast v ramci svého Ucastenstvi haji verejny zajem.

Konkrétni hodnoty regulativli (napf. vyska zastavby, koeficient zelené, koeficient podlaznich ploch — KPP,
vybavenost) jsou povazovany za optimalni. Vychazeji z odborného vyhodnoceni urbanistického charakteru dané
lokality. Tyto hodnoty nejsou zavazné, ale doporucené. Jsou formulovany jako odborny standard, ktery reflektuje
charakter stabilizovanych uzemi a respektuje platny uzemni plan. Vidy se posuzuji individudlné s ohledem na
konkrétni parcelu.

Tento pfistup je v souladu s cili tzemniho planovani dle § 38 stavebniho zakona, ktery umozniuje obcim vytvaret
predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi, zvysovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, chranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zaroven odpovida dalsim ustanovenim, podle nichZ organy izemniho planovani koordinuji verejné zajmy v Uzemi,
podnéty na zmény, vystavbu a dalsi ¢innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi, a konkretizuji ochranu verejnych zajma
vyplyvajicich z tohoto zdkona a dalSich pravnich predpisG.

Specifika stabilizovanych uzemi

Stabilizovand uzemi jsou definovdna jako oblasti s ustalenou urbanistickou strukturou, kde se pfedpoklada jeji
zachovani, pfipadné citlivé doplnéni. Na tzemi méstské ¢asti Praha 14 se jednd o pestrou Skalu lokalit, které se

Al

li§i svou historickou, urbanistickou i socialni charakteristikou. Patii sem: €erny Most, Kyje (,,Staré“ a ,Nové“),

Hloubétin, Hostavice, Jahodnice, Lehovec, Rajska zahrada, Huté, Aloisov.
Kazda z téchto lokalit ma specifické pozadavky na:

=  vysSkovou regulaci a méritko zastavby,

= zachovani historickych a kulturnich hodnot,

= ochranu zelené a verejnych prostranstvi,

= dopravni a technickou infrastrukturu,

= citlivé zaclenéni novych staveb do stavajici struktury,

= respektovani hygienickych limit hluku, prasnosti a dalSich environmentalnich parametr(.

Priloha:

Podrobnosti, véetné legislativniho ramce, vymezeni a charakteristiky jednotlivych tzemi, konkrétnich regulaci a
omezeni, jakoZ i postupl pro posuzovani investorskych zamérd, jsou uvedeny v pfiloze tohoto memoranda:
»Pravidla pro posuzovani investorskych zaméri ve stabilizovanych uzemich MC Praha 14“,



