Pravidla pro posuzovani investorskych zaméru
ve stabilizovanych uzemich
mestské casti Praha 14

Priloha Memoranda méstské cdsti Praha 14 k pravidliim pro posuzovdni investorskych
zameri ve stabilizovanych uzemich dle platného tuzemniho planu hl. m. Praha



Uvod

Méstskd ¢ast Praha 14 se dlouhodobé snaZi o zachovani kvalitniho Zivotniho prostfedi, urbanistické identity a
harmonického rozvoje svych stabilizovanych uzemi. V reakci na rostouci investorské aktivity a potfebu jasné
definovanych pravidel vznikl tento dokument, ktery stanovuje metodicky rdmec pro posuzovani stavebnich
zamérl v jednotlivych lokalitdch na zemi méstské ¢asti Praha 14.

Cilem pravidel, které jsou v souladu s aktualni verzi Gzemniho planu hl. m. Praha (ve znéni zmén k 27. 3. 2025), je
zajistit, aby nové stavebni projekty respektovaly charakter stavajici zastavby, pfispivaly k udrzitelnému rozvoji a
byly v souladu s estetickymi, architektonickymi a socidlnimi hodnotami daného Uzemi. Dokument poskytuje
transparentni a predvidatelny postup pro schvalovani zamérd na tzemi MC Praha 14.

Pravidla definuji klicové pojmy, stanovuji hodnotici kritéria a popisuji proces projednavani stavebnich zaméra.
Jsou zadvaznym podkladem pro rozhodovani méstské ¢asti Praha 14 jako ucastnika fizeni o povoleni stavebniho
zaméru a predstavuji dllezity krok k ochrané urbanistické struktury a kvality Zivota obyvatel.

Pravidla pro posuzovani investorskych zamérud ve stabilizovanych Gzemich méstské ¢asti Praha 14 se vztahuji na
uzemi vyznacend v mapovych podkladech, které jsou uvedeny v pfiloze €. 1 tohoto dokumentu.

Postaveni méstské casti

Méstska ¢ast Praha 14 vyuZziva tato Pravidla jako metodicky ramec pfi posuzovani investorskych zamérQ. Slouzi k
jednotné interpretaci urbanistickych regulativ( a k podpore predvidatelného, kvalitniho a kontextu respektujiciho
rozvoje stabilizovanych Gzemi.

Vyjadreni méstské ¢asti ma charakter stanoviska. Nejedna se o zdvazné stanovisko ve smyslu stavebniho zdkona,
ale o vyznamny podklad pro rozhodovani organ( verejné spravy.

Konkrétni hodnoty regulativli (napf. vyska zdastavby, koeficient zelené, koeficient podlaznich ploch — KPP,
vybavenost) jsou povaZovany za odborné doporucené. Vychazeji z vyhodnoceni urbanistického charakteru dané
lokality a jsou formulovany jako odborny standard, ktery reflektuje charakter stabilizovanych uzemi a respektuje
platny izemni plan. Tyto hodnoty nejsou zavazné, ale doporucené. Méstska Cast je bude vyuzivat jako rdmec pro
sva vyjadreni ve spravnim fizeni. Hodnoty se vidy posuzuji individualné s ohledem na konkrétni parcelu.

Tento pfistup je v souladu s cili Gzemniho planovani dle § 38 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpisl, ktery umozriuje obcim vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi, zvySovat kvalitu
vystavéného prostredi sidel, chranit, rozvijet pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zaroven odpovida dalSim ustanovenim téhoZ paragrafu, podle
ného?Z organy tzemniho planovani koordinuji vefejné zajmy v Gzemi, podnéty na zmény, vystavbu a dalsi ¢innosti
ovliviujici rozvoj Gzemi, a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich z tohoto zakona a dalSich pravnich
predpisd.

Pojmy

Pro ucely téchto pravidel se rozumi:

1. Bytovym domem stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy slouzi bydleni.

2. Zapocitatelnou hrubou podlaini plochou (HPP) se pro ucely tohoto dokumentu rozumi soucet hrubych
podlazZnich ploch ve vSsech nadzemnich podlaZich, vypoétenych na zakladé vnéjsich rozmért budovy v
kazdém jednotlivém nadzemnim podlazi, v€etné ustupujicich pater a zapocitatelné ¢asti podkrovi
(vymezené vnéjsim obrysem konstrukci v Urovni 1,2 m nad drovni podlahy). Toto vymezeni se mUze lisit
od definice HPP uvedené v jinych metodickych dokumentech nebo pravnich predpisech (napt. § 2
prazskych stavebnich predpis), kde se zapocitavaji i nékteré ¢asti podzemnich podlazi. Zde je pouZito
zamérné s ohledem na vypocet koeficientu podlaznich ploch (KPP) a koeficientu zelené (KZ).

3. Charakter uzemi takovy charakter uréeny zejména podle funkéniho vyuziti, struktury a typu zastavby,
usporadani verejnych prostranstvi, dalSich prvkd prostorového uspofadani a urbanistickych,
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architektonickych, estetickych, kulturnich a prirodnich hodnot tzemi, véetné jejich vzdjemnych vztah( a
vazeb.

Investorskym zamérem stavba, soubor staveb ¢i zména dokoncené stavby bytového nebo nebytového
prostoru, zafizeni, ¢innosti a technologie pro komercéni vyuZiti a ubytovaci sluzby, zejména pak nové
budované ci rozsifované provozovny, pramyslové arealy, kancelaiské prostory a skladové haly
Koeficientem podlaznich ploch (KPP) se rozumi podil maximalni zapocitatelné hrubé podlazni plochy
objektll k plose rfeseného Uzemi. Tento koeficient stanovuje kapacitu zastavby v nadzemni ¢asti objekta,
pficemz podzemni podlaZi se do vypoctu nezapocitavaji. Vymezeni zapocitatelné hrubé podlazni plochy
je pro ucely vypoCtu KPP zamérné omezeno na nadzemni podlaZi, véetné ustupujicich pater a
zapocitatelné ¢asti podkrovi.

Koeficientem zelené (KZ) se rozumi minimalni podil zapocitatelnych ploch zelené k plose reseného
Uzemi. Jeho hodnota se odvozuje od koeficientu podlaznich ploch (KPP) a podlaznosti zastavby.
Zapocitatelné plochy zelené zahrnuji zejména vegetacni prvky na terénu, stfechach a dalSich plochach,
které spliuji stanovena kritéria. Vymezeni KZ je koncipovano ve vazbé na nadzemni ¢asti zastavby,
obdobné jako KPP.

Nastavbou zména dokoncené stavby, pfi které se stavba zvysuje.

Pozemkem ¢&ast zemského povrchu tvofici nedélitelny celek s budovou, a to jak zastavénych ploch, tak
i ploch nezastavénych bezprostfedné souvisejicich s uzivanim stavby.

Pristavbou zména dokoncené stavby, pfi které se stavba pldorysné rozsifuje a ktera je vzajemné
provozné propojena s dosavadni stavbou

Rodinnym domem je stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové plochy slouzi bydleni,
a kterd ma nejvyse tii samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi,
nebo treti nadzemni podlazi ustoupené od vnéjsiho lice obvodové stény budovy orientované k uli¢ni ¢are
alespori o 2 metry,

Stavbou kazdy nové postaveny nebo nové vestaveny bytovy i nebytovy prostor, ¢i zména dokoncené
stavby bytovych nebo nebytovych prostor.

Stavebni upravou zména dokoncené stavby, pti které se zachovava vnéjsi pidorysné i vyskové ohraniceni
stavby.

UdrZitelnym rozvojem koncept, ktery se snazi o vyvazeny rozvoj lidské spolec¢nosti, ktery zaroven chrani
Zivotni prostfedi a zajistuje ekonomickou prosperitu. Usiluje o napInéni potfeb pfitomnych generaci, aniz
by jejich naplfiovani bylo na Ukor generaci nasledujicich.

Uzemnim systémem ekologické stability (USES) nastroj ochrany krajiny k udrieni a posileni jeji
ekologické stability a tim i jejiho trvale udrZitelného vyuZivani. Je to vzajemné propojeny soubor
pfirozenych i pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu.
Zamérem se pro Ucely tohoto dokumentu rozumi stavba, soubor staveb, zafizeni, udrzba dokoncené
stavby, zména vyuZiti Gzemi, déleni nebo scelovani pozemkd.

Legislativni ramec

Posuzovani investorskych zamérQ ve stabilizovanych Uzemich méstské ¢asti Praha 14 vychazi z komplexniho
legislativniho ramce, ktery zahrnuje pravni predpisy upravujici Uzemni planovani, vystavbu, ochranu verejnych
zajm, Zivotniho prostredi i kulturniho dédictvi. Tento ramec zajistuje, Ze nové stavebni zaméry budou v souladu
s charakterem Uzemi, prispéji k jeho udrzZitelnému rozvoji a budou respektovat hodnoty mistni komunity.

Klicové pravni predpisy:

1.

Stavebni zakon (zakon €. 283/2021 Sb.) - Zakladni pravni predpis upravujici Gzemni pldnovani, stavebni
rad, povolovani staveb a ochranu verejnych zajm(. Stanovuje podminky pro projektovou cinnost,
vyvlastnéni, autorizované inspektory a vykon kontroly.

Praiské stavebni pfedpisy (nafizeni hl. m. Prahy €. 12/2024 Sh.) - Specifické poZadavky na vystavbu v
hlavnim mésté Praze, vcetné regulaci pro stabilizovana Gzemi. Obsahuji pravidla pro zachovani
charakteru zastavby, ochranu verejnych prostranstvi a estetickych hodnot.

Zakon o ochrané ptirody a krajiny (zakon €. 114/1992 Sb.) - Upravuje podminky pro ochranu pfirodnich
a krajinnych hodnot, véetné regulaci zasaht do stabilizovanych Gzemi.

Zakon o statni pamatkové péci (zakon €. 20/1987 Sh.) - Vztahuje se na Uzemi s kulturnimi pamatkami
nebo pamatkové chranénymi objekty. Stanovuje pravidla pro zachovani historickych hodnot a
architektonického dédictvi.
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5. Zakon o hlavnim mésté Praze (zakon €. 131/2000 Sb.) - Specificky pravni pfedpis upravujici postaveni
hlavniho mésta Prahy jako uzemné samospravného celku. Stanovuje pravomoci hlavniho mésta i jeho
méstskych ¢asti, v€etné Gcasti na Uzemnim planovani a rozhodovani o rozvoji Uzemi.

6. Statut hlavniho mésta Prahy — Obecné zavazna vyhlaska hlavniho mésta Prahy, vydana pod ¢. 55/2000
ve Shirce pravnich pfedpist Gzemnich samospravnych celk(l. Upravuje zejména rozdéleni kompetenci
mezi hlavni mésto a jeho meéstské Casti v oblasti samostatné i prenesené plisobnosti. V kontextu
uzemniho rozvoje stanovuje ramec pro spravu verejnych prostranstvi, majetku a poskytovani informaci
o stavebnich zamérech.

Uzemni plan hl. m. Prahy

Uzemni plan hlavniho mésta Prahy pFedstavuje zakladni néstroj pro fizeni a koordinaci rozvoje mésta. Stanovuje
pravidla pro vyuziti jednotlivych ploch, urcuje funkéni vyuziti Uzemi a definuje podminky pro vystavbu,
rekonstrukce a dalsi zasahy do méstského prostredi. Jeho cilem je zajistit harmonicky, udrzitelny a vyvazeny
rozvoj, ktery respektuje historické, kulturni a prirodni hodnoty mésta, podporuje ekonomickou aktivitu a pfispiva
ke zvySovani kvality Zivota obyvatel.

Uzemni pldn je zdvaznym dokumentem pro viechny stavebni zdméry na Gzemi hlavniho mésta, véetné& méstské
¢asti Praha 14. Slouzi jako kli¢ovy podklad pro rozhodovani v fizeni o povoleni zaméru a poskytuje ramec pro
posuzovani souladu stavebnich projektd s dlouhodobou koncepci rozvoje mésta.

V kontextu stabilizovanych dzemi méstské ¢asti Praha 14 dzemni plan:
= chrani urbanistickou strukturu a charakter zastavby,
=  podporuje udrzitelny rozvoj a Setrné nakladani s Gzemim,
=  stanovuje regulace pro vysku, objem a funkcni vyuZiti staveb,
= zajistuje ochranu verejnych prostranstvi a krajinnych prvk,

=  podporuje estetickou a architektonickou kvalitu novych zaméra.

Vymezené tzemi

Méstskd ¢ast Praha 14 se rozklada na severovychodnim okraji hlavniho mésta Prahy a zahrnuje pestrou skalu
urbanistickych celkd. Jeji zemi tvofi jak husté zastavéné sidlistni oblasti, tak klidné rezidencni zény s rodinnymi
domy, zelenymi plochami a prirodnimi prvky. Tato rozmanitost vytvari specificky charakter méstské casti, ktery je
tfeba citlivé chranit a rozvijet. Praha 14 zahrnuje nasledujici lokality: Cerny Most, Kyje (,Nové“ a ,Staré"),
Hloubétin, Hostavice, Jahodnice, Lehovec, Rajska zahrada, Huté a Aloisov.

Z hlediska Uzemniho ¢lenéni spada méstska cast do téchto katastralnich uzemi:

Katastralni uzemi Rozloha (ha) | Poznamka

Cerny Most 210,0 Celé Gzemi spada do MC Praha 14

Hloubétin 375,6 Pfiblizné 73 % Uzemi vychodné od Primyslové ulice
Kyje 569,5 Nejvétsi katastralni tzemi MC Praha 14

Hostavice 197,6 Zahrnuje prevaziné rezidencni zastavbu

Tato Uzemi tvofi zékladni prostorovy ramec pro aplikaci pravidel posuzovani investorskych zamérU. Kazda lokalita
ma své specifické urbanistické, historické a socialni charakteristiky, které je nutné respektovat pfi planovani
novych stavebnich projektd, a to véetné rekonstrukci.
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Charakteristika uzemi

Tato kapitola poskytuje prehled o urbanistické struktufe, typologii zastavby, vySkové hladiné, verejnych
prostranstvich, infrastrukture a historickych hodnotach jednotlivych lokalit méstské ¢asti Praha 14. Cilem je
identifikovat specifické rysy jednotlivych oblasti, které je tfeba respektovat pfi pldnovdni a posuzovani

investorskych zaméra.

Lokalita Urbanisticka struktura Verejna Infrastruktura Historické a prirodni
prostranstvi hodnoty
Huté Obytnd zdéna s rodinnymi a | Mensi  parky, | Zakladni Piskovna »Bily kan“,
mensimi bytovymi domy détska hristé obcanska BaZantnice
vybavenost
Rajska Smisend zéna (obytnd + | Parky, namésti, | Dobra Moderni oblast bez
zahrada obchodni) verejné zahrady | dostupnost pamatek
MHD, obchodni
centra
Cerny Husta sidlistni zastavba s | Velké parky, | Vyborna Moderni sidlisté, Centalni
Most vysokopodlaznimi domy sportoviste, dostupnost park, Rybnik Aloisov, Park u
nakupni centra | MHD, gkoly, | Ceriku
zdravotnictvi
Aloisov Obytnd zéna s rodinnymi | Mensi parky a | Zakladni Kyjsky rybnik
domy zahrady obdanska
vybavenost
Jahodnice | Obytnd zéna s rodinnymi | Parky a zahrady | Zakladni Suchy poldr
domy a zahradami obcanska
vybavenost
Hostavice Obytnd zdéna s rodinnymi a | Parky, détska | Zakladni Park Vidlak, Park Pilska,
mensimi bytovymi domy hristé obcanska Suchy poldr
vybavenost
Kyje Smisend zéna (obytnd + | Parky, namésti, | Dobra Kostel sv. Bartoloméje,
obchodni) verejné zahrady | dostupnost Kyjsky rybnik
MHD, sluzby
Lehovec Hustad sidlistni zastavba Parky, Vyborna Moderni sidlisté
sportovisté dostupnost
MHD, $koly
Hloubétin Smisend zdéna (obytna, | Parky, namésti, | Dobra Kostel sv. Jifi, Prazsky zlom
obchodni, pramyslova) verejné zahrady | dostupnost

Stabilizované uzemi

MHD, obchodni
centra

Uzemni plan hlavniho mésta Prahy fesi Uzemi méstské ¢asti Praha 14 jako soucast celoméstské koncepce.
Stanovuje regulativy funkéniho a objemového usporfaddani, podminky pro vyuziti jednotlivych ploch (napf.
obytnych, obchodnich, pramyslovych, rekreacnich), vymezuje verejné prospésné stavby, zaplavova tzemi a dalsi
prvky duleZité pro ochranu verejnych prostranstvi a infrastruktury. Nejedna se vSak o samostatnou koncepci
rozvoje méstské Casti, ale o aplikaci celoméstskych pravidel na jeji Uzemi.

Stabilizovana uzemi jsou v Uzemnim planu hlavniho mésta Prahy vymezena jako ¢dasti zastavitelného uzemi s
ustalenou urbanistickou strukturou, kde se nepredpoklada zasadni zména funkéniho vyuziti. Tato Gzemi podléhaji
obecnému funkénimu ¢lenéni platnému pro celé Gzemi hl. m. Prahy. Funkéni vyuziti stabilizovanych tzemi muze
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zahrnovat napfiklad obytné, smisené, vyrobni, rekreacni nebo verejné vybavené plochy, pficemz konkrétni
charakter je urcen pfislusnou kategorii plochy s rozdilnym zplsobem vyufziti.

Tabulka kategorii ploch dle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy, jak je uvadi IPR Praha a
regulativy uzemniho planu:

Skupina

Kéd / Nazev

Charakteristika

Obytné plochy

SmiSené plochy

Vyroba a sluzby
Sport a rekreace

Zvlastni komplexy
obcanského
vybaveni

Verejna
infrastruktura
Dopravni
infrastruktura

Technicka
infrastruktura
Tézba surovin

Vodni plochy a
nadrze

Krajinna a méstska
zelen

Péstebni plochy

OB — Cisté obytné; OV — vSeobecné obytné

SV — vSeobecné smisené; SMJ — smisené méstského
jadra

VN — nerusici vyroba; VS — vyroba, skladovani,
distribuce
SP —sportu; SO — oddechu

ZOB - obchodni; ZVS — vysokoskolské; ZKC — kultury
a cirkve; ZVO — ostatni verejné vybaveni

VV — vefejné vybaveni; VVA — armdda a bezpe€nost

SD, S1-S4 — komunikaéni sit; DZ — Zelezniéni
doprava; DL — letisté; DGP — garaze; DH — hromadna
doprava; DP — pristavy; DU — vyznamné dopravni
plochy

TVV — vodni hospodarstvi; TVE — energetika; Tl —
prenos informaci; TVO — odpady

TEP — téZba surovin

VOP —vodni toky; SUP — suché nadrzZe (poldry)

LR —lesy; ZP — parky, hibitovy; ZMK — méstska zelen;
IZ —izolaéni zelen; NL — louky

PS — sady, vinice; PZA — zahradnictvi; PZO —
zahradky; OP —ornd plda

Plochy uréené primarné pro
bydleni, s moznosti
doplnkovych funkci
Kombinace bydleni, sluzeb,
obchodu, pfipadné
administrativy

Plochy pro technické provozy,
sklady, lehkou vyrobu
Sportovisté, parky, rekreacni
zatizeni

Specifické verejné funkce
(vzdélani, kultura, obchod,
sprava)

Skoly, nemocnice, Gfady,
bezpecnostni objekty
VSechny formy dopravnich
zafizeni a komunikaci

Technické sité a zafizeni

Plochy urcené pro dobyvani
nerostnych surovin

Vodni prvky a
protipovodriova opatreni
Zelen pro rekreaci, ekologii,
estetiku a ochranu
Zemédélské a zahradnické
vyuZziti

Regulace a omezeni (obecna rovina)

Tato kapitola shrnuje zakladni regulace a omezeni vyplyvajici z Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy, které se
vztahuji na Uzemi méstské Casti Praha 14. Cilem téchto regulaci je zajistit, aby stavebni zdméry respektovaly
stavajici urbanistickou strukturu, chranily vefejnd prostranstvi a pfispivaly k udrZitelnému rozvoji méstského
prostredi.

1. Funkéni regulace — Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

= KaZdé uzemi je zafazeno do urcité funk¢ni kategorie (napf. obytné, smisené, vyrobni, rekreacni, verejna
vybavenost, zelen).

Pro kazdou z nich jsou stanoveny:
e Hlavni vyuZiti (napt. bydleni),
e  Pripustné doplikové vyuZiti (napt. drobné sluzby),
e Nepfipustné vyuziti (napf. vyroba v obytné zéné).

= Urcuje se hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuziti.
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2. Prostorova regulace

= Koeficient podlaznich ploch (KPP) — urcuje maximalni intenzitu zastavby.

e Vyjadfuje pomér hrubé podlazini plochy vsech staveb k plosSe pozemku.

e Plati zejména pro rozvojova a transformacni tzemi.

e Vstabilizovanych Uzemich (napf. vétsina vilovych Ctvrti) neni zpravidla stanoven.
=  Podminéné pfipustny KPP (KPPp)

e Lze uplatnit vyjimecné, pokud zdmér respektuje charakter tzemi a je v souladu s Gzemni studii
nebo regula¢nim planem.

e  Mdze byt max. o jeden stupen vyssi nez bézny KPP.
= Koeficient zelené (KZ) — stanovuje minimalni podil zelenych ploch.
e Zapocitava se zelen na rostlém terénu, stfesni zelen, popinavé rostliny apod.
e V nékterych pripadech je poZzadovano min. 50 % zelené
= Vyskova regulace — omezuje vysku budov v zavislosti na lokalité.
eV historickych ¢astech nebo u uli¢nich front mlze byt vyska prisné regulovana.

3. Zastavitelnost uzemi

= Uzemi je rozdéleno na:
e Stabilizovana — bez zdsadnich zmén.
e Rozvojova — urcend pro novou vystavbu.
e Transformacni — urcena pro prestavbu nebo zménu funkce.
e Nerozvojovad — bez moZnosti nové vystavby.

4. Podminénost staveb

=  Stanovuje podminky, které musi byt spInény pred realizaci vystavby (napf. dopravni napojeni, technicka
infrastruktura).

= Neékteré stavby jsou podminény splnénim konkrétnich pozadavkd, napf. zajisténim dopravni obsluznosti,
verejné vybavenosti nebo etapizaci vystavby

5. Verejné prospésné stavby

= Viymezeni ploch pro stavby slouZici vefejnému zajmu (napf. skoly, zdravotnicka zafizeni, komunikace).

6. Dopravni infrastruktura

= Vymezeni koridor( pro silnice, Zeleznice, cyklostezky, MHD.

7. Technicka infrastruktura

=  Plochy pro vodovody, kanalizaci, energetiku, elektronické komunikace.

8. Zeleii a USES (Uzemni systém ekologické stability)

= Ochrana pfirodnich prvka, parkd, lest, vodnich ploch.
= Plochy USES Ize vyuZivat pouze jako zeleri nebo vodni plochy.
= Vystavba je zde vyrazné omezena nebo zcela vyloucena

9. Zaplavova uzemi

=  Vlymezeni Uzemi ohroZenych povodnémi, kde plati omezeni pro vystavbu.

Stranka 7 z 35



V téchto oblastech je vystavba omezena nebo zakizana podle stupné zaplavového rizika (napf. aktivni
z6na Q100).

10. Velka rozvojova tizemi (VRU)

Strategické lokality pro budouci rozvoj mésta — napf. brownfieldy, nové Ctvrti.

Specifické regulace a omezeni (lokality méstské ¢asti Praha 14)

Méstskd ¢ast Praha 14 zahrnuje pestrou skalu lokalit, které se lisi svou urbanistickou strukturou, charakterem
zastavby, funkénim vyuZitim i historickym kontextem. Kazda z téchto oblasti ma své specifické regulace a omezeni,
vychazejici z Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy a z pravnich predpist. Po schvaleni Metropolitniho planu
budou tyto regulace a omezeni upraveny.

Cilem téchto opatfreni je:

zajistit respekt k mistnimu kontextu a urbanistickému dédictvi,
chranit kvalitu vefejného prostoru a Zivotniho prostredi,

zajistit soulad novych stavebnich zamér( s estetickymi, architektonickymi a socialnimi hodnotami
daného Uzemi,

vytvofrit predvidatelny a transparentni rdmec pro posuzovani investorskych zamérd,

podpofit davéru mezi investory, verejnosti a méstskou ¢asti.

V této kapitole jsou podrobné popsény specifické regulace pro jednotlivé lokality MC Praha 14.

Kazdd lokalita ma své unikdtni poZadavky na:

vyskovou regulaci a méritko zastavby,
zachovani historickych a kulturnich hodnot,
ochranu zelené a verejnych prostranstvi,
dopravni a technickou infrastrukturu,

citlivé zaclenéni novych staveb do stavajici urbanistické struktury.

Soucasné tato kapitola stanovuje rdmec pro posuzovani stavebnich zamérU (stavebni ¢innost) ve stabilizovanych
tzemich MC Praha 14. V souladu s platnym Uzemnim pldnem hl. m. Prahy a zakonem €. 283/2021 Sb., stavebn{
zakon, je rozsahld nova vystavba v téchto lokalitdch zpravidla neptipustnd. Stavebni Cinnost ve stabilizovanych
Uzemich MC Praha 14 se Fidi zdsadami, které zajituji ochranu urbanistické struktury, kvality prostiedi a pfiméreny
rozvoj Uzemi. VesSkeré stavebni zdméry musi byt navrieny tak, aby respektovaly charakter dané lokality,
prostorové vztahy a funkéni vyuziti Gzemi.

Obecné zasady:

Stavebni zaméry musi byt v souladu s platnou GUzemné planovaci dokumentaci, zejména s funkénim
vyuzitim ploch a pfipadné dalsimi regulativy, jako je vyskova hladina, koeficient podlaznich ploch (KPP)
Ci koeficient zelené (KZ), pokud jsou pro dané uzemi stanoveny. Uvedené regulativy nemusi byt zavazné
vymezeny pro celé Uzemi méstské ¢asti Praha 14, a proto je nutné jejich aplikaci vzdy ovéfit s ohledem
na konkrétni lokalitu.

Nova vystavba je pfipustnd pouze v rozsahu, ktery nenarusuje urbanisticky a architektonicky charakter
uzemi; prioritou je rehabilitace, modernizace a doplnéni stavajici zastavby.

Zaméry musi prispivat ke zlepseni kvality vefejného prostoru, zachovani prostupnosti izemi a ochrané
zelené.

Pristavby a nastavby musi byt navrZeny tak, aby respektovaly vyskové a objemové limity okolni zastavby
a nenarusovaly jeji méfitko.
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= Estetické reseni stavebnich zdsahl musi byt v souladu s architektonickym stylem stévajicich objekt( a
charakterem lokality.

=  Podporovany jsou stavebni Upravy vedouci ke zvySeni energetické ucinnosti budov, vyuZiti obnovitelnych
zdrojl energie a zadrzovéni destové vody.

= Veskeré zameéry musi respektovat hygienické limity hluku, prasnosti a dalSich environmentalnich
parametr(.

Regulace pro stabilizované uzemi Cerny Most

Lokalita Cerny Most ptedstavuje vyznamnou rezidenéni oblast s pFevladajici sidlistni zastavbou.

Zakladni regulace pro tuto oblast vychazeji z principu zachovani identity sidlisté, jeho funkéniho uspofadani a
prostorového méritka. Nové stavebni zaméry musi respektovat nejen vyskovou hladinu okolni zastavby, ale také
kvalitu vefejného prostoru, dostupnost infrastruktury a potfeby mistnich obyvatel.

Pfehled regulativnich zasad niZe slouzi jako voditko pro planovani, posuzovani a realizaci stavebnich aktivit v této
lokalité. Jeho cilem je zajistit harmonicky rozvoj, ktery bude v souladu s dlouhodobou vizi mésta a zarover zachova
hodnoty, které ¢ini Cerny Most jedine¢nym.

1. Zachovani urbanistické struktury

=  Nové stavby musi navazovat na stavajici sidlistni strukturu (panelové domy, verejna vybavenost, zelen).

= Neni pfipustné narusit charakter ¢tvrti — napf. vyskové, objemové nebo zménou funkce (napr. z bydleni
na vyrobu).

2. Vyskova regulace

*  Vyska nové zastavby musi odpovidat okolni zastavbé — v Cerném Mosté se pohybuje mezi 4 a7 12
podlazimi.

= Vyskové dominanty (napt. véZzové domy) jsou jiz soucasti stavajici struktury a nelze je volné replikovat
mimo vymezené plochy. Tyto plochy jsou definovany v Gzemnim planu hl. m. Prahy, pfipadné v dalsich
zdvaznych dokumentech (napf. regulacni plany nebo Uzemni studie), které urcuji konkrétni lokality, kde
je vystavba vyskovych dominant pfipustna.

3. Zelen a verejné prostranstvi

= Diraz na zachovani sidlistni zelené, parkd, vnitroblok( a verejnych prostranstvi.
*  Vyznamné krajinné prvky (napf. Centralni park Cerny Most) jsou chranény.

= Koeficient zelené (KZ): min. 0,35-0,45 — podle typu zastavby a podlaznosti; zajistuje dostate¢ny podil
zelené na pozemku.

*=  Musi byt zajisténa plna bezbariérovost/prichodnost zejména v pfistupech do vefejného prostranstvi
priléhajicimu ke stavbé, vcetné napojeni z chodnikd, zastavek vefejné dopravy a parkovacich ploch.

4. Dopravni a technicka infrastruktura

= V ramci technické infrastruktury jsou pfipustné Upravy, modernizace a doplfiovani stavajicich siti. V
odlvodnénych pripadech je moZné realizovat i nové prvky, jako napt. optické sité, pokud nenarusi
charakter Gzemi a jsou v souladu s platnou legislativou.

= Nové dopravni stavby (napf. parkovaci domy, cyklostezky) jsou pfipustné, pokud respektuji charakter
Uzemi a navazuji na stavajici dopravni strukturu.
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=  Nové bytové jednotky musi mit odpovidajici pocet parkovacich stani dle platnych Prazskych stavebnich
predpist (PSP), které nahrazuji d¥ive pouzivanou normu CSN 73 6110. Obvykle se jednd o 1-2 stani na
bytovou jednotku, v zavislosti na typu stavby a lokalité.

5. Obc¢anska vybavenost
=  Pripustné jsou drobné stavby obcanské vybavenosti, pokud slouZi mistnim obyvatellim (nap¥. skolky,
|ékar'ska zarizeni, komunitni centra).

= Komercni objekty musi byt méritkem a funkci primérené sidliStnimu prostredi.
6. Nepfipustné vyuziti

=  Vyrobni provozy, velké komeréni objekty, vySkové budovy mimo stavajici strukturu nebo developerské
projekty, které by narusily charakter dzemi.

=  Podminéné pripustné funkéni vyuziti (KPPp): max. o 1 stupen nad KPP — mozné pouze ve vyjimecnych
pfipadech, pokud je prokdzana urbanistickd navaznost, respekt k ulicni care, vyskové hladiné a
prostorovym vztahlim; nutné provéreni v digitdlnim modelu zéstavby.

7. Omezeni hluénosti
= Nové stavby musi respektovat hygienické limity hluku dle platnych norem —viz ptiloha ¢. 2.

= ZvySena pozornost je vénovana ochrané obytnych zén prfed dopravnim hlukem, zejména v blizkosti
komunikaci a mostnich konstrukci.

8. Hustota zastavby
= Hustota musi odpovidat sidlistnimu charakteru — intenzivni zahustovani je nepfipustné.
= Koeficient podlaznich ploch (KPP) se obvykle pohybuje mezi 1,0-1,5.
9. Ochrana krajinného razu
= Zastavba nesmi narusit vizudlni propojeni s okolni krajinou.
= Vyskové stavby mimo vymezené plochy jsou zakazany.

10. Energeticka ucinnost a udrzitelnost

=  Nové stavby musi splfiovat pozadavky na energetickou naro¢nost budov dle platné legislativy, pficemz
cilovou hodnotou je prikaz energetické narocnosti budovy (PENB) minimalné ve tfidé B. Vyjimky jsou
mozné pouze v odlvodnénych pfipadech, napf. pfi rekonstrukcich historickych objekt nebo v technicky
omezenych lokalitach, a musi byt fadné dolozeny.

=  Podpora zelenych strech, retencnich systémi a obnovitelnych zdrojl energie.

Pripustna stavebni ¢innost

= Realizace novych staveb — Vystavba novych objektd v ramci sidlisté musi navazovat na stavajici
urbanistickou strukturu, typologii panelovych domd, verejnou vybavenost a zelen. Pfipustna je vystavba
bytovych domu, komunitnich zatizeni nebo objekt( obcanské vybavenosti. Nové stavby musi respektovat
prostorové usporadani, vyskovou hladinu okolni zastavby a stavebni ¢ary. Architektonické reSeni musi
byt kvalitni, soudobé a zaroven citlivé k charakteru Gzemi.

»  Upravy fasad — Obnova, zatepleni a estetickd modernizace fasad panelovych domtl. Mozna je vyména
vyplni otvord, barevné sjednoceni a doplnéni architektonickych prvk(. Fasady musi respektovat plvodni
kompozi¢ni logiku nebo ji kvalitné reinterpretovat.

=  Rekonstrukce stfech — Vyména stresni krytiny, zatepleni stfesniho plasté, instalace fotovoltaickych
paneld. Nastavby jsou pripustné pouze v rozsahu jednoho podlaZi, pokud nenarusi vyskovou hladinu
okolni zastavby a jsou v souladu s Prazskymi stavebnimi predpisy.

*  Modernizace interiérd — Upravy vnitinich prostor, vyména technickych instalaci, dispoziéni zmény ve
spolecnych prostorach. Podporovédna je bezbariérova Uprava vstupll, vyména vytahl a zlepseni
energetické uc¢innosti budov.
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*  Revitalizace vefejnych prostranstvi — Upravy park(i, ndmésti, sportoviét a p&sich tras. Podporovana je
vysadba zelené, instalace mobiliare, zlepSeni prostupnosti, bezpecnosti a kvality pobytového prostoru.

=  Pristavby a nastavby — Pfipustné pouze v rozsahu, ktery nenarusuje charakter sidlistni zastavby. Musi
byt prokazatelné v souladu s vyskovou hladinou, stavebnimi Carami a prostorovym usporadanim.
Prednost maji pristavby technického zazemi, komunitnich prostor nebo ndstavby jednoho podlazi.
Vystavba ¢i rekonstrukce objektl za Gcelem provozovani ubytoven (véetné zafizeni pro prfechodné nebo
hromadné ubytovani) a kratkodobého komercniho ubytovani typu Airbnb je nepfipustna, pokud:

o nenivsouladu s hlavnim vyuZitim plochy dle Gzemniho planu (napf. obytné zény),
o nezajistuje odpovidajici ob¢anskou vybavenost, infrastrukturu a hygienické standardly,
o narusuje reziden¢ni charakter Gzemi, prostorové vztahy nebo vefejny zajem.

Specifikace pro pfistavby panelovych domu

= Typ pfistaveb — Pfipustné jsou pfistavby technického zazemi, vytahovych Sachet, komunitnich prostor,
koldren, kocarkaren nebo nastavby jednoho podlazi. Pfistavby nesmi narusit kompozici objektu ani jeho
vztah k vefejnému prostoru.

=  Omezeni vySky — Pfistavby a nastavby nesmi presahnout vysku stavajici budovy. Vyjimky jsou mozné
pouze na zdkladé uzemni studie nebo regulaéniho planu schvdleného organy uzemniho planovani.

=  Koeficient zelené (KZ) - Na pozemcich musi byt zachovan koeficient zelené v rozmezi 0,35-0,45 podle
typu zastavby a jeji podlaznosti. Tento pomér zajistuje dostateény podil nezpevnénych zelenych ploch
vici celkové plose pozemku. Zpevnéné plochy je nutné minimalizovat. Pfi pfistavbach a dalSich
stavebnich Upravach musi byt prokdzano, Zze nedojde ke snizeni KZ pod stanovenou hranici.

=  Omezeni hluénosti — Veskeré stavebni zaméry, véetné novych staveb, musi prokazatelné splfiovat
hygienické limity hluku stanovené platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané verejného zdravi, a souvisejicimi provadécimi vyhlaskami. ZvySena pozornost je vénovana
ochrané obytnych zén v blizkosti dopravnich koridor(i. Pozadavky na hlukové limity a zplsob jejich
posuzovani jsou uvedeny v priloze €. 2.

=  Estetické pozadavky — Pristavby musi byt navrZzeny v souladu s architektonickym stylem stavajici budovy.
Prednost maji feseni, ktera zvysuji estetickou kvalitu prostredi, respektuji plivodni kompozici a pfispivaji
k vizuadlni kultivaci sidlisté.

Regulace pro stabilizované uzemi , Staré” Kyje

Lokalita Staré Kyje predstavuje historicky formovanou rezidenc¢ni oblast s prevahou rodinné zastavby, drobnych
vil a zahradnich mést. V rdmci zemniho planovani je klicové zachovat jeji komorni charakter, kulturni hodnoty a
vazbu na okolni krajinu, zejména na Kyjsky rybnik a pfilehlé zelené plochy.

Zakladni regulace pro tuto oblast vychdzeji z principu ochrany urbanistické struktury, vysSkového méfitka a
pfirodniho razu. Nové stavebni zdméry musi respektovat nejen prostorové vztahy, ale i historicky kontext a
ekologickou stabilitu uzemi.

1. Zachovani urbanistické struktury

= Nové stavby musi navazovat na stavajici vilovou a zahradni strukturu.

= Neni pfipustné narusit charakter ¢tvrti — napf. vySkové, objemové nebo zménou funkce (napf. z bydleni
na komercni vyuZiti).

2. Vyskova regulace

= Vyska nové zastavby musi odpovidat okolni zastavbé — obvykle 1 az 3 nadzemni podlazi.
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= VysSkové dominanty nejsou v Uzemi ptipustné; vyjimky pouze v rdmci verejné vybavenosti s
urbanistickym od{vodnénim.

3. Zelen a verejné prostranstvi

= Ddraz na zachovani zahrad, predzahradek, zelenych pdst a verejnych prostranstvi.
= Vyznamné krajinné prvky (napf. Kyjsky rybnik) jsou chranény.
»  Koeficient zelené (KZ): min. 0,45 — zajistuje dostatecny podil zelené na pozemku.

= Musi byt zajisténa plnd bezbariérovost/priichodnost zejména v pfistupech do verejného prostranstvi
priléhajicimu ke stavbé, véetné napojeni z chodnikd, zastavek vefejné dopravy a parkovacich ploch.

4. Dopravni a technicka infrastruktura

= V ramci technické infrastruktury jsou pfipustné Upravy, modernizace a doplfiovani stavajicich siti. V
odlivodnénych pripadech je mozné realizovat i nové prvky, jako napt. optické sité, pokud nenarusi
charakter Uzemi a jsou v souladu s platnou legislativou.

= Nové dopravni stavby (napf. parkovaci domy, cyklostezky) jsou pfipustné, pokud respektuji charakter
Uzemi a navazuji na stavajici dopravni strukturu.

= Nové bytové jednotky musi mit odpovidajici pocet parkovacich stani dle platnych Prazskych stavebnich
predpist (PSP), které nahrazuji diive pouzivanou normu CSN 73 6110. Obvykle se jedna o 1 stani na
bytovou jednotku, v zavislosti na typu stavby a lokalité.

5. Obcanska vybavenost

=  Pripustné jsou drobné stavby obcanské vybavenosti, pokud slouZi mistnim obyvateliim (nap¥. skolky,
komunitni centra).

= Komercni objekty musi byt méritkem a funkci prfimérené reziden¢nimu prostredi.
6. Nepfipustné vyuziti
= Vyrobni provozy, velké komercni objekty, vySkové budovy nebo developerské projekty, které by narusily
charakter uzemi.

=  Podminéné pripustné funkéni vyuziti (KPPp): max. o 1 stupen nad KPP — mozné pouze ve vyjimecnych
pfipadech, pokud je prokdzana urbanistickd navaznost, respekt k ulicni ¢are, vyskové hladiné a
prostorovym vztahlim; nutné provéreni v digitdlnim modelu zastavby.

7. Omezeni hlu¢nosti

= Nové stavby musi respektovat hygienické limity hluku dle platnych norem — viz pfiloha ¢. 2.

= ZvySena pozornost je vénovana ochrané obytnych zén prfed dopravnim hlukem, zejména v blizkosti
komunikaci.

8. Hustota zastavby

=  Hustota musi odpovidat vilovému charakteru — intenzivni zahustovani je nepfipustné.
= Koeficient podlaZznich ploch (KPP) se obvykle pohybuje mezi 0,3-0,6.

9. Ochrana krajinného razu

= Zastavba nesmi narusit vizudlni propojeni s okolni krajinou.

= Vyskové stavby mimo vymezené plochy jsou zakazany.

7 s ve

10. Energeticka ucinnost a udrzitelnost

=  Nové stavby musi splfiovat pozadavky na energetickou naro¢nost budov dle platné legislativy, pricemz
cilovou hodnotou je priikaz energetické narocnosti budovy (PENB) minimalné ve tfidé B. Vyjimky jsou
mozné pouze v odlvodnénych pfipadech, napf. pfi rekonstrukcich historickych objekt nebo v technicky
omezenych lokalitach, a musi byt fadné dolozeny.
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=  Podpora zelenych strech, retencnich systémi a obnovitelnych zdroji energie.

Pripustna stavebni ¢innost

= Realizace novych staveb — Vystavba novych objektd v lokalité Staré Huté musi respektovat historicky
formovanou urbanistickou strukturu s prevahou rodinné zastavby, drobnych vil a zahradnich mést.
Pfipustnd je vystavba mensich obytnych domd, komunitnich zafizeni nebo objektl obcanské
vybavenosti, které svym méfitkem, objemem a architektonickym vyrazem nenarusi komorni charakter
uzemi. Nové stavby musi citlivé navazovat na prostorové vztahy, vySkovou hladinu okolni zastavby a
stavebni ¢ary. Architektonické reseni musi byt kvalitni, soudobé a zaroven reflektovat kulturni hodnoty
mista, historicky kontext a vazbu na okolni krajinu, zejména na Kyjsky rybnik a pfilehlé zelené plochy.
Duraz je kladen na ekologickou stabilitu Gzemi a harmonické zaclenéni staveb do pfirodniho razu lokality.

= Upravy fasad — Obnova a zatepleni fasad rodinnych domda, véetné vymény vyplni otvord. Estetické feseni
musi respektovat ptvodni architektonicky vyraz nebo byt navrZeno jako jeho citlivda modernizace.

=  Rekonstrukce stfech — Vyména stfesni krytiny, zatepleni stfeSniho plasté, pfipadné instalace
fotovoltaickych paneld. Nastavby jsou pripustné pouze v rozsahu jednoho podlazi, pokud nenarusi
vySkovou hladinu okolni zastavby.

*  Modernizace interiérG — Upravy vnitfnich prostor, vyména technickych instalaci, dispoziéni zmény bez
zadsahu do nosnych konstrukci nebo objemu stavby.

= Upravy zahrad a verejnych prostranstvi — Revitalizace soukromych zahrad, predzahradek, vefejnych
ploch a pésich tras. Podporovana je vysadba zelené, instalace drobného mobiliare a zlepseni
prostupnosti.

=  Pfistavby a nastavby — Pfipustné pouze v rozsahu, ktery nenarusuje charakter zastavby. Musi byt
prokazatelné v souladu s vyskovou hladinou, stavebnimi ¢arami a prostorovym uspofadanim. Pfednost
maji pristavby technického zazemi, komunitnich prostor nebo nastavby jednoho podlazi. Vystavba i
rekonstrukce objektl za ucelem provozovani ubytoven (vCetné zafizeni pro pfechodné nebo hromadné
ubytovani) a kratkodobého komeréniho ubytovani typu Airbnb je nepfipustna, pokud:

o nenivsouladu s hlavnim vyuZitim plochy dle dzemniho planu (napf. obytné zény),
o nezajistuje odpovidajici ob¢anskou vybavenost, infrastrukturu a hygienické standardy,
o narusuje rezidenéni charakter Gzemi, prostorové vztahy nebo vefejny zajem.

Specifikace pro pfistavby rodinnych dom

=  Typ pristaveb — Pripustné jsou pfristavby technického zazemi, garazi, zahradnich domkd nebo rozsireni
obytnych prostor. Pristavby musi byt provozné propojeny se stavajici stavbou.

=  Omezeni vySky — Pristavby a nastavby nesmi presahnout vysku stavajici budovy. Vyjimky jsou mozné
pouze na zdkladé uzemni studie nebo regulaéniho planu.

=  Koeficient zelené (KZ) - Na pozemcich musi byt zachovan min. koeficient zelené 0,45 podle typu zastavby
a jeji podlaznosti. Tento pomér zajistuje dostate¢ny podil nezpevnénych zelenych ploch vici celkové
plose pozemku. Zpevnéné plochy je nutné minimalizovat. P¥i pristavbach a dalsich stavebnich tpravach
musi byt prokazano, ze nedojde ke snizeni KZ pod stanovenou hranici.

=  Omezeni hluénosti — Veskeré stavebni zaméry, véetné novych staveb, musi prokazatelné splnovat
hygienické limity hluku stanovené platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané verejného zdravi, a souvisejicimi provadécimi vyhlaskami. ZvySena pozornost je vénovana
ochrané obytnych zén v blizkosti dopravnich koridord. PoZadavky na hlukové limity a zpUsob jejich
posuzovani jsou uvedeny v priloze €. 2.

=  Estetické pozadavky — Pristavby musi byt navrZzeny v souladu s architektonickym stylem stavajici budovy.
Prednost maji reseni, ktera respektuji plvodni kompozici a prispivaji k vizualni kultivaci dzemi.
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Regulace pro stabilizované uzemi ,,Nové” Kyje

Lokalita Nové Kyje predstavuje dynamicky se rozvijejici rezidenéni oblast s kombinaci novostaveb, vilové zastavby
a sidlistnich struktur. V rdmci Uzemniho planovani je klicové zajistit harmonicky rozvoj, ktery bude respektovat jak
stavajici urbanistické vazby, tak pfirodni a kulturni hodnoty tuzemi.

Zakladni regulace pro tuto oblast vychazeji z potreby sladit novou vystavbu s okolni strukturou, zajistit kvalitni
verejny prostor a udrZet ekologickou stabilitu tzemi.

1. Zachovani urbanistické struktury

= Nové stavby musi navazovat na stavajici rezidencni strukturu — zejména vilovou a nizkopodlazni bytovou
zastavbu.

= Neni pfipustné narusit charakter Ctvrti vyraznymi vyskovymi nebo objemovymi odchylkami.

2. Vyskova regulace

= Vyska nové zastavby musi odpovidat okolni zastavbé — obvykle 2 aZ 5 nadzemnich podlazi.

=  Vyskové dominanty jsou pripustné pouze v ramci verejné vybavenosti nebo na vymezenych plochach,
které jsou definovany v Uzemnim planu hl. m. Prahy, pfipadné v dalSich zdvaznych dokumentech (napt.
regulacni plany nebo Uzemni studie), které urcuji konkrétni lokality, kde je vystavba vyskovych dominant
pfipustna.

3. Zelen a vefejné prostranstvi

= Zachovani zelenych pasl, park(, predzahradek a verejnych prostranstvi je prioritou.

= Koeficient zelené (KZ): min. 0,35-0,45 — podle typu zastavby a podlaznosti; zajistuje dostatecny podil
zelené na pozemku.

*=  Musi byt zajisténa plna bezbariérovost/prichodnost zejména v pfistupech do vefejného prostranstvi
priléhajicimu ke stavbé, véetné napojeni z chodnikd, zastdvek verejné dopravy a parkovacich ploch.

4. Dopravni a technicka infrastruktura
= V rdmci technické infrastruktury jsou pfipustné Upravy, modernizace a doplfiovani stavajicich siti. V

odlvodnénych pripadech je moZné realizovat i nové prvky, jako napt. optické sité, pokud nenarusi
charakter Uzemi a jsou v souladu s platnou legislativou.

= Nové dopravni stavby (napf. parkovaci domy, cyklostezky) jsou pfipustné, pokud respektuji charakter
Uzemi a navazuji na stavajici dopravni strukturu.

= Nové bytové jednotky musi mit odpovidajici pocet parkovacich stani dle platnych Prazskych stavebnich
predpist (PSP), které nahrazuji d¥ive pouzivanou normu CSN 73 6110. Obvykle se jedna o 1-2 stani na
bytovou jednotku, v zavislosti na typu stavby a lokalité.

5. Obcanska vybavenost

*  Pfipustné jsou drobné stavby obcanské vybavenosti (napr. skolky, komunitni centra, lékarska zatizeni).
= Komercni objekty musi byt méritkem a funkci pfimérené rezidenénimu prostredi.
6. Nepfipustné vyuziti
= Vlyrobni provozy, velké komercéni objekty, vySkové budovy mimo vymezené plochy nebo developerské
projekty, které by narusily charakter tzemi.

=  Podminéné pripustné funkéni vyuziti (KPPp): max. o 1 stuperi nad KPP — mozné pouze ve vyjimecnych
pfipadech, pokud je prokdzana urbanistickd navaznost, respekt k ulicni ¢are, vyskové hladiné a
prostorovym vztahlim; nutné provéreni v digitalnim modelu zastavby.
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7. Omezeni hlu¢nosti

Nové stavby musi respektovat hygienické limity hluku dle platnych norem — viz pfiloha ¢. 2.

ZvySena pozornost je vénovana ochrané obytnych zén pfed dopravnim hlukem.

8. Hustota zastavby

Hustota musi odpovidat rezidenénimu charakteru — intenzivni zahustovani je nepfipustné.

Koeficient podlaznich ploch (KPP) se obvykle pohybuje mezi 0,6-1,2.

9. Ochrana krajinného razu

Zastavba nesmi narusit vizualni propojeni s okolni krajinou.

Vyskové stavby mimo vymezené plochy jsou zakdzany.

10. Energeticka ucinnost a udrzitelnost

Nové stavby musi splfiovat pozadavky na energetickou ndro¢nost budov dle platné legislativy, pficemz
cilovou hodnotou je prikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB) minimalné ve tfidé B. Vyjimky jsou
mozZné pouze v odGvodnénych pripadech, napf. pfi rekonstrukcich historickych objekt(i nebo v technicky
omezenych lokalitdch, a musi byt fadné dolozeny.

Podpora zelenych stfech, retencnich systém( a obnovitelnych zdrojl energie.

Pfipustna stavebni ¢innost

Novostavby bytovych domi a rodinnych domd — Pripustné v souladu s funkénim vyuzitim ploch dle UP
(OB, OV, SV). Novostavby musi respektovat uli¢ni ¢aru, vyskovou hladinu a prostorové usporadani okolni
zastavby.

Rekonstrukce a modernizace stavajicich objektl — Vcetné zatepleni, vymény vyplni otvord, technickych
instalaci a dispozi¢nich zmén. Estetické feSeni musi byt v souladu s charakterem lokality.

Vystavba ob&anské vybavenosti — Skolky, zdravotnickd zafizeni, obchody, sluiby — za predpokladu
souladu s tzemnim planem a kapacitnimi limity dopravni a technické infrastruktury.

Upravy verejnych prostranstvi — Revitalizace park(, pésich tras, vefejné zelené. Podporovana je vysadba
stromoradi, instalace mobilidte a zlepSeni prostupnosti Gzemi.

Pristavby a nastavby — Pfipustné pouze v rozsahu, ktery nenaruSuje charakter zastavby. Musi byt
prokazatelné v souladu s vyskovou hladinou, stavebnimi ¢arami a prostorovym usporadanim. Pfednost
maji pristavby technického zazemi, komunitnich prostor nebo nastavby jednoho podlazi. Vystavba ci
rekonstrukce objektl za ucelem provozovani ubytoven (véetné zafizeni pro pfechodné nebo hromadné
ubytovani) a kratkodobého komeréniho ubytovani typu Airbnb je neptipustna, pokud:

o nenivsouladu s hlavnim vyuZitim plochy dle Gzemniho planu (napf. obytné zdny),
o nezajistuje odpovidajici ob¢anskou vybavenost, infrastrukturu a hygienické standardy,
o narusuje rezidenéni charakter Gzemi, prostorové vztahy nebo vefejny zajem.

Specifikace pro pfistavby a nastavby

Vyskové omezeni — Maximalni vyska objektd je stanovena dle vyskové hladiny v Gzemnim planu.
Nastavby jsou pripustné pouze do vysky stanovené PSP, zpravidla do 3 nadzemnich podlazi.

Koeficient zelené (KZ) - Na pozemcich musi byt zachovana zelen v rozsahu 0,35 — 0,45. Pti nové vystavbé
je nutné prokazat, Ze navrh nevede ke snizeni KZ pod stanovenou hranici.
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=  Parkovani — PoZadavek na zajisténi odpovidajiciho pocétu parkovacich stani dle pfilohy ¢. 2 PSP.
Preferovdno je podzemni nebo integrované parkovani.

=  Odstupové vzdalenosti — PFistavby musi dodrZet odstupové Uhly dle PSP. V pfipadé kompaktni zastavby
Ize uplatnit vyjimky na zakladé urbanistické studie.

= Estetické poZadavky — Nové objekty a pFistavby musi byt navrZeny s dirazem na architektonickou kvalitu,
materialovou kulturu a urbanistickou integritu.

Regulace pro stabilizované tzemi Hloubétin

Lokalita Hloubétin, v ¢asti spadajici pod MC Praha 14, predstavuje Gzemi s kombinaci plvodni vesnické struktury
a sidlistni panelové zastavby. Urbanisticky charakter této casti je definovan smiSenym méfitkem, dostupnosti
verejné dopravy (metro B — Hloubétin) a pritomnosti verejné vybavenosti. V rdmci uzemniho planovani je
prioritou zachovat prostorové usporadani, vyskovou hladinu a kvalitu vefejného prostoru.

Zakladni regulace pro tuto oblast vychazeji z potfeby chranit stabilizovanou strukturu, umoznit citlivou
modernizaci a respektovat prostorové vztahy mezi rliznymi typy zéstavby.

1. Zachovani urbanistické struktury

= Nové stavby musi navazovat na stavajici smiSenou strukturu — panelové domy, rodinné domy, verejna
vybavenost.

= Neni pfipustné narusit charakter ctvrti vyraznymi vyskovymi nebo funkénimi odchylkami.

2. Vyskova regulace

= Vyska nové zastavby musi odpovidat okolni zastavbé — obvykle 2 aZ 8 nadzemnich podlazi.

= Vyskové dominanty (napt. véZzové domy) jsou jiz soucasti stavajici struktury a nelze je volné replikovat
mimo vymezené plochy. Tyto plochy jsou definovany v Gzemnim planu hl. m. Prahy, pfipadné v dalsich
zdvaznych dokumentech (napf. regulacni plany nebo Uzemni studie), které urcuji konkrétni lokality, kde
je vystavba vyskovych dominant pfipustna.

3. Zelen a verejné prostranstvi

= Zachovani sidlistni zelené, parkd, vnitroblokl a verejnych prostranstvi je prioritou.
= Vyznamné krajinné prvky (napft. zelené pasy podél Podébradské) jsou chranény.

= Koeficient zelené (KZ): min. 0,35-0,45 — podle typu zastavby a podlaznosti; zajistuje dostate¢ny podil
zelené na pozemku.

= Musi byt zajisténa plnd bezbariérovost/priichodnost zejména v pfistupech do verejného prostranstvi
priléhajicimu ke stavbé, véetné napojeni z chodnikd, zastavek verejné dopravy a parkovacich ploch.

4. Dopravni a technicka infrastruktura

= V ramci technické infrastruktury jsou pfipustné Upravy, modernizace a doplfiovani stavajicich siti. V
odlvodnénych pripadech je moZné realizovat i nové prvky, jako napt. optické sité, pokud nenarusi
charakter Uzemi a jsou v souladu s platnou legislativou.

=  Nové dopravni stavby (napf. parkovaci domy, cyklostezky) jsou pfipustné, pokud respektuji charakter
Uzemi a navazuji na stavajici dopravni strukturu.

=  Nové bytové jednotky musi mit odpovidajici pocet parkovacich stani dle platnych Prazskych stavebnich
predpist (PSP), které nahrazuji d¥ive pouzivanou normu €SN 73 6110. Obvykle se jedna o 1-2 stani na
bytovou jednotku, v zavislosti na typu stavby a lokalité.
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5. Obc¢anska vybavenost

=  Pfipustné jsou drobné stavby obcanské vybavenosti (napf. Skolky, komunitni centra, Iékarska zatizeni).
=  Komercni objekty musi byt méritkem a funkci primérené sidliStnimu prostredi.
6. Nepfipustné vyuziti
= Vlyrobni provozy, velké komercni objekty, vyskové budovy mimo stdvajici strukturu nebo developerské
projekty, které by narusily charakter dzemi.

= Podminéné pripustné funkéni vyuZziti (KPPp): max. o 1 stupen nad KPP — moZné pouze ve vyjimecnych
pfipadech, pokud je prokdzana urbanistickd navaznost, respekt k uli¢ni ¢are, vyskové hladiné a
prostorovym vztah(im; nutné provéreni v digitalnim modelu zastavby.

7. Omezeni hlu¢nosti

=  Nové stavby musi respektovat hygienické limity hluku dle platnych norem —viz pfiloha €. 2.

= ZvySend pozornost je vénovana ochrané obytnych zén pred dopravnim hlukem, zejména v blizkosti
Podébradské a Zeleznicni trati.

8. Hustota zastavby

= Hustota musi odpovidat smiSenému charakteru — zahustovani je pfipustné pouze v souladu s okolni
strukturou.

= Koeficient podlaznich ploch (KPP) se obvykle pohybuje mezi 0,6-1,5.

9. Ochrana krajinného razu

= Zastavba nesmi narusit vizudlni propojeni s okolni krajinou.
= Vyskové stavby mimo vymezené plochy jsou zakazany.

10. Energeticka ucinnost a udrzitelnost

=  Nové stavby musi splfiovat poZadavky na energetickou naro¢nost budov dle platné legislativy, pricemz
cilovou hodnotou je prikaz energetické narocnosti budovy (PENB) minimalné ve tfidé B. Vyjimky jsou
moZné pouze v odlvodnénych pripadech, napf. pfi rekonstrukcich historickych objekt( nebo v technicky
omezenych lokalitdch, a musi byt fadné dolozeny.

=  Podpora zelenych strech, retencnich systémU a obnovitelnych zdroji energie.

Pfipustna stavebni ¢innost

= Realizace novych staveb — Nové objekty jsou pripustné v souladu s funkénim vyuZitim ploch dle
uzemniho planu (napf. OB, SV, OV). Vystavba musi navazovat na stdvajici urbanistickou strukturu,
respektovat uli¢ni ¢aru, prostorové usporadani a vyskovou hladinu okolni zastavby. Architektonické
feSeni musi byt kvalitni, soudobé a citlivé k charakteru uzemi, které kombinuje vesnickou a sidlistni
zastavbu.

= Rekonstrukce bytovych a rodinnych doml — Zatepleni, vyména oken, modernizace technickych
instalaci, Upravy vstupnich prostor. Pripustné jsou i nastavby, pokud respektuji vyskovou hladinu okolni
zastavby.

*  Novostavby — Pfipustné v souladu s funkénim vyuzitim ploch dle UP (OB, SV, OV). Nové objekty musi byt
navrzeny s ohledem na prostorové usporadani, uli¢ni ¢aru a charakter okoli.

=  Pfeména nebytovych prostor — Mozna je konverze pfizemnich nebo suterénnich prostor na provozovny
sluzeb, komunitni centra nebo byty, pokud je zajisténa odpovidajici infrastruktura.

» Upravy vefejného prostoru — Revitalizace park(l, pésich tras, détskych hiist, instalace mobiliare.
Podporovana je vysadba zelené a zlepSeni prostupnosti.
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= Vystavba drobné obcanské vybavenosti - Napr. kavarny, skolky, sportovisté — za podminky souladu s
uzemnim planem a kapacitnimi limity.

= Pristavby a nastavby — Pfipustné pouze v rozsahu, ktery nenaruSuje charakter zadstavby. Musi byt
prokazatelné v souladu s vyskovou hladinou, stavebnimi ¢arami a prostorovym usporadanim. Pfednost
maji pristavby technického zazemi, komunitnich prostor nebo nastavby jednoho podlazi. Vystavba ci
rekonstrukce objektd za Ucelem provozovani ubytoven (véetné zafizeni pro pfechodné nebo hromadné
ubytovani) a kratkodobého komercniho ubytovani typu Airbnb je neptipustna, pokud:

o nenivsouladu s hlavnim vyuZitim plochy dle Gzemniho planu (napf. obytné zény),
o nezajistuje odpovidajici ob¢anskou vybavenost, infrastrukturu a hygienické standardy,
o narusuje reziden¢ni charakter Gzemi, prostorové vztahy nebo vefejny zajem.

Specifikace pro stavebni zaméry

=  Vyskova regulace — Nové stavby a nastavby nesmi pfesdhnout vyskovou hladinu stanovenou uzemnim
pldnem. Vyjimky jsou mozné pouze na zakladé uzemni studie.

=  Koeficient zelené (KZ) - Musi byt zachovano min. 35 % zelené na pozemku. Pfi nové vystavbé je nutné
prokdazat, Ze navrh nevede ke sniZzeni KZ pod stanovenou hranici.

=  Parkovani — PoZadavek na odpovidajici pocCet parkovacich stani dle pfilohy ¢. 2 PSP. Preferovano je
podzemni nebo integrované parkovani.

=  Odstupové vzdalenosti — Pristavby a novostavby musi dodrZzet odstupové uhly dle PSP. Vyjimky jsou
mozné pouze na zakladé urbanistického posouzeni.

= Estetické pozadavky — Architektonické feseni musi respektovat charakter okolni zastavby. Pfednost maji
navrhy, které pfispivaji k vizualni kultivaci uzemi.

Regulace pro stabilizované tzemi Hostavice

Lokalita Hostavice predstavuje stabilizovanou obytnou oblast s charakterem zahradniho mésta. Urbanisticka
struktura je tvorena prevazné rodinnymi domy, vilami a drobnou verejnou vybavenosti, zasazenou do zeleného
prostiedi s vazbou na Hostavicky potok, zamecky park a okolni krajinu. V ramci dzemniho planovani je prioritou
zachovat prostorové usporadani, vyskové méfitko a ekologickou stabilitu Gzemi.

Zakladni regulace pro tuto oblast vychazeji z potfeby chranit homogenni charakter zastavby, rozvijet prostupnou
sit vefejnych prostranstvi a respektovat pfirodni hodnoty.

1. Zachovani urbanistické struktury

= Nové stavby musi navazovat na stavajici strukturu zahradniho mésta — rodinné domy, predzahradky,
drobna vybavenost.

= Neni pfipustné narusit charakter ¢tvrti vyraznymi vyskovymi, objemovymi nebo funkénimi odchylkami.

2. Vyskova regulace

= Vyska nové zastavby musi odpovidat okolni zastavbé — obvykle 1 az 2 nadzemni podlazi.

= Vyskové dominanty (napf. véZzové domy) nejsou v lokalité Hostavice pripustné mimo plochy vyslovné
uréené Uzemnim planem hl. m. Prahy nebo dalSimi zavaznymi dokumenty (napf. regulac¢nimi plany i
uzemnimi studiemi). Vzhledem k charakteru zahradniho mésta, tvoreného prevazné rodinnymi domy,
vilami a drobnou verejnou vybavenosti zasazenou do zeleného prostiedi, je prioritou zachovat vyskové
méfritko, prostorové usporadani a ekologickou stabilitu Uzemi. Vystavba vySkovych dominant je v této
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lokalité v zasadé nevhodna a mUzZe byt povolena pouze ve vyjimecnych pripadech, pokud je jednoznacéné
v souladu s urbanistickou koncepci a vefejnym zajmem.

3. Zelen a verejné prostranstvi

= Zachovani zahrad, zelenych pasU, park( a verejnych prostranstvi je prioritou.
= Vyznamné krajinné prvky (napt. zamecky park Hostavice, park Vidlak, Hostavicky potok) jsou chranény.

=  Koeficient zelené (KZ): min. 0,45 — podle typu zastavby a podlaZznosti; zajistuje dostatecny podil zelené
na pozemku.

= Musi byt zajisténa plnd bezbariérovost/priichodnost zejména v pfistupech do verejného prostranstvi
priléhajicimu ke stavbé, véetné napojeni z chodnikd, zastavek vefejné dopravy a parkovacich ploch.

4. Dopravni a technicka infrastruktura

= V ramci technické infrastruktury jsou pfipustné Upravy, modernizace a doplfiovani stavajicich siti. V
odlivodnénych pripadech je mozné realizovat i nové prvky, jako napt. optické sité, pokud nenarusi
charakter Uzemi a jsou v souladu s platnou legislativou.

= Nové dopravni stavby (napf. parkovaci domy, cyklostezky) jsou pfipustné, pokud respektuji charakter
Uzemi a navazuji na stavajici dopravni strukturu.

= Nové bytové jednotky musi mit odpovidajici pocet parkovacich stani dle platnych Prazskych stavebnich
predpist (PSP), které nahrazuji dfive pouZivanou normu CSN 73 6110. Obvykle se jedna o 1 stani na
bytovou jednotku, v zavislosti na typu stavby a lokalité.

5. Obcanska vybavenost

= Pfipustné jsou drobné stavby obcanské vybavenosti (napr. skolky, komunitni centra, lékarska zatizeni).
= Komercni objekty musi byt méritkem a funkci prfimérené reziden¢nimu prostredi.
6. Nepfipustné vyuziti
= Vyrobni provozy, velké komercni objekty, vySkové budovy nebo developerské projekty, které by narusily
charakter uzemi.

=  Podminéné pripustné funkéni vyuziti (KPPp): max. o 1 stupeni nad KPP — mozné pouze ve vyjimecnych
pfipadech, pokud je prokdzana urbanistickd navaznost, respekt k ulicni ¢are, vyskové hladiné a
prostorovym vztahlim; nutné provéreni v digitdlnim modelu zastavby.

7. Omezeni hlu¢nosti

= Nové stavby musi respektovat hygienické limity hluku dle platnych norem — viz pfiloha ¢. 2.
= ZvySena pozornost je vénovana ochrané obytnych zén prfed dopravnim hlukem, zejména v blizkosti
Zeleznicni trati.
8. Hustota zastavby
*  Hustota musi odpovidat charakteru zahradniho mésta — intenzivni zahustovani je nepfipustné.
= Koeficient podlaZznich ploch (KPP) se obvykle pohybuje mezi 0,3-0,6.

9. Ochrana krajinného razu

= Zastavba nesmi narusit vizudlni propojeni s okolni krajinou.

= Vyskové stavby mimo vymezené plochy jsou zakazany.

7 s ve

10. Energeticka ucinnost a udrzitelnost

=  Nové stavby musi splfiovat pozadavky na energetickou naro¢nost budov dle platné legislativy, pricemz
cilovou hodnotou je priikaz energetické narocnosti budovy (PENB) minimalné ve tfidé B. Vyjimky jsou
mozné pouze v odlvodnénych pfipadech, napf. pfi rekonstrukcich historickych objekt nebo v technicky
omezenych lokalitach, a musi byt fadné dolozeny.
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=  Podpora zelenych strech, retencnich systémi a obnovitelnych zdroji energie.

Pfipustna stavebni innost

= Realizace novych staveb — Vystavba novych objektll v lokalité Hostavice je pripustna v souladu s
funkénim vyuzitim ploch dle tzemniho planu (napf. OB, SV, OV). Nové stavby musi navazovat na stdvajici
urbanistickou strukturu zahradniho mésta, tvofenou prevdiné rodinnymi domy, vilami a drobnou
vefejnou vybavenosti zasazenou do zeleného prostredi. Vystavba musi respektovat prostorové
usporadani, uli¢ni ¢aru, vyskové méritko okolni zastavby a vazbu na pfirodni prvky, zejména Hostavicky
potok, zdamecky park a okolni krajinu. Architektonické reseni musi byt kvalitni, soudobé a zaroven citlivé
k homogennimu charakteru uzemi, ekologické stabilité a kulturnim hodnotam mista.

=  Rekonstrukce a udriba stavajicich objektt — Zatepleni, vyména vyplini otvor(i, modernizace technickych
instalaci, Upravy interiérd. Estetické feSeni musi respektovat plivodni architektonicky vyraz.

= Drobné stavby — GardZe, zahradni domky, altany, technické objekty — za podminky souladu s
odstupovymi vzdalenostmi a charakterem Gzemi.

=  Upravy zahrad a vefejnych prostranstvi — Revitalizace zelené, vysadba stromd, instalace mobilidre,
zlepseni prostupnosti. Podporovana je ekologicka a krajinarska kvalita.

=  Pfistavby a nastavby — Pripustné pouze v rozsahu, ktery nenarusuje charakter zastavby. Musi byt
prokazatelné v souladu s vyskovou hladinou, stavebnimi ¢arami a prostorovym uspofadanim. Pfednost
maji pfistavby technického zazemi, komunitnich prostor nebo nastavby jednoho podlazi. Vystavba ¢i
rekonstrukce objektl za ucelem provozovani ubytoven (véetné zafizeni pro pfechodné nebo hromadné
ubytovani) a kratkodobého komercniho ubytovani typu Airbnb je nepfipustna, pokud:

o nenivsouladu s hlavnim vyuZitim plochy dle dzemniho planu (napf. obytné zény),
o nezajistuje odpovidajici ob¢anskou vybavenost, infrastrukturu a hygienické standardy,
o narusuje rezidencni charakter Uzemi, prostorové vztahy nebo verejny zajem.

Specifikace pro stavebni zdméry

= Koeficient zelené (KZ) - Musi byt zachovano min. 50 % zelené na pozemku. Pfistavby a ndstavby nesmi
vést ke snizeni KZ pod stanovenou hranici. Zpevnéné plochy je nutné minimalizovat; preferovano je
propustné reseni (napf. zatraviiovaci dlazba).

= Parkovani — PoZadavek na odpovidajici pocet parkovacich stani dle pfilohy ¢. 2 PSP. V rodinné zastavbé
je preferovano integrované nebo podzemni parkovani, pfipadné stdni na vlastnim pozemku mimo
verejny prostor.

= Odstupové vzdalenosti — Pfistavby a ndstavby musi dodrzet odstupové uhly dle § 28 PSP. Vyjimky jsou
mozné pouze na zakladé urbanistického posouzeni nebo tzemni studie, pokud je prokazana urbanisticka
vhodnost feseni.

=  Energeticka efektivita — Nové stavby a rekonstrukce musi splfiovat poZzadavky na energetickou narocnost
budov dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. Doporucena je instalace obnovitelnych zdroji energie (napf.
fotovoltaika, tepelna cerpadla).

=  Estetické pozadavky — Architektonické FfeSeni musi respektovat charakter zahradniho mésta. Pfednost
maji navrhy s tradi¢nimi prvky — sedlové strechy, ¢lenéné fasady, pfirodni materialy. Neptipustné jsou
vyrazné vyskové nebo hmotové dominanty.

Regulace pro stabilizované uzemi Jahodnice

Lokalita Jahodnice predstavuje rozmanitou rezidencni oblast s kombinaci plvodni vilové zastavby, novéjsich
bytovych dom( a verejné vybavenosti. Urbanisticky charakter Gzemi je definovan stfidmym méfitkem,
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pritomnosti zelené a dobrou dostupnosti méstské infrastruktury. V ramci Uzemniho planovani je prioritou
zachovat vyvazeny charakter Gzemi, podpofit kvalitni vefejny prostor a respektovat prostorové vztahy.

Zakladni regulace pro tuto oblast vychazeji z potfeby sladit novou vystavbu s okolni strukturou, zajistit ekologickou
stabilitu a ochranit krajinny raz.

1. Zachovani urbanistické struktury
= Nové stavby musi navazovat na stavajici smiSenou strukturu — rodinné domy, bytové domy, verejna
vybavenost.

= Neni pfipustné narusit charakter Ctvrti vyraznymi vyskovymi nebo funkénimi odchylkami.

2. Vyskova regulace

= Vyska nové zastavby musi odpovidat okolni zastavbé — obvykle 2 az 6 nadzemnich podlazi.

=  Vyskové dominanty (napf. véZzové domy) nejsou v lokalité Jahodnice obecné pfipustné mimo plochy
vyslovné urcené uzemnim planem hl. m. Prahy nebo dal$imi zavaznymi dokumenty (napf. regulaénimi
plany ¢i Uzemnimi studiemi). Vzhledem k rozmanité rezidenéni struktufe, ktera kombinuje plvodni
vilovou zastavbu s novéjsimi bytovymi domy, je prioritou zachovat stfidmé vyskové méfritko, prostorové
vztahy a vyvaZzeny charakter Uzemi. Vystavba vyskovych dominant musi byt vidy peclivé posouzena z
hlediska dopadu na krajinny raz, kvalitu verejného prostoru a ekologickou stabilitu.

3. Zelenh a verejné prostranstvi

= Zachovani zahrad, park(, vnitroblok( a verejnych prostranstvi je prioritou.
= Vyznamné krajinné prvky (napf. zelené pasy podél Zeleznicni trati, liniova zelen v ulicich) jsou chranény.
= Koeficient zelené (KZ): min. 0,35-0,45 — podle typu zastavby.

= Musi byt zajisténa plnd bezbariérovost/priichodnost zejména v pfistupech do verejného prostranstvi
priléhajicimu ke stavbé, véetné napojeni z chodnikd, zastavek verejné dopravy a parkovacich ploch.

4. Dopravni a technicka infrastruktura
= V ramci technické infrastruktury jsou pfipustné Upravy, modernizace a doplfiovani stavajicich siti. V

odlvodnénych pfipadech je moZné realizovat i nové prvky, jako napf. optické sité, pokud nenarusi
charakter Uzemi a jsou v souladu s platnou legislativou.

= Nové dopravni stavby (napr. parkovaci domy, cyklostezky) jsou pfipustné, pokud respektuji charakter
Uzemi a navazuji na stavajici dopravni strukturu.

=  Nové bytové jednotky musi mit odpovidajici pocet parkovacich stani dle platnych PraZzskych stavebnich
predpist (PSP), které nahrazuji diive pouZivanou normu CSN 73 6110. Obvykle se jedna o 1-2 stani na
bytovou jednotku, v zavislosti na typu stavby a lokalité.

5. Obcanska vybavenost

=  Pfipustné jsou drobné stavby obcanské vybavenosti (napf. skolky, komunitni centra, Iékarska zatizeni).
= Komercni objekty musi byt méritkem a funkci prfimérené reziden¢nimu prostredi.
6. Nepfipustné vyuziti
= Vyrobni provozy, velké komercni objekty, vyskové budovy mimo stavajici strukturu nebo developerské
projekty, které by narusily charakter dzemi.

= Podminéné pripustné funkéni vyuziti (KPPp): max. o 1 stuperi nad KPP — mozné pouze ve vyjimecnych
pfipadech, pokud je prokdzana urbanistickd navaznost, respekt k ulicni ¢are, vyskové hladiné a
prostorovym vztahlim; nutné provéreni v digitdlnim modelu zastavby.

7. Omezeni hluénosti

= Nové stavby musi respektovat hygienické limity hluku dle platnych norem —viz pfiloha ¢. 2.
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Zvysend pozornost je vénovdna ochrané obytnych zén pred dopravnim hlukem, zejména v blizkosti
Zeleznic¢ni trati.

8. Hustota zastavby

Hustota musi odpovidat smiSenému charakteru — zahustovani je pfipustné pouze v souladu s okolni
strukturou.

Koeficient podlaznich ploch (KPP) se obvykle pohybuje mezi 0,6-1,2.

9. Ochrana krajinného razu

Z3astavba nesmi narusit vizualni propojeni s okolni krajinou.

Vyskové stavby mimo vymezené plochy jsou zakdzany.

10. Energeticka ucinnost a udrzitelnost

Nové stavby musi splfiovat pozadavky na energetickou naro¢nost budov dle platné legislativy, pficemz
cilovou hodnotou je priikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB) minimalné ve tfidé B. Vyjimky jsou
mozné pouze v odUvodnénych pfipadech, napf. pfi rekonstrukcich historickych objekt nebo v technicky
omezenych lokalitach, a musi byt fadné dolozeny.

Podpora zelenych stfech, retencnich systém( a obnovitelnych zdrojl energie.

Pripustna stavebni ¢innost

Realizace novych staveb — Vystavba novych objektl v lokalité Jahodnice je pripustna v souladu s
funkénim vyuZitim ploch dle uzemniho planu (napf. OB, SV, OV). Nové stavby musi navazovat na
rozmanitou urbanistickou strukturu Uzemi, tvofenou kombinaci plvodni vilové zastavby, novéjsich
bytovych dom( a verejné vybavenosti. Vystavba musi respektovat prostorové usporadani, uli¢ni ¢aru,
vySkové méfitko okolni zastavby a pfitomnost zelené. Architektonické feSeni musi byt kvalitni, soudobé
a zaroven citlivé k vyvaZzenému charakteru Gzemi, prostorovym vztahdm a krajinnému razu.

Rekonstrukce a udrzba stavajicich objektl — Zahrnuje zatepleni, vyménu vyplni otvorli, modernizaci
technickych instalaci a Upravy interiér(l. Estetické feSeni musi respektovat plvodni architektonicky vyraz
stavby.

Drobné stavby — Napfriklad gardze, zahradni domky, altany a technické objekty, za podminky souladu s
odstupovymi vzdalenostmi a charakterem Gzemi.

Upravy zahrad a vefejnych prostranstvi — Revitalizace zelené, vysadba stromd, instalace mobiliafe a
zlepSeni prostupnosti. Podporovana je ekologicka a krajinarska kvalita feSeni.

Pristavby a nastavby — Pfipustné pouze v rozsahu, ktery nenarusuje charakter zastavby. Musi byt
prokazatelné v souladu s vyskovou hladinou, stavebnimi ¢arami a prostorovym usporadanim. Pfednost
maji pristavby technického zazemi, komunitnich prostor nebo nastavby jednoho podlazi. Vystavba ci
rekonstrukce objektl za icelem provozovani ubytoven (véetné zafizeni pro pfechodné nebo hromadné
ubytovani) a kratkodobého komeréniho ubytovani typu Airbnb je neptipustna, pokud:

o nenivsouladu s hlavnim vyuZitim plochy dle Gzemniho planu (napf. obytné zény),
o nezajistuje odpovidajici ob¢anskou vybavenost, infrastrukturu a hygienické standardy,
o narusuje rezidenéni charakter Gzemi, prostorové vztahy nebo vefejny zajem.

Specifikace pro stavebni zdméry

Koeficient zelené (KZ) — podil zelené na dotéeném pozemku se pohybuje v rozmezi 0,35 az 0,45.
Pfistavby a nastavby nesmi vést ke snizeni KZ pod tuto hranici. Zpevnéné plochy je nutné minimalizovat,
preferovana je propustna Uprava (napf. zatraviiovaci dlazba).
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=  Parkovani — PoZadovan odpovidajici pocet parkovacich stani dle pfilohy ¢. 2 Prazskych stavebnich
predpist (PSP). V rodinné zastavbé je preferovano integrované nebo podzemni parkovani, pfipadné stani
na vlastnim pozemku mimo verejny prostor.

=  Odstupové vzdalenosti — Pfistavby a nastavby musi dodrzet odstupové uhly dle § 28 PSP. Vyjimky jsou
mozné pouze na zakladé urbanistického posouzeni nebo Gzemni studie, pokud je prokazana urbanisticka
vhodnost feseni.

=  Energeticka efektivita — Nové stavby a rekonstrukce musi splfiovat poZzadavky na energetickou naro¢nost
budov dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. Doporucena je instalace obnovitelnych zdroji energie (napf.
fotovoltaika, tepelna cerpadla).

=  Estetické pozadavky — Architektonické reSeni musi respektovat charakter zahradniho mésta. Pfrednost
maji navrhy s tradi¢nimi prvky — sedlové strechy, ¢lenéné fasady, prirodni materialy. Neptipustné jsou
vyrazné vyskové nebo hmotové dominanty.

Regulace pro stabilizované uzemi Lehovec

Lokalita Lehovec tvofi kompaktni sidlistni celek s prfevahou panelové zastavby ze 70. let 20. stoleti, doplnény o
vefejnou vybavenost a rozsahlé zelené plochy. V ramci uzemniho planovani je cilem zachovat urbanistickou
strukturu, vyskové méritko a kvalitu verejného prostoru, ktera je pro Lehovec charakteristicka.

Zakladni regulace pro tuto oblast vychazeji z potfeby chranit stabilizované sidlistni prostredi, zajistit jeho funkéni
udrzitelnost a umoznit citlivou modernizaci.

1. Zachovani urbanistické struktury

=  Nové stavby musi navazovat na stavajici sidlistni strukturu (panelové domy, vefejna vybavenost, zelen).

=  Neni pfipustné narusit charakter ¢tvrti — vyskové, objemové ani zménou funkce (napf. z bydleni na
vyrobu).

2. Vyskova regulace

= Vyska nové zastavby musi odpovidat okolni zastavbé — obvykle 4 aZz 8 nadzemnich podlazi.

= Vyskové dominanty (napf. véZové domy) jsou jiz souéasti stavajici sidlistni struktury Lehovce, ktera vznikla
prevainé v 70. letech 20. stoleti. Jejich dalsi volna replikace mimo vymezené plochy neni pfipustna.
Plochy, kde je vystavba vyskovych dominant moznd, jsou definovany v Gzemnim planu hl. m. Prahy,
ptipadné v dalSich zavaznych dokumentech (napf. regulacnich planech nebo UGzemnich studiich).
Vzhledem k charakteru kompaktniho sidlistniho celku s ustdlenym vysSkovym méritkem a rozsahlymi
zelenymi plochami je prioritou zachovat urbanistickou strukturu, kvalitu verejného prostoru a funkcni
udrzitelnost Uzemi. Vyskové dominanty mimo urcené lokality mohou narusit prostorové vztahy a nejsou
v této oblasti Zadouci.

3. Zelen a verejné prostranstvi

= Zachovani sidlistni zelené, parkd, vnitroblokl a verejnych prostranstvi je prioritou.
= Vyznamné krajinné prvky (napf. lesopark Lehovec) jsou chranény.
= Koeficient zelené (KZ): min. 0,35-0,45 — podle typu zastavby a podlaznosti.

=  Musi byt zajisténa plnd bezbariérovost/priichodnost zejména v pfistupech do verejného prostranstvi
priléhajicimu ke stavbé, vcetné napojeni z chodnikd, zastavek vefejné dopravy a parkovacich ploch.
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4. Dopravni a technicka infrastruktura

= V ramci technické infrastruktury jsou pfipustné Upravy, modernizace a doplfiovani stavajicich siti. V
odlvodnénych pfipadech je moZné realizovat i nové prvky, jako napf. optické sité, pokud nenarusi
charakter Uzemi a jsou v souladu s platnou legislativou.

= Nové dopravni stavby (napf. parkovaci domy, cyklostezky) jsou pfipustné, pokud respektuji charakter
Uzemi a navazuji na stavajici dopravni strukturu.

=  Nové bytové jednotky musi mit odpovidajici pocet parkovacich stani dle platnych Prazskych stavebnich
predpist (PSP), které nahrazuji d¥ive pouzivanou normu €SN 73 6110. Obvykle se jedna o 1-2 stani na
bytovou jednotku, v zavislosti na typu stavby a lokalité.

5. Obcanska vybavenost

=  Pfipustné jsou drobné stavby obcanské vybavenosti (napf. Skolky, komunitni centra, lékarska zafizeni).
=  Komercni objekty musi byt méritkem a funkci primérené sidliStnimu prostredi.
6. Nepfipustné vyuziti
= Vyrobni provozy, velké komercni objekty, vyskové budovy mimo stavajici strukturu nebo developerské
projekty, které by narusily charakter dzemi.

= Podminéné pripustné funkcni vyuZiti (KPPp): max. o 1 stupen nad KPP — moZné pouze ve vyjimeénych
pfipadech, pokud je prokdzana urbanistickd navaznost, respekt k uli¢ni ¢are, vyskové hladiné a
prostorovym vztahlim; nutné provéreni v digitdlnim modelu zastavby.

7. Omezeni hlu¢nosti

= Nové stavby musi respektovat hygienické limity hluku dle platnych norem —viz pfiloha €. 2.

= ZvySena pozornost je vénovana ochrané obytnych zén pred dopravnim hlukem, zejména v blizkosti ulice
Podébradska.

8. Hustota zastavby

»  Hustota musi odpovidat sidlistnimu charakteru — intenzivni zahustovani je nepfipustné.
= Koeficient podlaZznich ploch (KPP) se obvykle pohybuje mezi 1,0-1,5.

9. Ochrana krajinného razu

= Zastavba nesmi narusit vizudlni propojeni s okolni krajinou.
= Vyskové stavby mimo vymezené plochy jsou zakdzany.

10. Energeticka ucinnost a udrzitelnost

=  Nové stavby musi splfiovat pozadavky na energetickou naro¢nost budov dle platné legislativy, pficemz
cilovou hodnotou je prikaz energetické narocnosti budovy (PENB) minimalné ve tfidé B. Vyjimky jsou
mozné pouze v odlvodnénych pfipadech, napf. pfi rekonstrukcich historickych objekt nebo v technicky
omezenych lokalitach, a musi byt fadné dolozeny.

=  Podpora zelenych stfech, retencnich systémi a obnovitelnych zdrojl energie.

Pfipustna stavebni ¢innost

= Realizace novych staveb — Vystavba novych objekt( v lokalité Lehovec je pfipustna v souladu s funkénim
vyuzitim ploch dle tzemniho planu (napt. OB, SV, OV). Nové stavby musi navazovat na kompaktni sidlistni
strukturu s prevahou panelové zastavby ze 70. let 20. stoleti, doplnénou o vefejnou vybavenost a
rozsahlé zelené plochy. Vystavba musi respektovat prostorové usporadani, uli¢ni ¢aru, vyskovou hladinu
okolni zastavby a charakter verejného prostoru. Architektonické reSeni musi byt kvalitni, soudobé a
zéroven citlivé k stabilizovanému prostredi sidlisté, s dlrazem na funkéni udrZitelnost a harmonické
zaclenéni do okolni struktury.
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= Revitalizace bytovych doml — Zatepleni obvodového plasté, vyména oken, rekonstrukce lodzii,
modernizace vstupnich prostor. Pfipustnd je instalace vytah(, pokud neni narusen verejny prostor.

= Pristavby a nastavby — Pfipustné pouze v rozsahu, ktery nenaruSuje charakter zadstavby. Musi byt
prokazatelné v souladu s vyskovou hladinou, stavebnimi ¢arami a prostorovym usporadanim. Pfednost
maji pristavby technického zazemi, komunitnich prostor nebo nastavby jednoho podlazi. Vystavba ci
rekonstrukce objektd za Ucelem provozovani ubytoven (véetné zafizeni pro pfechodné nebo hromadné
ubytovani) a kratkodobého komercniho ubytovani typu Airbnb je neptipustna, pokud:

o nenivsouladu s hlavnim vyuZitim plochy dle Gzemniho planu (napf. obytné zény),
o nezajistuje odpovidajici ob¢anskou vybavenost, infrastrukturu a hygienické standardy,
o narusuje reziden¢ni charakter Gzemi, prostorové vztahy nebo vefejny zajem.

=  Zmény vyuziti nebytovych prostor — Pfeména suterénnich nebo pfizemnich prostor na provozovny
sluZzeb, komunitni centra nebo byty, pokud je zajisténa odpovidajici technicka infrastruktura.

= Upravy vefejného prostoru — Revitalizace chodnikil, park(, détskych hfist, instalace mobiliate.
Podporovana je vysadba zelené, zlepSeni prostupnosti a bezpecnosti.

= Vystavba drobné obcanské vybavenosti - Napt. kavarny, komunitni centra, sportovisté — za podminky
souladu s funkénim vyuZitim ploch dle UP.

Specifikace pro stavebni zdméry

=  Koeficient zelené (KZ) — Zelen musi byt zachovana v rozmezi 0,35 az 0,45. Pfi nové vystavbé je nutné
prokazat, Ze navrh nevede ke sniZeni KZ pod stanovenou hranici.

= Parkovani — PoZadavek na odpovidajici pocCet parkovacich stani dle pfilohy ¢. 2 PSP. Preferovano je
podzemni nebo integrované parkovani.

= Odstupové vzdalenosti — Pfistavby a novostavby musi dodrzet odstupové uhly dle PSP. Vyjimky jsou
mozné pouze na zdkladé urbanistické studie.

=  Energeticka efektivita — Nové stavby a rekonstrukce musi splfiovat poZzadavky na energetickou narocnost
budov dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.

=  Estetické pozadavky — Architektonické reseni musi respektovat charakter sidlistni zastavby. Pfednost
maiji navrhy, které prispivaji k vizualni kultivaci dzemi.

Regulace pro stabilizované uzemi Rajska zahrada

Lokalita Rajska zahrada je stabilizovana obytna oblast vymezena Zeleznicni trati a ulicemi Blatska a Chlumecka.
Prevladaji zde rodinné domy se zahradami, které jsou vétSinou dvoupodlazni. Zastavba pochazi prevaziné ze 70. a
80. let 20. stoleti. Uzemi mé pravidelnou liniovou strukturu a pfehlednou uliéni sit. Vyznamnym prvkem je blizkost
Zelezniéni stanice a stanice metra Rajska zahrada, co? zajistuje velmi dobrou dopravni dostupnost. Prioritou je
v tomto Uzemi zachovat méfitko zastavby, kvalitu verejnych prostranstvi a obytny charakter lokality. V ramci
uzemniho planovanije oblast definovana jako stabilizované Gizemi s moZnosti revitalizace, pricemz dlraz je kladen
na zlepseni kvality vefejného prostoru, energetickou efektivitu budov, doplnéni obc¢anské vybavenosti a kultivaci
sidlistni struktury.

1. Zachovani urbanistické struktury

=  Nové stavby musi navazovat na stavajici urbanistickou strukturu, tvorenou prevazné dvoupodlaznimi
rodinnymi domy se zahradami, verejnou vybavenosti a zeleni.
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Neni pfipustné narusit charakter lokality vyraznymi vyskovymi, objemovymi nebo funkénimi odchylkami.

2. Vyskova regulace

Vyska nové zastavby musi odpovidat okolni zastavbé — zpravidla do 2 nadzemnich podlazi, vyjime¢né do
3 podlazZi pfi prokazané urbanistické ndvaznosti.

Vyskové dominanty (napf. véZové domy) nejsou v lokalité Rajska zahrada obecné pripustné mimo plochy
vyslovné urcené izemnim planem hl. m. Prahy nebo dal$imi zavaznymi dokumenty (napf. regulaénimi
plany ¢ tzemnimi studiemi). Uzemi je charakteristické pfevahou dvoupodlaini rodinné zastavby ze 70.
a 80. let 20. stoleti, kompaktni liniovou strukturou a klidnym rezidencnim prostfedim. Prioritou je
zachovani vyskového méfitka, prostorovych vztah( a kvality vefejného prostoru. Vyskové dominanty
mimo vymezené lokality by naruSily obytny charakter uzemi, vizudlni kontinuitu a vazbu na okolni
krajinu, a proto nejsou v této oblasti Zadouci.

3. Zelen a verejné prostranstvi

Zachovani parkovych ploch, stromoradi, vnitroblokd a vefejnych prostranstvi je prioritou.

Vyznamné krajinné prvky (napt. park u metra Rajskd zahrada, zelené pasy podél ulice Ciglerova) jsou
chranény.

Koeficient zelené (KZ): v rozmezi 0,35-0,45 — podle typu zéstavby a podlaznosti; zajistuje dostate¢ny
podil zelené na pozemku.

Musi byt zajisténa plnd bezbariérovost/prichodnost zejména v pfistupech do verejného prostranstvi
priléhajicimu ke stavbé, véetné napojeni z chodnikd, zastavek verejné dopravy a parkovacich ploch.

4. Dopravni a technicka infrastruktura

V ramci technické infrastruktury jsou pripustné Upravy, modernizace a doplfiovani stavajicich siti. V
odlvodnénych pripadech je mozné realizovat i nové prvky, jako napt. optické sité, pokud nenarusi
charakter Uzemi a jsou v souladu s platnou legislativou.

Nové dopravni stavby (napf. parkovaci domy, cyklostezky) jsou pfipustné, pokud respektuji charakter
Uzemi a navazuji na stavajici dopravni strukturu.

Nové bytové jednotky musi mit odpovidajici pocet parkovacich stani dle platnych Prazskych stavebnich
predpist (PSP), které nahrazuji dfive pouZivanou normu CSN 73 6110. Obvykle se jedna o 1 stani na
bytovou jednotku, v zavislosti na typu stavby a lokalité.

5. Obcanska vybavenost

Pripustné jsou drobné stavby obcanské vybavenosti (napf. materské skoly, komunitni centra, lékarska
zafizeni), které svym méfitkem a funkci odpovidaji reziden¢nimu charakteru tzemi.

Komercni objekty musi byt pfimérené a nesmi narusovat klidové vyuZiti lokality.

6. Nepfipustné vyuziti

Vyrobni provozy, velké komercni objekty, vySkové budovy mimo stavajici strukturu nebo developerské
projekty, které by narusily charakter dzemi.

Podminéné pripustné funkéni vyuZziti (KPPp): max. o 1 stupen nad KPP — moZné pouze ve vyjimecnych
pfipadech, pokud je prokdzana urbanistickd navaznost, respekt k ulicni ¢are, vyskové hladiné a
prostorovym vztahlim; nutné provéreni v digitdlnim modelu zastavby.

7. Omezeni hluénosti

Nové stavby musi respektovat hygienické limity hluku dle platnych norem — viz pfiloha ¢. 2.

Zvysena pozornost je vénovana ochrané obytnych zén pred dopravnim hlukem, zejména v blizkosti
komunikaci a Zelezni¢ni trati.
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8. Hustota zastavby

Hustota musi odpovidat rezidenénimu charakteru — intenzivni zahustovani je nepfipustné.

Koeficient podlaznich ploch (KPP) se obvykle pohybuje mezi 0,8-1,2 , v zavislosti na typu zastavby.

9. Ochrana krajinného razu

Zastavba nesmi narusit vizualni propojeni s okolni krajinou, zejména smérem k Hostavicim a Kyjskému
rybniku.

Vyskové stavby mimo vymezené plochy jsou zakdzany.

z s ve

10. Energeticka ucinnost a udrzitelnost

Nové stavby musi splfiovat pozadavky na energetickou naro¢nost budov dle platné legislativy, pficemz
cilovou hodnotou je priikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB) minimalné ve tfidé B. Vyjimky jsou
mozZné pouze v odGvodnénych pripadech, napf. pfi rekonstrukcich historickych objekt(i nebo v technicky
omezenych lokalitach, a musi byt fadné dolozeny.

Podpora zelenych stfech, retencnich systém( a obnovitelnych zdrojl energie.

Pfipustna stavebni ¢innost

Realizace novych staveb — Vystavba novych objektl v lokalité Rajska zahrada je pfipustna v souladu s
funkénim vyuzitim ploch dle tzemniho planu hl. m. Prahy (napf. OB, SV, OV). Nové stavby musi navazovat
na stabilizovanou rezidencni strukturu tvorenou prevazné dvoupodlaznimi rodinnymi domy se
zahradami, doplnénou o verejnou vybavenost, Skolska zafizeni a zelené plochy. Vystavba musi
respektovat prostorové usporadani, ulicni ¢aru, vyskové méritko okolni zastavby a charakter verejného
prostoru. Architektonické feseni musi byt kvalitni, soudobé a zaroven citlivé k obytnému prostredi, s
dlrazem na zachovani klidového charakteru lokality, ekologickou stabilitu a harmonické zaclenéni do
okolni urbanistické struktury.

Revitalizace bytovych domt — Pfipustné jsou stavebni Gpravy jako zatepleni obvodového plasté, vyména
oken, rekonstrukce lodzii, modernizace vstupnich prostor a technického zazemi. Instalace vytah( je
mozna, pokud nedochdzi k zasahu do verejného prostoru, ulicniho profilu nebo zelenych ploch.
Architektonické reseni musi respektovat plvodni kompozici objektu a prispivat ke kultivaci prostredi.

Pristavby a nastavby — Pfipustné pouze v rozsahu, ktery nenaruSuje charakter zastavby. Musi byt
prokazatelné v souladu s vyskovou hladinou, stavebnimi ¢arami a prostorovym uspofadanim. Pfednost
maji pfistavby technického zazemi, komunitnich prostor nebo nastavby jednoho podlazi. Vystavba ¢i
rekonstrukce objektl za ucelem provozovani ubytoven (véetné zafizeni pro pfechodné nebo hromadné
ubytovani) a kratkodobého komercniho ubytovani typu Airbnb je nepfipustna, pokud:

o nenivsouladu s hlavnim vyuZitim plochy dle dzemniho planu (napf. obytné zény),
o nezajistuje odpovidajici ob¢anskou vybavenost, infrastrukturu a hygienické standardy,
o narusuje rezidencni charakter Uzemi, prostorové vztahy nebo verejny zajem.

Zmény vyuziti nebytovych prostor — Pfeména suterénnich nebo pfizemnich prostor na provozovny
sluzeb, komunitni centra nebo byty je pfipustna, pokud je zajisSténa odpovidajici technicka a dopravni
infrastruktura, bez negativniho dopadu na okolni zdstavbu a vefejny prostor.

vevor

Upravy veiejného prostoru — Piipustné jsou revitalizace chodnikg, parkd, détskych hfist, vnitroblokd a
dalSich verejnych ploch. Podporovana je vysadba zelené, instalace mobiliare, zlepSeni prostupnosti,
bezpecnosti a bezbariérového pristupu. Zasahy do verejného prostoru musi respektovat prostorové
vztahy, charakter zelené a vazbu na okolni zastavbu.

Vystavba drobné obcanské vybavenosti — Pfipustna je vystavba zafizeni jako kavarny, komunitni centra,
sportovisté, materské Skoly nebo Iékatska zafizeni, pokud jsou v souladu s funkénim vyuzitim ploch dle
uzemniho planu.
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Specifikace pro stavebni zaméry

=  Koeficient zelené (KZ) - Musi byt zachovan v rozmezi 0,35-0,45 dle typu zastavby. Pfi nové vystavbé je
nutné prokdzat, Ze navrh splfiuje pozadovany podil nezpevnénych zelenych ploch a nedochdzi ke snizeni
KZ pod stanovenou hranici. Zelené plochy musi byt funkéné vyuZitelné, navazovat na okolni vegetacni
strukturu a pfispivat ke kvalité obytného prostfedi.

=  Parkovani — Pozadavek na odpovidajici pocet parkovacich stani dle pfilohy ¢. 2 PSP. Preferovano je
podzemni nebo integrované parkovani, pfipadné stani na vlastnim pozemku mimo verejny prostor.
Vjezdy a parkovaci plochy nesmi narusovat uli¢ni profil, pési prostupnost ani zelen v predzahradach.

=  Odstupové vzdalenosti — Pristavby a novostavby musi dodrZet odstupové uhly a vzdalenosti dle PSP.
Vyjimky jsou mozné pouze na zadkladé urbanistické studie nebo odborného posouzeni, které prokaze
zachovani kvality prostfedi, oslunéni a soukromi sousednich staveb.

=  Energeticka efektivita — Nové stavby a rekonstrukce musi splfiovat poZzadavky na energetickou naro¢nost
budov dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. Doporucena je instalace obnovitelnych zdrojl energie.

=  Estetické pozadavky — Architektonické reseni musi respektovat rezidencni charakter lokality, kterd je
tvorena prevazné dvoupodlaznimi rodinnymi domy ze 70. a 80. let. Pfednost maji navrhy, které prispivaji
k vizualni kultivaci Gzemi, vyuZivaji kvalitni materialy, prfimérené barevné reseni a podporuji soudrznost
verejného prostoru.

Regulace pro stabilizované uzemi Huté

Lokalita Huté se nachazi ve vychodni ¢asti méstské ¢asti Praha 14, v katastralnim Uzemi Kyje. Jde o Uzemi s
rozptylenou zastavbou, které ma vyrazny rozvojovy potencidl. V soucasnosti je tvofeno smési rodinnych a
bytovych domd, nezastavénych ploch a neucelené infrastruktury. Méstska ¢ast i Institut planovani a rozvoje hl. m.
Prahy (IPR) ptipravili urbanistickou studii, jejimz cilem je pfeménit Huté v plnohodnotnou méstskou Ctvrt.

Studie navrhuje propojeni dosud oddélenych ¢asti Gzemi, vznik ¢tvrtového centra, nové skoly a Skolek, dopravni
obsluznost i cyklotrasy. Dlraz je kladen na zachovani a rozvoj zelené, vznik parkd a komunitnich zahrad.
Hygienické limity, zejména hluk a kvalita ovzdusi, hraji dlleZitou roli pfi navrhu nové vystavby. Lokalita lezi na
rozhrani mésta a krajiny, coZ vyZaduje citlivy pFistup k ochrané zdravého Zivotniho prostredi.

1. Zachovani urbanistické struktury

=  Nova vystavba musi navazovat na rGznorody charakter stavajici zastavby, ktera zahrnuje jak vilovou, tak
i vicepodlaini bytovou strukturu.

= Zasahy, které by vyrazné narusily prostorovou skladbu nebo méfitko ¢tvrti, nejsou pripustné.

2. Vyskova regulace

= Vyska nové zastavby musi odpovidat okolni zastavbé — obvykle 1 az 5 nadzemni podlazi.

= Vyskové dominanty (napr. véZzové domy) nejsou v lokalité Huté obecné pripustné mimo plochy vyslovné
uréené uzemnim planem hl. m. Prahy nebo dalSimi zavaznymi dokumenty (napft. regulacnimi plany ci
uzemnimi studiemi). Vzhledem k rozptylené zastavbé, neucelené infrastrukturfe a poloze na rozhrani
mésta a krajiny je nutné pristupovat k vyskové regulaci citlivé. Vystavba vyskovych dominant musi byt
vzdy posuzovéana v kontextu urbanistické studie, ktera pro lokalitu Huté navrhuje vznik ¢tvrtového centra,
nové verejné vybavenosti a zelenych ploch. Prioritou je zachovani prostorového méfitka, ochrana
zdravého Zivotniho prostredi a respekt k pfirodnimu a krajinnému charakteru dzemi.

3. Zelen a verejné prostranstvi

= Zachovani zahrad, pfedzahradek, zelenych pasu a vefejnych prostranstvi je prioritou.
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= V lUzemi je tfeba chranit stdvajici zeleri a dopliiovat ji o nové prvky, které zvysSuji kvalitu verejného
prostoru.

= Vyznamné krajinné vazby, zejména smérem k volné krajiné severovychodné od Huti, je nutné zachovat.

= Koeficient zelené (KZ): min. 0,45 — podle typu zastavby a podlaZnosti; zajistuje dostatecny podil zelené
na pozemku.

= Musi byt zajisténa plnd bezbariérovost/prichodnost zejména v pfistupech do verejného prostranstvi
priléhajicimu ke stavbé, véetné napojeni z chodnikd, zastavek vefejné dopravy a parkovacich ploch.

4. Dopravni a technicka infrastruktura

= V ramci technické infrastruktury jsou pfipustné Upravy, modernizace a doplfiovani stavajicich siti. V
odlvodnénych pfipadech je moZné realizovat i nové prvky, jako napf. optické sité, pokud nenarusi
charakter Uzemi a jsou v souladu s platnou legislativou.

= Nové dopravni stavby (napf. parkovaci domy, cyklostezky) jsou pfipustné, pokud respektuji charakter
Uzemi a navazuji na stavajici dopravni strukturu.

=  Nové bytové jednotky musi mit odpovidajici pocet parkovacich stani dle platnych Prazskych stavebnich
predpist (PSP), které nahrazuji d¥ive pouzivanou normu €SN 73 6110. Obvykle se jedna o 1-2 stani na
bytovou jednotku, v zavislosti na typu stavby a lokalité.

5. Obcanska vybavenost

=  Pfipustné jsou drobné stavby obcanské vybavenosti (napf. skolky, komunitni centra, Iékarska zatizeni).
= Komercni objekty musi byt méritkem a funkci prfimérené reziden¢nimu prostredi.
6. Nepfipustné vyuziti
= Vyrobni provozy, velké komercni objekty, vySkové budovy nebo developerské projekty, které by narusily
charakter uzemi.

= Podminéné pfipustné funkcni vyuZiti (KPPp): max. o 1 stupen nad KPP — moZné pouze ve vyjimeénych
pfipadech, pokud je prokdzana urbanistickd navaznost, respekt k ulicni ¢are, vyskové hladiné a
prostorovym vztahlim; nutné provéreni v digitdlnim modelu zastavby.

7. Omezeni hlu¢nosti

=  Nové stavby musi respektovat hygienické limity hluku dle platnych norem —viz pfiloha €. 2.
= ZvySend pozornost je vénovdna ochrané obytnych zén pred dopravnim hlukem.

8. Hustota zastavby

»  Hustota musi odpovidat stavajicimu charakteru — intenzivni zahustovani je nepfipustné.
= Koeficient podlaZznich ploch (KPP) se obvykle pohybuje mezi 0,3-0,6.

9. Ochrana krajinného razu

= Zastavba nesmi narusit vizudlni propojeni s okolni krajinou.
= Vyskové stavby mimo vymezené plochy jsou zakdzany.

7 s ve

10. Energeticka ucinnost a udrzitelnost

=  Nové stavby musi splfiovat pozadavky na energetickou naro¢nost budov dle platné legislativy, pficemz
cilovou hodnotou je priikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB) minimalné ve tfidé B. Vyjimky jsou
mozné pouze v odlvodnénych pfipadech, napf. pfi rekonstrukcich historickych objekt nebo v technicky
omezenych lokalitach, a musi byt fadné dolozeny.

=  Podpora zelenych strech, retencnich systémd a obnovitelnych zdrojl energie.
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Pfipustna stavebni ¢innost

= Realizace novych staveb — Vystavba novych objekt( v lokalité Huté je pfipustna v souladu s funkénim
vyuZitim ploch dle dzemniho planu (napf. OB, SV, OV). Nové stavby musi navazovat na rozptylenou
urbanistickou strukturu Uzemi, tvofenou smési rodinnych a bytovych domd, a zaroven respektovat
pldnovany rozvoj smérem k plnohodnotné méstské ctvrti. Vystavba musi zohlednit prostorové
usporadani, uliéni ¢aru, vyskovou hladinu okolni zastavby a vazbu na vefejnou vybavenost i zelené plochy.
Architektonické reseni musi byt kvalitni, soudobé a zaroven citlivé k charakteru uzemi, s dlirazem na
ekologickou stabilitu, zdravé Zivotni prostredi a harmonické zaclenéni do krajinného ramce.

=  Revitalizace bytovych a rodinnych doml — Zatepleni obvodového plasté, vyména oken, rekonstrukce
stfech, modernizace vstupnich prostor. Pfipustna je instalace technickych zafizeni (napf. fotovoltaika),
pokud nenarusuji charakter okoli.

= Pristavby a nastavby — Pfipustné pouze v rozsahu, ktery nenaruSuje charakter zadstavby. Musi byt
prokazatelné v souladu s vySkovou hladinou, stavebnimi ¢arami a prostorovym usporadanim. Pfednost
maji pristavby technického zazemi, komunitnich prostor nebo nastavby jednoho podlazi. Vystavba ci
rekonstrukce objektd za Ucelem provozovani ubytoven (véetné zafizeni pro pfechodné nebo hromadné
ubytovani) a kratkodobého komeréniho ubytovani typu Airbnb je neptipustna, pokud:

o nenivsouladu s hlavnim vyuZitim plochy dle dzemniho planu (napf. obytné zény),
o nezajistuje odpovidajici ob¢anskou vybavenost, infrastrukturu a hygienické standardy,
o narusuje reziden¢ni charakter Gzemi, prostorové vztahy nebo vefejny zajem.

= Zmény vyuziti nebytovych prostor — Pfeména gardzi, suterénnich nebo pfizemnich prostor na obytné
nebo provozni ucely, pokud je zajisténa odpovidajici technicka infrastruktura.

=  Upravy zahrad a vefejného prostoru — Revitalizace soukromych zahrad, predzahradek, pésich tras a
verejnych ploch. Podporovéna je vysadba zelenég, instalace drobného mobiliare a zlepSeni prostupnosti.

=  Vystavba drobné obcanské vybavenosti - Napf. zahradni domky, komunitni altany, sportovni prvky — za
podminky souladu s funkénim vyuzitim ploch dle UP.

Specifikace pro stavebni zdméry

=  Typ pfistaveb — Pripustné jsou pfistavby technického zazemi, vytahovych Sachet, komunitnich prostor,
koldren, kocarkaren nebo nastavby jednoho podlazZi. Pfistavby nesmi narusit kompozici objektu ani jeho
vztah k vefejnému prostoru.

=  Koeficient zelené (KZ) - Na pozemcich musi byt zachovan koeficient zelené min. 0,45 podle typu zastavby
a jeji podlaznosti. Tento pomér zajistuje dostate¢ny podil nezpevnénych zelenych ploch viéi celkové
plose pozemku. Zpevnéné plochy je nutné minimalizovat. P¥i pfistavbach a dalSich stavebnich tpravach
musi byt prokdzano, ze nedojde ke snizeni KZ pod stanovenou hranici.

=  Parkovani — PoZadavek na odpovidajici pocCet parkovacich stani dle pfilohy ¢. 2 PSP. Preferovano je
integrované nebo podzemni parkovani, pfipadné stani na vlastnim pozemku mimo verejny prostor.

=  Odstupové vzdalenosti — Pristavby a novostavby musi dodrzet odstupové uhly dle PSP. Vyjimky jsou
mozné pouze na zakladé urbanistické studie nebo odborného posouzeni.

=  Energeticka efektivita — Nové stavby a rekonstrukce musi splfiovat pozadavky na energetickou naro¢nost
budov dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. Doporucena je instalace obnovitelnych zdroju energie.

=  Estetické pozadavky — Architektonické reseni musi respektovat komorni charakter rezidenc¢ni zastavby.
Prednost maji navrhy s tradi¢nimi prvky — sedlové stfechy, ¢lenéné fasady, prirodni materialy a decentni
barevnost.
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Regulace pro stabilizované uzemi Aloisov

Lokalita Aloisov, leZici v centralni ¢asti méstské Casti Praha 14, predstavuje stabilizované rezidencni uzemi s
prevahou nizkopodlaZni zastavby, zejména rodinnych domu a vil. Jeji charakter je definovan klidnym prostfedim,
kompaktni urbanistickou strukturou a vazbou na okolni zelen. Vyznamnym prvkem je také dobra dostupnost
méstské hromadné dopravy, zejména diky blizkosti stanice metra Rajska zahrada a navaznosti na autobusové
linky.

Z hlediska Uzemniho planovani je prioritou zachovani stdvajiciho charakteru Uzemi, podpora udrzitelného
rozvoje a ochrana hodnot obytného prostiedi. Nové stavebni zaméry musi respektovat prostorové vztahy,
vyskové méritko okolni zastavby a prispivat ke kvalité verejného prostoru. Vystavba by méla byt primérena, s
dlirazem na zachovani zelené, soukromi a méritka odpovidajiciho stavajici zastavbé.

1. Zachovani urbanistické struktury

=  Nové stavby musi navazovat na stavajici vilovou a zahradni strukturu.
= Neni pfipustné narusit charakter ctvrti vyraznymi vyskovymi nebo funkénimi odchylkami.

2. Vyskova regulace

=  Vyska nové zastavby musi odpovidat okolni zastavbé — obvykle 1 aZz 2 nadzemni podlazi.

=  Vyskové dominanty nejsou v Uzemi obecné pripustné. Jejich pfipadna realizace je mozna pouze v
plochach vyslovné uréenych tzemnim planem hl. m. Prahy nebo dalSich zdvaznych dokumentech (napf.
regulacnich planech ¢i Gzemnich studiich), které urcuji konkrétni lokality pro vystavbu tohoto typu. S
ohledem na kompaktni urbanistickou strukturu, klidné prostfedi a vazbu na okolni zele je prioritou
zachovani vyskového méfitka, prostorovych vztahl a hodnot obytného prostredi. Vyskové dominanty
mimo vymezené plochy by narusily charakter Uzemi a nejsou v této lokalité Zadouci.

3. Zelen a verejné prostranstvi

=  Zachovani zahrad, pfedzahradek, zelenych pasu a vefejnych prostranstvi je prioritou.
=V Uzemi je tfeba chranit stavajici zelefi a doplfiovat ji o nové prvky zvysujici kvalitu prostredi.

= Koeficient zelené (KZ): min. 0,45 — podle typu zastavby a podlaznosti; zajistuje dostatecny podil zelené
na pozemku.

= Musi byt zajisténa plnd bezbariérovost/priichodnost zejména v pfistupech do verejného prostranstvi
priléhajicimu ke stavbé, véetné napojeni z chodnikd, zastavek verejné dopravy a parkovacich ploch.

4. Dopravni a technicka infrastruktura

=V rdmci technické infrastruktury jsou pfipustné Upravy, modernizace a doplfiovani stdvajicich siti. V
odlvodnénych pfipadech je moZné realizovat i nové prvky, jako napf. optické sité, pokud nenarusi
charakter Uzemi a jsou v souladu s platnou legislativou.

= Nové dopravni stavby (napf. parkovaci domy, cyklostezky) jsou pfipustné, pokud respektuji charakter
Uzemi a navazuji na stavajici dopravni strukturu.

=  Nové bytové jednotky musi mit odpovidajici pocet parkovacich stani dle platnych PraZzskych stavebnich
predpist (PSP), které nahrazuji diive pouZivanou normu CSN 73 6110. Obvykle se jednd o 1-2 stani na
bytovou jednotku, v zavislosti na typu stavby a lokalité.

5. Obc¢anska vybavenost

=  Pfipustné jsou drobné stavby obcanské vybavenosti (napf. skolky, komunitni centra, Iékarska zatizeni).

= Komercni objekty musi byt méritkem a funkci primérené rezidenénimu prostredi.
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6. Nepfipustné vyuziti
= Vlyrobni provozy, velké komercni objekty, vySkové budovy nebo developerské projekty, které by narusily
charakter uzemi.

= Podminéné pripustné funkéni vyuZziti (KPPp): max. o 1 stupen nad KPP — moZné pouze ve vyjimecnych
pfipadech, pokud je prokdzana urbanistickd navaznost, respekt k ulicni ¢are, vyskové hladiné a
prostorovym vztah(im; nutné provéreni v digitalnim modelu zastavby.

7. Omezeni hluc¢nosti

=  Nové stavby musi respektovat hygienické limity hluku dle platnych norem —viz pfiloha €. 2.
= ZvySena pozornost je vénovana ochrané obytnych zén pred dopravnim hlukem.

8. Hustota zastavby

»  Hustota musi odpovidat vilovému a nizkopodlaznimu charakteru — intenzivni zahustovani je nepfipustné.
= Koeficient podlaznich ploch (KPP) se obvykle pohybuje mezi 0,3-0,6.

9. Ochrana krajinného razu

= Zastavba nesmi narusit vizualni propojeni s okolni krajinou.
= Vyskové stavby mimo vymezené plochy jsou zakazany.

10. Energeticka ucinnost a udrzitelnost

= Nové stavby musi splfiovat pozadavky na energetickou naro¢nost budov dle platné legislativy, pficemz
cilovou hodnotou je prikaz energetické narocnosti budovy (PENB) minimalné ve tfidé B. Vyjimky jsou
mozné pouze v odUvodnénych pfipadech, napf. pfi rekonstrukcich historickych objekt nebo v technicky
omezenych lokalitach, a musi byt fadné dolozeny.

=  Podpora zelenych stfech, retencnich systéma a obnovitelnych zdroja energie.

Pfipustna stavebni ¢innost

= Realizace novych staveb — Vystavba novych objektl v lokalité Aloisov je pFipustnd v souladu s funkénim
vyuZzitim ploch dle tzemniho planu (napf. OB, SV, OV). Nové stavby musi navazovat na stabilizovanou
urbanistickou strukturu s prevahou nizkopodlazni zastavby rodinnych dom( a vil. Vystavba musi
respektovat prostorové usporadani, ulicni ¢aru, vyskové méfitko okolni zastavby a vazbu na okolni zeler.
Architektonické feseni musi byt kvalitni, soudobé a zaroven citlivé k charakteru klidného rezidenc¢niho
prostredi, s dirazem na zachovani soukromi, zelené a kvality verejného prostoru.

=  Revitalizace rodinnych domi — Zatepleni obvodového plasté, vyména oken, rekonstrukce stfech,
modernizace vstupnich prostor. Pfipustna je instalace technickych zatizeni (napf. fotovoltaika), pokud
nenarusuji charakter okoli.

=  Pfistavby a nastavby — Pfipustné pouze v rozsahu, ktery nenarusuje charakter zastavby. Musi byt
prokazatelné v souladu s vyskovou hladinou, stavebnimi ¢arami a prostorovym uspofadanim. Pfednost
maji pristavby technického zazemi, komunitnich prostor nebo nastavby jednoho podlazi. Vystavba ci
rekonstrukce objektl za ucelem provozovani ubytoven (véetné zafizeni pro pfechodné nebo hromadné
ubytovani) a kratkodobého komeréniho ubytovani typu Airbnb je neptipustna, pokud:

o nenivsouladu s hlavnim vyuZitim plochy dle Gzemniho planu (napf. obytné zény),
o nezajistuje odpovidajici ob¢anskou vybavenost, infrastrukturu a hygienické standardy,
o narusuje rezidencni charakter Uzemi, prostorové vztahy nebo verejny zajem.

=  Zmény vyuziti nebytovych prostor — Pfeména garazi, suterénnich nebo pfizemnich prostor na obytné
nebo provozni ucely, pokud je zajisténa odpovidajici technicka infrastruktura.

= Upravy zahrad a vefejného prostoru — Revitalizace soukromych zahrad, predzahradek, pésich tras a
verejnych ploch. Podporovéna je vysadba zelenég, instalace drobného mobiliare a zlepseni prostupnosti.
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= Vystavba drobné obcanské vybavenosti - Napft. zahradni domky, komunitni altany, sportovni prvky — za
podminky souladu s funkénim vyuzitim ploch dle UP.

Specifikace pro stavebni zaméry

= Koeficient zelené (KZ) - Na pozemcich musi byt zachovan koeficient zelené min. 0,45 podle typu zastavby
a jeji podlaznosti. Tento pomér zajistuje dostateény podil nezpevnénych zelenych ploch vici celkové
ploSe pozemku. Zpevnéné plochy je nutné minimalizovat. Pfi pfistavbach a dalSich stavebnich upravach
musi byt prokazano, Ze nedojde ke snizeni KZ pod stanovenou hranici.

=  Parkovani — PoZadavek na odpovidajici pocCet parkovacich stani dle pfilohy ¢. 2 PSP. Preferovano je
integrované nebo podzemni parkovani, pfipadné stani na vlastnim pozemku mimo verejny prostor.

=  QOdstupové vzdalenosti — Pristavby a novostavby musi dodrzet odstupové uhly dle PSP. Vyjimky jsou
mozné pouze na zakladé urbanistické studie nebo odborného posouzeni.

=  Energeticka efektivita — Nové stavby a rekonstrukce musi splfiovat poZzadavky na energetickou naro¢nost
budov dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. Doporucena je instalace obnovitelnych zdroju energie.

=  Estetické pozadavky — Architektonické feSeni musi respektovat charakter zahradniho mésta. Pfednost
maji navrhy s tradi¢nimi prvky —sedlové strechy, ¢lenéné fasady, pfirodni materialy a decentni barevnost.

Postup pfi projednani zaméru ve stabilizovanych izemich méstské casti Praha 14

Projedndvani investorskych zamér( ve stabilizovanych Gzemich MC Praha 14 je zésadnim procesem, jeho? cilem
je zajistit, aby nova vystavba:

= Respektovala stavajici urbanistickou strukturu a charakter dzemi

= Chranila vefejna prostranstvi, zelen a krajinné prvky

=  Podporovala udrzitelny rozvoj, kvalitni architekturu a soudrZnost prostredi

=  Byla vsouladu s estetickymi, funkénimi a socialnimi hodnotami dané lokality

Typologie zaméra ve stabilizovanych izemich

Kazdy typ zastavby ma své specifické urbanistické a socialni charakteristiky, které je nutné respektovat. Sidlistni
struktury se vyznacuji vyssi podlaznosti, velkorysym verejnym prostorem a specifickym dopravnim resenim. Vilové
Ctvrti stavi na individualni architekture, nizké hustoté zastavby a dlirazu na soukromi. Zahradni mésta kombinuji
obytnou funkci s bohatou zeleni a komunitnim charakterem.

Zaméry v téchto Uzemich se posuzuji s ohledem na miru stability dle Gzemniho planu, vyskovou regulaci, uli¢ni
Caru, koeficient zastavéni (KPP), koeficient zelené (KZ) a dalsi limity vyuZiti Gzemi. Cilem je zachovat urbanisticky
charakter lokalit, chranit kvalitu Zivota obyvatel a predejit nadmérnému zatiZzeni infrastruktury, dopravy a verejné
vybavenosti.

Transparentni postup s moznosti verejné participace je klicovy zejména v citlivych lokalitach, kde mohou zmény
vyvolat obavy ¢i odpor. Vhodné nastaveny proces planovani a povolovani zamérd prispiva k harmonickému rozvoji
méstské Casti a respektuje jeji historicky i soucasny kontext.
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Kritéria pro vybér zamér k posouzeni MC Praha 14 vramci jeji samostatné plsobnosti (v ramci Gzemni
samospravy)

Tato kritéria slouzi jako doporuceny ramec pro vybér zaméru, které budou dale posuzovény dle definovaného

postupu. Cilem je zajistit transparentni, odborné podloZeny a predvidatelny proces posuzovani, ktery respektuje

charakter Uzemi a pfrispiva k jeho harmonickému rozvoji.

Zaméry s vyznamnym objemem nové vystavby

Zastavéna plocha presahuje 200 m?
Hruba podlazni plocha (HPP) pfesahuje 400 m?

Obestavény prostor pfesahuje 1 000 m3

Zaméry s dopadem na vyskovou hladinu

Maximalni vyska objektu presahuje 9 m
Pocet nadzemnich podlazi presahuje 5 NP

Prevyseni vici okolni zastavbé presahuje 2 m

Zaméry s dopadem na koeficienty UP

Koeficient zastavéné plochy (KZ) pfesahuje 0,45
Koeficient zelenych ploch (KZel) klesa pod 0,20
Koeficient podlazni plochy (KPP) presahuje 1,00

Zaméry s dopadem na vefejnou vybavenost a dopravu

Predpokladany narust poctu obyvatel presahuje 100 osob

Vzdélenost k nejblizsi zastdvce MHD pfesahuje 800 m, nebo je navrhovano nové napojeni

Kapacita parkovani je navrzena v poméru 2 mista na byt nebo vy3$sim

Zatizeni komunikace vyZaduje zménu charakteru dopravni sité (napf. transformaci na vyssi kategorii)

Dostupnost obcanské vybavenosti je nedostatecna a zamér predpoklada jeji doplnéni jako soucast
navrhu

Zaméry s dopadem na vefejny prostor a zelen

Zabér vefejného prostranstvi pfesahuje 300 m?
Dotcend plocha verfejné zelené presahuje 150 m?
Vzdalenost od nejblizSiho parku presahuje 800 m, nebo je navrhovan novy park jako soucast zaméru

Charakter zédsahu predstavuje vyznamnou transformaci, zménu funkce nebo struktury verejného
prostranstvi

Nahrada zelené je navrena v poméru minimalné 1:1, pficemz soucasti navrhu je nova kvalitni vefejna
zelen

Zaméry s potencialnim verejnym konfliktem

Pocet pfipominek / namitek pfesahuje 10, nebo opakované objevuji protesty

Dopad na citlivé prvky uzemi je vyznamny — napf. zména charakteru verejného prostranstvi, zvysena
zatéz infrastruktury

Soulad se zvyklostmi v lokalité je nizky — zamér se zasadné odchyluje od dosavadniho vyuZiti
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= Zména hlavniho funkéniho vyuziti je zdsadni — napf. vznik nového typu vybavenosti nebo zména
charakteru zastavby

Vyse uvedena kritéria slouZi jako podplrny nastroj pro rozhodovani méstské ¢asti Praha 14 v ramci jeji samostatné
pUsobnosti. Jejich aplikace se vidy posuzuje s ohledem na konkrétni lokalitu, charakter Uzemi a platnou Uzemné
planovaci dokumentaci.
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