Pravidla pro posuzovani investorskych zaméru
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(aktualizace 06/2026)

Priloha Memoranda Méstské cdsti Praha 14 k pravidlim pro posuzovdni investorskych
zdameéri ve stabilizovanych uzemich



. Cast
Ucel a pouzivani dokumentu
Clanek 1.
Jéel Pravidel

(1) Pravidla pro posuzovani investorskych zamérG ve stabilizovanych Gzemich Méstské ¢asti Praha 14 (déle jen
,Pravidla“) vymezuji odborny ramec pro hodnoceni stavebnich zamér(, jejichZ realizace mlze ovlivnit
charakter uzemi, kvalitu bydleni, vefejny prostor, zelen, dopravni obsluznost a dlouhodobou udrzitelnost
rozvoje.

(2) Cilem Pravidel je chranit a rozvijet kvalitu Zivota obyvatel stabilizovanych Gzemi a soucasné podporovat
udrzitelny, srozumitelny a predvidatelny rozvoj jiz urbanizovanych ¢asti MC Praha 14. Pravidla konkretizuji
ocekavani MC Praha 14 pfi posuzovani investorskych zamér(, prispivaji ke sjednoceni postupu a vykladu
napfi¢ organy MC a posiluji transparentnost a piedvidatelnost vii¢i investordm i vefejnosti.

(3

-

Pravidla rozpracovévaji mistni odbornd hlediska a hodnotici kritéria, kterd MC Praha 14 uplatfiuje pFi formulaci
svych stanovisek k investorskym zamérdm ve stabilizovanych Gzemich. V tomto smyslu predstavuji lokalni
ramec vychézejici z mistnich podminek, specifickych problémd a dlouhodobych zkugenosti MC Praha 14
se stavebnim rozvojem v Uzemi. Nejde o pravné zavazny nastroj ani o doplnéni ¢i nahradu regulativl
vyplyvajicich z platnych pravnich predpis(, Gzemné planovaci dokumentace hlavniho mésta Prahy, zejména
Metropolitniho planu hl. m. Prahy, ani Prazskych stavebnich predpist. MC Praha 14 predpoklada zohlednéni
téchto Pravidel pfi pripravé investorskych zamér(. V pripadech, kdy navrhovany investorsky zamér vykazuje
neprimérené dopady na charakter Uzemi, kvalitu bydleni nebo verejny prostor ve smyslu téchto Pravidel, mlize
MC Praha 14 tuto skute¢nost zohlednit pfi formulaci svého stanoviska, véetné stanoviska nesouhlasného.

Clanek 2.
Postaveni a moznosti MC Praha 14 v legislativnim a planovacim ramci

(1

A

MC Praha 14 vykonava v oblasti tizemniho rozvoje samostatnou plisobnost, v jejimz rdmci nese odpovédnost
za ochranu a rozvoj mistnich hodnot, kvalitu Zivota obyvatel a dlouhodobé fungovani Gzemi. Tato odpovédnost
se vztahuje zejména k dopadim stavebni Cinnosti na kazdodenni Zivot obyvatel, vefejny prostor, Zivotni
prostiedi a celkovy charakter stabilizovanych tzemi.

(2) Pravidla jsou koncipovana jako dlouhodobé pouzitelny metodicky podklad pro stanoviska MC Praha 14
k investicnim zaméram, s predpokladem jejich aplikace v ménicim se planovacim a legislativnim kontextu.

Clanek 3.
Pouzivani Pravidel v praxi

(1) Pravidla jsou ur¢ena jako prakticky orientaéni dokument pro investory, projektanty, zaméstnance MC, organy
MC i vefejnost. SlouZi zejména pfi pripravé investorskych zamér(, jejich odborném a meziodborovém
posuzovani a pfi formulaci stanovisek MC Praha 14 uplatfiovanych v navazujicich fizenich.

(2) Smyslem Pravidel je umoznit v€asnou identifikaci limitl Gzemi a potencialnich konflikt(, predchazet zamérim
vedoucim k necitlivému zahustovani, pfetizeni infrastruktury nebo degradaci vefejného prostoru a vytvofit
prostor pro odborny dialog jiz v rané fazi pripravy projektu.
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1. Cast
Rozsah platnosti a vymezeni tzemi

Clanek 4.

Rozsah platnosti Pravidel

(1) Tato Pravidla se vztahuji na stabilizovana Gzemi na Gzemi MC Praha 14 ve smyslu Metropolitniho pldnu hl. m.

Prahy. Pravidla jsou uplatfiovana v rdmci samostatné plisobnosti MC Praha 14 a slouZi jako podklad pro
formulaci jejich stanovisek k posuzovanym zamérim. Pravidla nenahrazuji postupy ani rozhodovani
pfislusného stavebniho uradu.

(2) Pravidla se uplatfiuji pfi posuzovani stavebnich zamérd, které mohou mit dopad na charakter Gzemi, kvalitu

bydleni, vefejny prostor, zelen nebo dopravni obsluznost, a to zejména v pripadé:
a) novych staveb,
b) pfistaveb, nastaveb a stavebnich Uprav,
c) zmén v uZivani staveb,
d) déleni a scelovani pozemkii,
e) u zfizovani novych vjezd(i na pozemek.

(3) Pravidla se neuplatriuji v rozvojovych a transformacnich Uzemich, pokud je pro né stanoven nebo bude

stanoven zvlastni planovaci nebo regulacni rezim prostfednictvim Uzemné planovaci dokumentace nebo
navazujicich nastroj.

Clanek 5.

Vymezeni stabilizovanych uzemi

(1) Pro ucely aplikace Pravidel se vychazi z platného vymezeni stabilizovanych Uzemi v Uzemné planovaci

dokumentaci hlavniho mésta Prahy a z redlného urbanistického charakteru konkrétni lokality.

(2) Rozhodujicim hlediskem pro posouzeni stavebniho zdméru je prevazujici charakter bezprostfedniho okoli,

(1

~

-

zejména z hlediska méfitka, vySky a struktury zastavby. Bezprostiedni okoli je posuzovano v rozsahu
odpovidajicim urbanistickym souvislostem daného mista, zpravidla v ramci nejblizsiho navazujiciho okoli nebo
uliéniho bloku. Pro Ucely téchto Pravidel je bezprostfedni okoli vymezeno jako GUzemi v okruhu do 100 metrd
od hranic pozemku stavebniho zaméru, pokud to odpovida charakteru lokality a urbanistickym vztah(m.
Pfi hodnoceni se nepftihlizi k ojedinélym vyjimkdm nebo jednotlivym excesim, které neodpovidaji
dlouhodobému vyvoji tzemi.

Clanek 6.
Typologické clenéni tzemi podle vyskové hladiny

Pro zajisténi jednotného a predvidatelného vykladu Pravidel se stabilizovana Uzemi orientacné cleni podle
prevazujici vySkové hladiny stavajici zastavby, vyjadiené poctem nadzemnich podlazi (NPP), na tyto zakladni
typy:

a) Uzemis prevahou nizkopodlazni zastavby (do 2 NPP),

b) Uzemi s prfevahou stfedné vysoké zastavby (3—5 NPP),

c) Uzemis prevahou vysokopodlazni zastavby (nad 5 NPP).
Prevladajici pocet nadzemnich podlazi (NPP) se urcuje podle vyskové hladiny zastavby v bezprostfednim okoli
stavebniho zaméru, s vylouenim ojedinélych vyjimek nebo excesl, které neodpovidaji dlouhodobému vyvoji
uzemi. NPP je klicova referencni hodnota pro posouzeni pfimérenosti zdméru. Do posouzeni se zahrnuji
nadzemni podlazZi pohledové a objemové Citelnd z verejného prostoru, véetné ustupujicich podlazi. Podzemni
podlazi se nezohlednuji.
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(3) Toto typologické ¢lenéni nema povahu samostatné regulace a nenahrazuje regulaci vyplyvajici z tzemné

planovaci dokumentace. SlouZi jako interpretacni rdmec pro posouzeni pfimérenosti navrhovaného feseni

a pro aplikaci lokélnich standard( podle navazujicich kapitol Pravidel.

Clanek 7.

Zasady aplikace

(1) Pfi posuzovani konkrétniho zaméru se vidy zohlednuje:

a) prevazujici vyskova a hmotova struktura zastavby v bezprostfednim okoli,

b) ndvaznost na verejny prostor a dopravni infrastrukturu,

c) kumulativni dopady mozného zahustovani izemi.

1. Cast

Pojmy a zkratky

Pro uUcely téchto Pravidel se nasledujici pojmy a zkratky vykladaji takto. Pokud neni uvedeno jinak, vychazi

uvedené definice z platnych pravnich predpisli, tzemné planovaci dokumentace nebo odborné praxe v oblasti

uzemniho planovani.

Bytovy diim

Hruba podlazni plocha (HPP)

Intenzita vyuziti Gzemi

Investorsky / stavebni zamér

Koeficient zelené (Kz)

Nadzemni podlazi (NP)

Objem a hmotové feseni stavby

Prevladajici pocet nadzemnich
podlazi (NPP)

Rodinny diim

Stabilizované uzemi

Clanek 8.
Pojmy

Bytovym domem se rozumi stavba pro bydleni, ktera nesplriuje podminky
rodinného domu. Zejména jde o stavbu s vice nez tfemi samostatnymi byty
nebo stavbu presahujici parametry rodinného domu.

Soucet podlaZnich ploch stavby vymezenych vnéjsim obrysem stavebnich
konstrukci.

Mira vyuziti pozemku nebo Uzemi z hlediska objemu zastavby, podlaznich
ploch a funkéniho zatiZeni Uzemi, posuzovana vzdy v SirSich urbanistickych
souvislostech.

Jakdkoli nova stavba, pfistavba, nastavba, stavebni Uprava nebo zména
Vv uzivani stavby.

Ukazatel vyjadtujici podil zapocitatelnych ploch zelené v rdmci pozemku
nebo souboru pozemk(; pro Ucely téchto Pravidel je kladen dlraz zejména
na zelen na prirozeném terénu.

Podlazi stavby, které je umisténo nad urovni pfilehlého terénu a je
pohledové a objemoveé Citelné z vefejného prostoru.

Souhrnné vyjadreni velikosti, tvaru, ¢lenéni a prostorového usporadani
stavby, v€etné jejiho vztahu k okolni zastavbé.

Prevladajici vyskova hladina stavajici zastavby v bezprostfednim okoli
stavebniho zaméru, vyjadiena poctem nadzemnich podlazi.

Stavba pro bydleni s nejvyse tfemi bytovymi jednotkami.

Uzemi s ustalenou urbanistickou strukturou, kde se nepredpoklada zasadni
zména méfitka, charakteru ani zpUsobu zastavby.
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Stanovisko MC Praha 14 Vyjadieni MC Praha 14 v rdmci jeji samostatné plsobnosti k posuzo-
vanému stavebnimu zdméru, uplatfiované zejména v fizeni o povoleni

zdméru.
Ulicni ¢ara Vymezuje v zastavitelném tzemi hranici ulicniho prostranstvi a blokd.
Verejny prostor Prostor pristupny verejnosti, zejména ulice, namésti, parky, pési prostory

a dalsi plochy slouzici obecnému uzivani.

Vjezd Vjezdem se rozumi kazdé misto na hranici pozemku pfiléhajici k verejné
komunikaci, které je stavebné, provozné nebo prostorové upraveno tak, ze
umozinuje vjezd silnicniho vozidla na pozemek. Do Sitky vjezdu se
zapocitava cela souvisla Sifka upraveného nebo prijezdného mista, véetné
vrat, branek, sniZzenych obrubnikli a zpevnénych ploch, pokud tvofi
svjezdem jeden funkcni celek. Branka pro pési se nezapocitava pouze
tehdy, je-li od vjezdu zietelné oddélena a nemlzZe slouZit k rozsiteni
prajezdu vozidla.

Clanek 9.
Zkratky
HPP Hruba podlazni plocha
Kz Koeficient zelené
MC Praha 14 Méstska ¢ast Praha 14
MPP Metropolitni plan hlavniho mésta Prahy
NP Nadzemni podlazi
NPP Pocet nadzemnich podlazi / prevladajici vy$kova hladina zastavby
PSP Prazské stavebni predpisy
up Uzemni plan hlavniho mésta Prahy
IV. Cést

Zakladni principy pro stabilizovana uzemi

Tato kapitola stanovuje zakladni principy a lokdlni standardy, které MC Praha 14 uplatiiuje pfi posuzovani
stavebnich zamér( ve stabilizovanych Uzemich. SlouZi jako metodicky a interpretacni rdmec pro formulaci
stanovisek MC Praha 14 v rdmci jeji samostatné plsobnosti. Uplatfiuji se vidy s ohledem na charakter konkrétni
lokality, jeji urbanistické souvislosti a typologické zatazeni podle V. Casti.
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Clanek 10.
Urbanisticka navaznost

(1) Stavebni zamér musi respektovat prevazujici urbanistickou strukturu a charakter okolni zastavby v okruhu
100 m od hranic pozemku stavebniho zaméru, zejména z hlediska méritka, objemu, vyskové hladiny, typologie
a prostorového usporadani. Posuzuje se zejména navaznost na hmoty sousednich staveb, ustalenou uli¢ni
Caru, Sitkové a vyskové proporce a vztah stavby k vefejnému prostoru.

(2) Pfi posuzovani vyskové hladiny MC Praha 14 hodnoti pfiméfenost navrieného fe$eni zejména ve vztahu
k prevladajicimu po¢tu nadzemnich podlazi (NPP) v lokalité podle ustanoveni V. Césti.

(3) Odchylky od prevazujici vyskové hladiny nebo ustdlené ulicni ¢ary jsou pfrijatelné pouze tehdy, pokud jsou
urbanisticky odlGvodnéné, pfinaseji prokazatelné zlepseni kvality Uzemi a nenarusuji jeho charakter.
V odlvodnénych pfipadech Ize pfipustit vznik lokdlnich dominant, zpravidla na nérozich, které mohou
presahnout prevazujici vyskovou hladinu maximalné o jedno nadzemni podlaZi, a to nejvySe nad jednou
tfetinou plochy posledniho plnohodnotného podlazi.

(4) Za nepfimérené se povazuji zaméry, které se od okolni zastavby vyrazné odchyluji a nelze je odlvodnit
urbanistickymi souvislostmi nebo vefejnym zajmem.

Clanek 11.
NepfFipustnost necitlivého zahustovani

(1) Ve stabilizovanych Gzemich je nezadouci takové zahustovani, které by vedlo k zasadni zméné charakteru
uzemi, ke zhorsSeni podminek bydleni nebo k pretizeni verejné infrastruktury.
(2) Za nepfimérené se povazuji zejména zaméry, které:
a) nahrazuji ustalenou rodinnou nebo nizkopodlazni zastavbu objemové ¢i typologicky odlisnymi stavbami,
b) spocivaji v pfestavbé rodinnych domu na bytové domy
c) vyznamné zvysuji hustotu zastavby bez odpovidajici kapacity infrastruktury,
d) zhor3uji kvalitu verejného prostoru nebo obytného prostredi,
e) vedou ke kumulativnim dopadlm negativné ovliviiujicim fungovani tzemi.
f)  narusuji rezidencni charakter Uzemi, zejména zaméry ubytoven, obdobnych zafizeni hromadného uby-
tovani nebo zaméry kratkodobého ubytovani.
(3) Primérenost zdméru se vidy posuzuje komplexné s ohledem na jeho dopady na charakter lokality, verejny
prostor, dopravu, zelen a kvalitu bydleni.

Clanek 12.
Déleni pozemka

(1) Pri déleni pozemk( urcenych pro samostatné stojici rodinné domy je minimalni vyméra kazdého nové
vzniklého stavebniho pozemku stanovena na 600 m2.
(2) Déleni nebo scelovani pozemkd, jehoZ vysledkem jsou pozemky mensi neZ uvedend vyméra, je povazovano

za nepfimérené.
Clanek 13.
Doprava a vefejny prostor

(1) Dopravni napojeni stavebniho zdméru musi odpovidat kapacité a charakteru pfipojované komunikace.
Soucasné musi byt zohlednéna bezpecnost provozu ve verejném prostoru, zejména bezpecnost chodcl
a cyklistl. Bezpecnostni hledisko je pfi posuzovani dopravniho feseni prioritni.

(2) Vjezdova reseni maji byt navrZena tak, aby v maximalni mozné mife umoznovala vyjezd vozidel z pozemku
celem do verejné komunikace.
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(3) U zdméra s vyssi intenzitou dopravni obsluhy je ocekdvano otocné nebo jiné technické reseni umoznujici
bezpecny vyjezd vozidel ¢elem. PFi zfizovani novych vjezdU, jakoZ i pfi zméndach nebo rozsifovani stavajicich
vjezdl, musi byt minimalizovany zasahy do uli¢ni zelené, chodnik(, vefejnych parkovacich stani a dalsich prvk(
vefejného prostoru.

(4) Dojde-li v dusledku zdméru k zaniku vefejnych parkovacich stani nebo k jinému negativnimu zdsahu
do verejného prostoru, je o¢ekavano odpovidajici kompenzacéni opatfeni.

(5) Pocet vjezd(i na pozemek se minimalizuje. Pozemek muiZe byt napojen na vefejnou komunikaci nejvySe dvéma
vjezdy celkem. Zakladnim reSenim je jeden vjezd o maximalni Sifce 5,5 m, pfipadné dva samostatné vjezdy
o maximalni Sifce 3 m kazdy. Pokud pozemek pfiléha k verejné komunikaci vice stranami, mGze byt jeden
z vjezd( SirSi nez 3 m, nejvySe vSak 5,5 m, pouze za podminky, Ze druhy vjezd je umistén na jiné hranici
pozemku a jeho Sitka nepfesdhne 3 m. Soudet Sitek vjezd(l na jedné hranici pozemku nesmi presahnout
60 % délky této hranice. Za jednu hranici pozemku priléhajici k verejné komunikaci se pro ucely tohoto pravidla
povazuje souvisld ¢ast pozemku podél téze vefejné komunikace, a to i tehdy, je-li geometricky zalomen3,
zakfivena nebo tvorena vice navazujicimi Useky. Toto pravidlo se vztahuje nejen na nové investorské zaméry,
ale i na jakékoli zfizovani, zmény nebo rozsifovani stavajicich vjezdl, a to bez ohledu na jejich souvislost
s vystavbou ¢i rekonstrukci stavby.

(6

-

MC Praha 14 p¥i posuzovéni zamérd zohledfiuje rovné své postaveni vlastnika svéfenych komunikaci a dalsich
dotcenych verejnych prostranstvi a v tomto rozsahu posuzuje soulad navrieného feSeni s pozadavky
na bezpecnost, funkénost a kvalitu verejného prostoru. Prioritou je zachovani kvality vefejného prostoru
a prostupnosti.

Clanek 14.
Parkovani

(1) Vedle pozadavkd stanovenych Prazskymi stavebnimi predpisy MC Praha 14 uplatiiuje tyto lokalni standardy:

a) U bytovych staveb je pozadovano zajisténi navstévnickych parkovacich stani v pfiméreném pomeéru
k poctu bytovych jednotek, zpravidla alesponi 1 ndvstévnické stani na kazdych 5 bytovych jednotek,
sohledem na charakter lokality. Navstévnickd parkovaci stdni musi byt rfeSena jako samostatné
vyuzitelna a provozné funkéni. Nelze je nahrazovat stanimi, jejichZ vyuZiti je podminéno preparkovdnim
jiného vozidla nebo jinym omezenim bézné dostupnosti.

b) umistovani parkovacich stani na chodnicich nebo jejich éastech je nepfipustné.

c) pouiZiti zavislych (prljezdnych) parkovacich stani je omezeno a pripustné pouze v odlvodnénych
pfipadech, zpravidla u mensich stavebnich zamér(.

d) parkovaci zakladace lze vyuZit pouze v omezeném rozsahu, nebot nejsou povaZzovany za plnohodnotnou
nahradu standardnich parkovacich stani, zejména pro navstévnické parkovani.

Clanek 15.
Zelen

(1) Zelen na terénu je povaZzovana za klicovy stabilizacni prvek Uzemi z hlediska kvality Zivota, mikroklimatu
a vsakovani destovych vod.

(2) PFi posuzovani stavebnich zamérl je kladen dlraz na zachovani a doplnéni zelené na pfirozeném terénu.

(3) Pro ucely téchto Pravidel je pfi hodnoceni KZ kladen zvlastni dlraz na zapoditatelné plochy zelené
na prfirozeném terénu. Ostatni formy zelené (napf. na konstrukcich nebo stfechach) jsou vnimany jako
doplnkové opatreni a nenahrazuji plnohodnotné funkci zelené na rostlém terénu.

(4) Zelené stfechy a vegetace na konstrukcich ¢i podzemnich stavbach Ize do plnéni koeficientu zelené zapocitat
pouze za predpokladu, Ze tloustka vegetacéni vrstvy dosahuje mocnosti alespori 0,4 m.

(5) Pri Gpravach pozemkd je Zddouci omezovat rozsah zpevnénych ploch na nezbytné minimum. U ploch uréenych
pro chlzi, pojezd i parkovani se uprednostiiuje pouziti vodopropustnych materiall umoznujicich vsakovani
srazkovych vod.
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(6) Zasadou Méstské ¢asti je zachovani predzahradek a dalsich ploch zelené pfi uliénim prostoru. Jejich vyuziti
pro parkovani je pfipustné pouze v pfiméfeném rozsahu odpovidajicimu charakteru zastavby a velikosti
pozemku.

Clanek 16.
Bytova skladba a prestavby rodinnych domu

(1) U investorskych zamér( vétsiho rozsahu MC Praha 14 v rdmci svého stanoviska posuzuje skladbu navrzenych
bytovych jednotek, zejména s ohledem na mozné dopady zaméru na fungovani Uzemi, vefejnou infrastrukturu,
kvalitu bydleni a vyvaZenou socidlni strukturu. Vysoky podil malometraznich bytovych jednotek muze vést
k nepfimérenému zatizeni Uzemi, zejména zvySenymi naroky na verejnou infrastrukturu, obcanskou vybavenost
a dopravni obsluhu, a sou¢asné maze negativné ovlivnit kvalitu bydleni a obytny charakter lokality. Z pohledu MC
Praha 14 je takova skladba bytového fondu u rozsahlejsich investorskych zamérQ povaZzovana za nezadouci.

(2) Prestavby rodinnych domda, které vedou ke zvyseni poctu bytovych jednotek, jsou pripustné pouze tehdy,
pokud nedochdzi ke zméné charakteru zastavby.

V. Cast
Regulace pro lokality podle zakladnich typa zastavby

Tato kapitola stanovuje, které regulaéni a hodnotici nastroje MC Praha 14 p¥i posuzovani zamér( v jednotlivych
typech stabilizovanych Gzemi sleduje a uplatiiuje, a jaky je jejich vyznam pro zachovani charakteru daného Uzemi.

Clanek 17.
Uzemi s pfevahou nizkopodlazni zastavby (do 2 NPP)

(1) Regulace druhu zastavby v reSseném uUzemi vychdzi z vymezeni lokalit dle Metropolitniho planu Prahy
a vztahuje se vyhradné na stabilizovand Uzemi se zplsobem vyuZiti ,,zastavitelna obytna® u nichz je soucasné
stanovena Metropolitnim planem maximalni vyskova regulace do 2 nadzemnich podlazi. Regulace se
nevztahuje na rozvojové ani transformacni plochy ani na plochy stavajici verejné vybavenosti.

(2) V téchto Uzemich je prioritou ochrana méfitka, typologie a kvality obytného prostiedi. Investorské zaméry
se posuzuji restriktivné z hlediska jejich dopadu na stabilizovany charakter uzemi, zejména zda nepredstavuji
nepfimérené zvyseni intenzity vyuZiti pozemk( nebo postupnou zménu urbanistického charakteru lokality.
Je zde pfipustny vyhradné druh stavby rodinny dim. Umistovani bytovych domi nebo jinych forem
hromadného bydleni je v téchto plochach nepfipustné.

(3) Ve stabilizovanych Gzemich s podlazimi do 2 NPP je nepfipustné zejména:

a) umistovani bytovych domu nebo jinych forem hromadného bydleni,

b) déleni pozemk, jehoZ vysledkem je vznik stavebniho pozemku mensiho nez 600 m?,

c) umistovani nové zastavby do zahradnich nebo zadnich ¢asti pozemkd, pokud by vedlo k zahusténi Gzemi
a naruseni jeho rezidencéniho charakteru,

d) zdméry vedouci k vytvareni vicenasobnych obytnych jednotek bez odpovidajiciho prostorového,
dopravniho a obytného standardu,

e) teSeni, jejichZ kumulativni dopady by vedly k pretiZzeni Uzemi z hlediska dopravy, zelené nebo kvality
bydleni.

(4) Navyseni vyskové hladiny oproti prevazujici zastavbé je mozné pouze vyjimecné, a to maximalné o jedno
nadzemni podlaZi, pokud je takové feSeni urbanisticky odivodnéné, nenarusuje charakter lokality a nema
negativni dopady na verejny prostor, dopravni obsluznost a zelen. Takové feseni se posuzuje s ohledem na Sirsi
vztahy v Uzemi a kumulativni Ucinky zastavby.

(5) V odlvodnénych pripadech Ize pfipustit vznik lokalnich dominant (zpravidla na narozich), které mohou
presahnout stanovenou vyskovou hladinu maximalné o jedno nadzemni podlaZi, a to nejvySe nad jednou
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tfetinou plochy posledniho plnohodnotného podlazi. Takové feSeni se vzdy posuzuje s ohledem na Sirsi vztahy
v Uzemi a kumulativni U¢inky zastavby.

Clanek 18.

Uzemi s pfevahou stifedné vysoké zastavby (3—5 NPP)

(1) Do této kategorie patfi zejména sidlistni a méstské obytné struktury stfedniho méritka, tvofené prevainé

bytovymi domy o ustalené vyskové hlading, s definovanym systémem vefejnych prostranstvi, vnitroblok(
a navazujici technické a dopravni infrastruktury. Typicka je relativné kompaktni zastavba s jasné citelnymi
prostorovymi vztahy a kombinaci obytnych a doplrikovych funkci. V téchto Uzemich je cilem regulace udrzeni
rovnovahy mezi vyskovou hladinou, objemem zastavby a funkénosti vefejného prostoru.

(2) Ve stabilizovanych uzemich s 3-5 NPP jsou nepfipustné zejména:

a) zaméry, které nepfimérené prekracuji ustalenou vyskovou hladinu nebo objem okolni zastavby,

b) zaméry vedouci k nadmérné koncentraci hrubé podlazni plochy v tzemi,

c) stavby s objemovym a hmotovym fesenim nebo prostorovym usporadanim, které neodpovidaji
charakteru okolni zastavby,

d) nadmérné zahustovani vnitroblok( a volnych ploch,

e) zadméry s negativnim dopadem na podil zelené, svételné podminky, obytny standard nebo kvalitu
vefejného prostoru,

f)  feSeni, ktera vedou k nepfimérenému narlstu dopravnich a parkovacich narokd,

g) reseni, jejichz kumulativni Uc¢inky vedou k pretiZzeni uzemi.

(3) Navyseni vyskové hladiny oproti prevazujici zastavbé je mozné pouze vyjimecné, a to maximalné o jedno

(1

A

nadzemni podlazi, pokud je takové feSeni urbanisticky odivodnéné, nenarusuje charakter lokality a nema
negativni dopady na verejny prostor, dopravu a zelen. Takové feseni se posuzuje s ohledem na Sirsi vztahy
v Uzemi a kumulativni Ucinky zastavby. V odlvodnénych pripadech lze pfipustit vznik lokalnich dominant
(zpravidla na nérozich), které mohou pfesahnout stanovenou vyskovou hladinu maximalné o jedno nadzemni
podlazi, a to nejvyse nad jednou tfetinou plochy posledniho plnohodnotného podlazi. Takové feseni se vidy
posuzuje s ohledem na Sirsi vztahy v Uzemi a kumulativni G¢inky zastavby.

Clanek 19.
Uzemi s pfevahou vysokopodlaini zastavby (nad 5 NPP)

Do této kategorie patfi zejména rozsahla sidlistni zemi a obytné celky velkého méfitka, charakteristické
vysokopodlazni bytovou zastavbou, vyznamnym podilem verejné a poloverejné zelené a volnéjsim
prostorovym usporadanim staveb. VySkova hladina, rozmisténi objektd a struktura otevienych ploch
predstavuji zakladni urbanisticky znak téchto Gzemi.

(2) V téchto uzemich je cilem regulace zachovani urbanistické koncepce sidlisté jako celku, jeho prostorové

struktury, prostupnosti a vyvazeného vztahu mezi zastavbou, zeleni a vefejnym prostorem. Posuzovani zamért
se nezaméruje pouze na jednotlivy objekt, ale na dopady v SirSich souvislostech Gzemi.

(3) Ve stabilizovanych uzemich s vice nez 5 NPP jsou nepfipustné zejména:

a) zaméry, které narusuji kompozi¢ni usporadani sidlisté nebo jeho ustalenou vyskovou skladbu,

b) zaméry vedouci k nadmérné koncentraci hrubé podlazni plochy v tzemi,

c) stavby s objemovym a hmotovym feSenim, které neodpovidaji prostorové logice sidlisté,

d) nadmérné zahustovani Gzemi na Ukor otevienych a pobytovych ploch,

e) zaméry vedouci k Ubytku vyznamnych ploch verejné nebo poloverejné zeleng,

f)  FeSeni, ktera zhorsuji prostupnost Gzemi, pési vazby nebo vazby k vefejnym prostranstvim,

g) fresSeni, kterd vedou k nepfimérenému nartstu dopravnich a parkovacich narokd,

h) zaméry s negativnim dopadem na kvalitu bydleni, funkénost Gzemi nebo kapacity verejné infrastruk-
tury,
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i)  soubéh vice zamérQ, jejichz kumulativni Uc¢inky vedou k pretiZzeni tzemi.
(4) Vznik novych vyskovych akcentl, objemové vyraznych staveb nebo vyznamné navySovani HPP neni
automaticky pfipustné a je mozné pouze tehdy, pokud je prokazatelné v souladu s urbanistickym fesenim
Sirsiho Gzemi, respektuje stavajici prostorovou logiku sidlisté a neplisobi izolované nebo nahodile.

Clanek 20.
Spolecna zasada

(1) Ve vSech typech stabilizovanych Gzemi se pfimérenost investorského zaméru posuzuje komplexné, s ohledem
na kumulativni dopady na charakter lokality, verejny prostor, dopravu, zelen a kvalitu bydleni. Typové zarazeni
uzemi slouzi jako vykladové voditko pro uplatfiovani téchto Pravidel a soucasné jako zaklad pro jejich pfipadné
budouci zpfesnéni.

VI. Cast
Postup posouzeni zaméru MC

Tato kapitola vymezuje obecny ramec postupu MC Praha 14 pii posuzovani stavebnich zamér( ve stabilizovanych
uzemich. Pravidla se uplatnuji zejména u novych staveb, nastaveb a pfistaveb, zmén vedoucich ke zvyseni
intenzity vyuZiti, a dalSich zamér(, které mohou ovlivnit charakter dzemi, kvalitu bydleni, verejny prostor, zelen
nebo dopravni obsluznost. Nejedna se o detailni procesni popis ani interni smérnici, ale o zdkladni vymezeni
postupu, na ktery navazuji interni instrukce a pracovni postupy Uradu MC Praha 14.

Clanek 21.
Kdy M€ zamér posuzuje

(1) Veskeré investorské zaméry ve stabilizovanych Uzemich, které svym charakterem, umisténim nebo rozsahem
ovlivAuji urbanistickou strukturu, kvalitu bydleni, vefejny prostor, zelen ¢i dopravni infrastrukturu, podléhaji
posouzeni z hlediska souladu s témito Pravidly. Uplatnéni lokdlnich standardl a metodického ramce
je vyZadovano u vsech zamér( naplnujicich kritéria tohoto dokumentu.

(2) Posouzeni probiha zejména:

a) v souvislosti se zahajenim fizeni o povoleni zaméru podle stavebniho zakona,
b) pfi predbéznych konzultacich zamér( s investory nebo projektanty,
(3) Obecné se doporucuje, aby vhodnost zamérl byla predbézné komunikovana s pfislusnymi odbory.

Clanek 22.
Zpusob posouzeni

(1) Posouzeni zdméru probihd meziodborové, a to s cilem zajistit komplexni a vzdjemné koordinované
vyhodnoceni dopad(i zaméru z hlediska Uzemniho rozvoje, dopravy, Zivotniho prostredi, verejného prostoru
a dalSich relevantnich oblasti.
(2) Zdmér je posuzovan:
a) v ndvaznosti na typ stabilizovaného uzemi dle ¢lanku 6.,
b) se zohlednénim zakladnich principt pro stabilizovana tzemi dle IV. Casti.
c) sddrazem na SirSi Gzemni souvislosti a kumulativni dopady.
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Clanek 23.
Vystup posouzeni

(1) Vystupem procesu posouzeni je stanovisko MC Praha 14, uplatfiované v rdmci jeji samostatné ptisobnosti.
Stanovisko vyjadfuje postoj MC Praha 14 k navrhovanému zaméru a shrnuje hlavni zavéry meziodborového
posouzeni.

(2) Stanovisko MC Praha 14:

a) jevydavano jako souhlasné, souhlasné s podminkami nebo nesouhlasné,
b) obsahuje pozadavky nebo doporuceni k Upravé zaméru,
c) slouZi jako odborny podklad pro dalsi projednavani zaméru v navazujicich fizenich.

(3) Stanovisko MC Praha 14 nenahrazuje rozhodovani orgdnii statni spravy ani zdvaznda stanoviska dotéenych
organu, predstavuje vsak legitimni uplatnéni mistnich hledisek pti ochrané a rozvoji stabilizovanych Gzemi.

VII. Cast

Pouzité pravni a planovaci dokumenty

(1) Tato Pravidla jsou zpracovana v souladu s platnymi pravnimi predpisy a dokumenty uzemniho planovani. Pfi
jejich aplikaci je vZzdy nutné respektovat hierarchii pravnich predpist a planovacich nastroju. V pfipadé rozporu
ma prednost obecné zavazna pravni Uprava nebo zdvazna ¢ast Uzemné planovaci dokumentace.

(2) PFi posuzovani stavebnich zaméra se vychazi zejména z:

a) platnych pravnich predpist (napft. stavebni zakon, spravni fad, zakon o hlavnim mésté Praze),

b) Uzemné planovaci dokumentace hlavniho mésta Prahy, zejména Metropolitniho planu, pfipadné
platného tzemniho planu,

c) navazujicich tzemné planovacich podklad( a koncepénich dokument( hlavniho mésta Prahy,

d) strategickych a rozvojovych dokument MC Praha 14.

VIII. Cast

Zavérecna ustanoveni

(1) Tato Pravidla nabyvaji G¢innosti dnem jejich schvaleni p¥islu$nym organem MC Praha 14 a slouZi jako ramcovy
metodicky dokument pro posuzovani stavebnich zamérl ve stabilizovanych Uzemich v rdmci
samostatnéptisobnosti MC Praha 14.

(2) Pravidla mohou byt pribézné aktualizovdana nebo doplfiovana v ndvaznosti na zmény pravnich predpis(,
uzemné planovaci dokumentace, na vyhodnoceni aplikacni praxe nebo na zdkladé rozhodnuti organa
MC Praha 14. Aktualizace Pravidel neméni jejich zakladni koncepci, pokud nenfi stanoveno jinak.

(3) Pouzitim téchto Pravidel nejsou dotéeny povinnosti vyplyvajici pravnich predpisli ani rozhodovaci pravomoci
organ( statni spravy.
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