Pfiloha & 4 - Uvodni rozvaha o charakteru izemi MC Praha 14

POPIS CHARAKTERU JEDNOTLIVYCH LOKALIT

pro Metropolitni plan Prahy



A 01 - Kolbenova
MC Praha 14

A 01 - Kolbenova

Lokalita v katastrdlnim Uzemi Hloubétin je na jizni strané lemovana velkokapacitni komunikaci
Kolbenova a na severu Zelezni¢ni trati. Toto poloha a vyrazny podélny tvar lokalitu témér predurcuje
pro jeji produkéni vyuziti.

Dle stavajiciho UP je lokalita tvofena predevsim funkénimi plochami VN — nerusici vyroba a ZOB/ZVO
— zvldstni komplexy obchodni a ostatni. Jednotlivé plochy jsou od sebe oddéleny pasy zelené — 1Z —
izolacni zelen,, ZMK — zelert méstska a krajinna, ZP — parky a hrbitovy a PZO — zahradky. Tento typ
produkéniho funkéniho vyuZiti s velkym podilem zelené by mél byt zachovan. JelikoZ vsak jizni ¢ast u
ulice Kolbenova sousedi s lokalitou obytnou, byla by vhodna vétsi kultivace prostiedi s vytvorenim
méstského prostredi a stanovené uli¢ni fronty.

Limity

- funkéni vyuZziti — nerusici vyroba, obchod a sluzby nenavysujici ndkladni automobilovou dopravu
v Uzemi

- zastavba pfi uli¢ni ¢are, parkovani jako soucast objektll vyjimecné na zadni ¢asti pozemku

- maximalni povolena vyska zastavby 5 nadzemnich podlazi

- mira vyuziti Uzemi dle stavajicitho UP

- dopravni napojeni Uzemi na ulici Kolbenova pouze prostfednictvim stavajicich dopravnich uzld
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produkéni zona

A 01 - Kolbenova

k. U. Hloubétin
A3 1:4000




A 02 - Obchodni zéna Cerny Most

A 02 - Obchodni zéna Cerny Most

Rozsahlé obchodni plochy na Praze 14 jsou situovany v tésné blizkosti komunikace Chlumecka a jejiho
kfizeni s Prazskym okruhem. Prostorové je Uzemi vymezeno na severu Zelezni¢ni trati ¢. 231 Praha —
Lysa n. L. - Kolin, na vychodé je ohrani¢eno Prazskym okruhem, na jihu vede hranice v zapadni ¢asti
po komunikaci Chlumeckd, ve vychodni &asti klesa aZ na hranici katastralniho Gzemi Cerny Most.
Zapadni hranice je vedena po hrané Obytného souboru Cerny Most IV. v kontaktu s ul. Bryksova a
v severozapadni ¢asti podél zeleného pasu pfi ul. Blatska, uzavirajici zastavbu rodinnych dom Rajska
zahrada.

Lokalita je komunikaci Chlumeckou rozdélena na dva zcela odliSné a samostatné celky. Na severni
strané Chlumecké stoji samostatné prodejni haly s rozsahlymi zpevnénymi plochami pro dopravu
v klidu a na jihu se nachdzi nové zrekonstruované Obchodni Centrum Cerny Most, které je jednou
z nejluxusnéjsich a nejvétsich nakupnich galerii v Cechach a svym vzhledem se snazi podpofit méstsky
charakter této lokality. Jiznéji od OC se nachdzi dozivajici sportovné kulturni centrum a jesté jiznéji
prodejna IKEA.

V sou€asném Uzemnim planu je toto uzemi vyélenéno pro ZOB - Zvlastni komplexy obchodni a ZVO -
Zvlastni komplexy ostatni. Mezi nimi jsou pravidelné rozmistény plochy zelené -I1Z - izolaéni zelen, ZP
- méstské parky a ZMK - zelerl méstskd a krajinna. V jizni ¢asti se nachazi solitér SV - plocha
vSeobecné smiSend, na které stoji objekt do¢asného charakteru s ubytovaci funkci.

d — Obchodni zéona Chlumecka

Rozlehld obchodni zéna na sever od komunikace Chlumecka leZi ¢aste¢né i na Uzemi Prahy 14. Toto
Uzemi je zastavéno prodejnimi halami nadnarodnich spole¢nosti a pfilehlymi zpevnénymi plochami
pro parkovani zakaznikl. Pfimo pfi komunikaci Chlumecka se nachazi plocha zachytného parkovisté
P+R, u kterého se predpoklada zvyseni kapacity parkovacim domem.

Uzemi je znaéné zatizeno individuaini automobilovou dopravou a je dopravné dosti neprehledné a
spletité. Napojeni na komunikaci Chlumeckd, jak ve sméru z centra, tak i do centra (z Prazského
okruhu) je vedeno pres mnoho svételnych kfizovatek a zatacek s nejasnym cilem. V tzemi je velky
deficit zelené a celému Uzemi chybi jasna urbanistickd koncepce. Architektonicka kvalita staveb a
feSeni prostupnosti pro pési je na naprostém minimu.

Limity

- mozZnost zintenzivnéni pfi vyfeSeni dopravy v klidu predevsim v ramci objektu
- navysit plochy zelené u novych nebo ménicich se komercénich zamért

- zménit/zkvalitnit plochy /do¢asné autobazary/
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A 02 - Obchodni zéna Cerny Most

b - centrum Cerny Most a lkea

Na jih od komunikace Chlumeckd, podél Prazského okruhu jsou rozmistény dal$i budovy obchodniho
charakteru. V jihovychodnim cipu Cerného Mostu se nachézi obchodni diim Ikea o plo3e vice jak 2ha,
na sever od néj stoji objekt byvalého Village Cinema, ve kterém se dnes nachazi kinosaly, posilovna,
restauracni zafizeni, herna, a dalsi a jeho budoucnost je v soucasnosti nejasna. Pfimo u komunikace
Chlumecka bylo v bfeznu letosniho roku otevieno na plose témér 10 ha kompletné zrenovované a
rozéifené obchodni Centrum Cerny Most. Tento objekt mé viechny parkovaci mista umisténda ve
hmoté a okolo jsou nové upravené parkové plochy. Objekt jisté neni bez chyb, avsak jeho zajimavé
urbanistické reseni by mohlo byt prikladem pro vétsinu obchodnich ploch v okoli.

Do této obchodni zdny je nevhodné usazen jeden solitérni obytny komplex. Vznikl v 80. letech jako
zafizeni stavenisté, pozdéji ubytovna, hotel a dnes tfi bytové domy se stfedni spojovaci Casti
nebytového charakteru. Prevazujici obytna funkce vsak stale z(stava.

Limity
- revitalizovat stfedni ¢ast
- reflektovat misto a architektonicky stavbu zaclenit
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produkéni zvéna

A 02 - Obchodni centrum CM
k. G. Cerny Most

A3 1:5000

a - obchodni zona Chlumecka
b - Centrum Cerny Most a lkea



A 03 - Primyslova, Ceskobrodska
MC Praha 14

A 03 - Prumyslovj, Ceskobrodska

Lokalita lezici prevainé v katastralnim Gzemi Kyji zasahuje svym vychodnim cipem i do katastru
Hostavic. Nachdzi se zde prevaziné vyrobni plochy, misty doplnéné autobazary a stavbami pro
skladovani. Celé Gzemi je vyrazné pFetizeno automobilovou dopravou. Piedev$im ulice Ceskobrodska
je jiz znacné pretizena nakladni autodopravou a jeji dalsi navysovani je neakceptovatelné i z divodu
vedeni této komunikace dale obytnou zastavbou.

Dle stdvajiciho UP je lokalita tvorena predevsim funkénimi plochami VN — nerusici vyroba a ZVO -
zvlastni komplexy ostatni, doplnéné lokdlnimi plochami zelené — ZMK — zeleri méstskd a krajinnd a IZ
—izolaéni zelen.

ad — vyrobni zéna Primyslova

Po obou stranach ulice Primyslova se tahne pas vyrobnich aredld. Na tzemi MC P14 leii velké aredly
Prefa Praha, Perlit a Linde Gas. Celé toto Uzemi je zatizeno hustou nakladni dopravou a spalinami
pramyslovych aredli véetné nedaleké Spalovny Malesice. Dle stavajiciho Uzemniho planu je toto
Uzemi vymezeno pro Nerusici vyrobu a sluzby s mirou vyuziti dzemi D.

Limity
- dle tzemni studie

b- Technologicky park

Uzemi v okoli ulice Objizdna je na severu vymezeno komunikaci Ceskobrodska, na zapadé je hranice
vedena podél jiz stavajicich vyrobnich aredld u komunikace Primyslova. Vychodni hranice je vedena
podél stavajicich vyrobnich a skladovacich areal(i u ulice Nedokonéend. Uzemim prochazi zelezni¢ni
trat Praha - Kolin .

Uzemi tvoti barieru a prechodovou plochu mezi plochami vyrobnich aredld na jihozdpadni strané a
nedalekymi residencnimi oblastmi Jirdskovi Ctvrti a Jahodnice. S témito residencnimi lokalitami ma
tento dil spole¢nou hranici pouze na severu pres drahu a izolaéni pas zelené, avsak veskeré aktivity
v Uzemi, které by navysili hlukovou ¢i dopravni zatéZz by méli negativni dopad na jiz vySe zminéné
residencni plochy.

Veskera budouci stavebni aktivita v zemi je vyrazné limitovana ochrannymi pasmy inZenyrskych siti
a ochrannym pasmem drdhy.

Na toto Uzemi, predevsim tedy jeho jizni ¢ast, byla zpracovana studie na projekt Technologického
parku, ktera byla zpracovana aZ do stupné dokumentace pro posouzeni vlivu na Zivotni prostredi -
EIA. V severni ¢asti mezi komunikaci Ceskobrodska a Zelezni¢ni trati je zpracovan rozsahly projekt
revitalizace zelené.
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A 03 - Primyslova, Ceskobrodska
MC Praha 14

V soucasném UP je severni ¢ast mezi komunikaci Ceskobrodskou a Objizdnou vyhrazena pro plochu
zelené (IZ - 1zolacni zelen, NL - Louky a pastviny a ZMK - Zelert méstska a krajinna), uzemi na jih od
ulice Objizdna jsou plochy izolaéni zelené prosttfidany s plochami ZVO - Zvlastni komplexy ostatni.

Limity
- dle uzemni studie

C — Nedokoncena

Pasmo zapadné od ulice Nedokoncend tvofi prechodnikovou zénu od vyrobni zény v okoli
komunikace Primyslové a obytné zastavby na Jahodnici. V soucasné dobé se v Uzemi nachazeji
prevazné uzaviené aredly skladovaciho typu, které vtésné blizkosti obytné lokality neimérné
navysuji automobilovou zatéz.

Ve stavajicim Uzemnim planu je plocha znacena jako VN — Nerusici vyroba

Limity
- dle uzemni studie

d - vyrobni zéna Ceskobrodsk

Uzemi mezi dvéma Zelezni¢nimi tratémi je jednim z nejkontroverznéjsich bod(i na mapé Prahy 14.
Velké vyrobni a skladovaci arealy Alimpex food a.s. a Coca-Cola HBC CR s.r.o. se nachézeji v t&sné
blizkosti residenc¢nich lokalit Jahodnice a lJirdskova ¢tvrt a svou produkci nakladni dopravy, ktera je
vyusténa do ulice Ceskobrodska, zatézuji rozsahlé Gzemi.

Limity
- dle tzemni studie
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produkéni zona

A 03 - Primyslova Ceskobrodska

k. U. Hloubétin, Hostavice
A3 1:7000

a - vyrobni zéna Primyslova

b - Technologicky park

C - NedokonCena

d - vyrobni zéna Ceskobrodskéa
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B 01 - Huteé

Residencni ¢tvrt obecné zndma jako Kyje — Huté se rozklada na katastralnim Gzemi Kyji a Hloubétina.
Uzemi leZici mezi Zelezni¢ni trati 231 Praha - Lysa n. L. — Kolin a Viyso¢anskou radilou. Tato lokalita je
tvofena prevainé residencni zédstavbou rodinnych domda. V celém uzemi je nedostatek ploch pro
obchod a sluzby, chybi matefska i zakladni Skola. V severni €asti této lokality se nachazi nejvétsi
rozvojova plocha na Praze 14. Stifed lokality byl tésné po roce 2000 zastavén bytovymi domy bez
navaznosti na okolni zastavbu a jeji potfeby. Zcela samostatnym solitérem bez méfitka je budova
SOU Pramen postavend v 80. letech 20. stoleti. Ktomuto Uzemi je pfidruzena také residencni Ctvrt
Rajska zahrada, kterd lezi mezi Zeleznic¢ni trati 231 a ulici Chlumecka a svym charakterem i dobou
vzniku je rodinné zastavbé na Hutich velmi podobna.

d — Kyje Huté — rodinné domy

Na vychod od ulice Za Cernym mostem se rozklada zastavba rodinnych domd. Prvni rodinné domy
zde byly postaveny ve 30. letech 20. stoleti a s vystavbou se pokracovalo v celém 20. stoleti.
V poslednim desetileti zde bylo postaveno nékolik bytovych domd, které svym méfitkem narusuji
charakter celého Uzemi. V celém Uzemi je velky deficit obchod(, sluzeb a verejné vybavenosti.

Limity

- stabilizovana zastavba rozvolnénymi rodinnymi domy a vila domy

- musi byt dodrZzeno méfitko parcelace stavajici zastavby (velikosti parcel okolo 800m?2)

- vystavba umistovana podél komunikaci musi respektovat stopu zastavby v uli¢ni fronté

- vnitroblokovy prostor zahrad je nezastavitelny

- zastavénd plocha nadzemni ¢asti stavby max. 30%

- ufadovych rodinnych domu je povolena zastavénost max. 50%

- vyska zastavby bude maximalné 3 nadzemni podlazi

- pfi rekonstrukci objektl s vyssi stavajici zastavénosti ¢i vySkou zastavby, nezZ je v regulativech
stanovena, neni povoleno jeji dalsi navySovani

- vyska a typ oploceni v uli¢ni fronté bude mistné obvyklé (podezdivka + plotové dilce)

- odstupy od stavajicich staveb musi v souladu s OTPP

- doprava v klidu musi byt feSena na pozemku stavebnika

- funkéni vyuziti bude pro bydleni a drobné nerusici sluzby mistniho vyznamu

b- Kyje Huté — bytové domy

V centralni casti soucasné zastavby rodinnych domi v Kyjich Hutich, mezi ulicemi Jordanska,
Lasenicka a Peluskovd, byl az do konce 20. stoleti nezastavény prostor. Planovana dostavba
predpokladala vytvoreni namésti, vystavbu polyfunkéniho centralniho objektu s rlznymi obchody,
sluzbami a dalSim vefejnym vybavenim. Projekt byl vSak béhem vystavby nékolikrat upraven.
Kvalitnéjsi tfipodlazni zastavba na jiznim okraji byla doplnéna zahusténou péti-az osmipodlazni
zastavbou bez navaznosti na okolni vefejny prostor.
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B 01 - Huté
MC Praha 14

Sou¢asti tohoto Uzemi je také plocha zapadné od ulice Za Cernym mostem. Rozvojové plocha je
urcena pro obytnou zastavbu a doplnéni verejné vybavenosti v Uzemi. V tomto Uzemi se také nachazi
areal SOU Pramen, jehoz budova se svym hmotovym feSenim zcela vymyka charakteru okolni
zastavby a vyrazné ovliviiuje snahy o urbanistické sjednoceni této lokality.

Limity

- stavebni kapacita vychodni ¢asti izemi je vyCerpana

- nastavby a pldni vestavby nelze bez realizace dopravy v klidu v rdmci stavajici zastavby pFipustit
- vyska zastavby bude maximalné 5 nadzemnich podlazi

- pfirekonstrukci objektl presahujici maximalni vysku zastavby neni povoleno jeji dalsi navysovani
- funkéni vyuziti bude pro bydleni, ob¢anskou vybavenost a sluzby mistniho vyznamu

- doprava v klidu musi byt feSena na pozemku stavebnika v plném rozsahu

- odstupy od stavajicich staveb musi v souladu s OTPP

C — park Borska

Podél Zelezni¢ni traté 231 (Praha — Nymburk — Kolin) se nachazi pas izolac¢ni zelené. V severovychodni
Casti pasu, podél ulice Borska, je v souasné dobé zahradkarska kolonie, kterd by méla byt blizké
budoucnosti preménéna na vefejné pfistupny park v souladu s jiz provedenou zménou Uzemniho
planu na PP - parkové plochy. Pas zelené a jeho ochrannd funkce by méli byt zachovéany. Cely tento
dil se nachazi v ochranném pasmu drahy.

Limity

- Uzemis omezenou zastavitelnosti slouzici rekreaci, oddechu a sportovnim aktivitdm

- povoleny pouze pési komunikace, cyklostezky, drobni vodni plochy, détskd hFisté, hristé
pfirodniho charakteru, drobna zahradni architektura

- funkéni vyuziti rekreacni a ochranné

- stavby pro provoz a udribu zelené a drahy

d- Rajska zahrada

Rodinna zastavba leZici mezi Zeleznicni trati 231 a velkokapacitni silnici Chlumeckou je svou polohou
vyrazné odriznutd od okolniho svéta. Chybéjici pési prostupnost do okolnich lokalit a nedostatecna
nabidka sluzeb omezuji pfirozeny rozvoj obytné funkce tohoto mista. Opustény verejny prostor a
nulova nabidka sluZeb uvnitf zastavéného Uzemi kontrastuje se zastavbou pfi ulici Chlumecké, kde se
rozviji sektor sluzeb, které vsak vice nez na rezidenty cili na projizdéjici motoristy. Pfesto i naddle
prevazuje funkce obytna, zastavba rodinnymi domy.

Limity

- stabilizovana zdstavba rozvolnénymi rodinnymi domy a vila domy
- musi byt dodrzena stavajici parcelace

- vnitroblokovy prostor zahrad je nezastavitelny

- zastavéna plocha nadzemni ¢asti stavby max. 30%
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- vyska zastavby bude maximalné 2 nadzemni podlazi + 3. NP ustupujici / podkrovi

- pfi rekonstrukci objekt s vyssi stavajici zastavénosti ¢i vyskou zastavby, neZ je v regulativech
stanovena, neni povoleno jeji dalsi navySovani

- vyska a typ oploceni v uli¢ni fronté bude mistné obvyklé (podezdivka + plotové dilce)

- odstupy od stavajicich staveb musi v souladu s OTPP

- doprava v klidu musi byt reSena na pozemku stavebnika

- funkéni vyuziti bude pro bydleni a drobné nerusici sluzby mistniho vyznamu

- na parcelach ptimo sousedicich s ulici Chlumecka je povoleno navyseni a zahusténi zastavby az
na 50% zastavéné plochy a vysku objektll 4 nadzemni podlazi, funkéni vyuZiti OV

€ —rozvojova plocha ,U radialy”

Rozvojova plocha mezi Vysocanskou radidlou a stavajici zastavbou tvofi nejvétsi potencial pro dalsi
rozvoj Prahy 14. Plocha o velikosti témér 100 ha je vyhledové uréena prevazné k zastavbé rodinnymi
a bytovymi domy a ke stavbam vefejného vybaveni mistniho vyznamu. Uzemim vede také lokalni
biokoridor, ktery je v soucasné dobé oznacen jako nefunkéni, ale pfi budoucim celkovém feseni
Uzemi by mél vhodné navazovat na okolni Uzemi a vytvofit komplexni Uzemni systém ekologické
stability. Podminkou pldnované vystavby musi byt doplnéni infrastruktury vefejného vybaveni a nové
dopravni feseni Uzemi - urychlené vybudovat prodlouZeni ulice Ocelkova (soucasny prijezd rodinnou
zastavbou Kyji — Huti je jiz dnes kapacitné nad mozZnosti téchto komunikaci) a fesit dalsi mozZnosti
napojeni dopravy predevsim do oblasti Hloubétina a ve sméru do centra.

Limity

- Dle zemni studie

- podminkou jakékoliv dalsi vystavby je nové dopravni feseni uzemi

- nezbytnou soucasti rozvoje Uzemi je realizace funkéniho biocentra a biokoridoru dle podminek
USES
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obytna zona

B 01 - Hute

K. U. Kyje, Hloubétin
1,5xA3 1:5000

a - Kyje Huté - RD

D - Kyje Huté - BD

C - park Huté

d - Rajska zahrada

€ - rozvojova plocha "U radialy"
f - rozvojova plocha "Zahradky"




B 02 - Hloubétin
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B 02 - Hloubétin

Lokalita se nachazi v katastrdlnim Uzemi Hloubétin (a, b, ¢, d, e) a katastralnim Uzemi Kyje (f) a je
vymezena na severu kapacitni komunikaci Kolbenova, na zapadé ¢asti prazského méstského okruhu
Kbelska - Primyslova, na jihu zelenym pasem Parku Smetanka a na vychodé ulici Vajgarskou.

Residenc¢ni ¢tvrt Hloubétin byvala az do r. 1922 samostatnou obci. Jeho historie pfitom saha az do
13. stoleti. Historické jadro, které se nachazi v zapadni €asti, jizné od ul. Podébradska, se z velké casti
dochovalo a nachazi se zde nékolik pamatkové chranénych objektd. Pfimo u komunikace Pramyslova
(Prazsky okruh) lezi také unikatni ptirodni pamdtka Praisky zlom, jediny odkryv vyrazné poruchy
zemské kary. Dale na vychod od Praiského okruhu v obou smérech od ul. Podébradska se od
19. stoleti ddle rozsifovala zastavba rodinnych dom(. Pomysinym centrem celé ctvrti je dnes
zchatralé namésti z 60. let 20. stoleti, které lezi na komunikaci Podébradskd a je pfimo napojeno na
stanici metra. Podél ulice Podébradska smérem na vychod navazuje na namésti zastavba bytovych
domu se stejnou dobou vzniku. Na nejvychodnéjsim cipu Hloubétina u tocny tramvaji bylo v 80.
letech 20. stoleti vybudovano panelové sidlisté Lehovec.

Dle stavajiciho UP je lokalita tvorena pfedevsim funkénimi plochami OB — Cisté obytné, v historickém
jadru obce a podél komunikace Podébradska prevdiné plochy SV - vSeobecné smiSené. Podél
méstského silni¢niho okruhu ulice Priimyslova lezi ochranné pasmo tvorené plochami zelené a sportu
(2P, 1Z, ZMK, LR a SP). Plochy VV — vefejna vybavenost jsou rozmistény pravidelné v celé plose Uzemi.

d — historické jadro Hloubétina

Na jih od ulice Podébradskd se nachdazi uzemi Starého Hloubétina, jehoZ centrum se nachdzi mezi
ulicemi Soustruznicka, Sestajovickd a Prdmyslovd. V soucasné dobé je vtomto Uzemi pamatkové
chranéno 9 budov, mezi kterymi nechybi kostel sv. Jifi, zamek, zajezdni hostinec nebo Kfizovnicky
dvir. V historickém jadru prevazuje zastavba venkovskych dvor( a usedlosti, na zapadni strané Uzemi
plochy zelené véetné Pfirodni pamatky Prazsky zlom.

Limity

- stabilizované Uzemi, v jehoZ ploSe lze pfipustit pouze rekonstrukce, dostavby a novostavby
v mife nenarusujici celkovy vzhled Gzemi

- vystavba umistovana podél komunikaci musi respektovat stopu zéstavby v uliéni fronté

- stavebni ¢ara je oteviena a je totozna s ¢arou uli¢ni

- vysSka zdstavby bude maximdalné 2 NP + podkrovi, pti posuzovani se bude pfihlizet k vyskam
stavajici okolni zastavby

- vyska a typ oploceni v uli¢éni fronté bude mistné obvyklé (pIné oploceni do vysky cca 1,5m)

- doprava v klidu musi byt feSena na pozemku stavebnika

- funkéni vyuziti bude pro bydleni a drobné nerusici sluzby mistniho vyznamu

- podél ulice Podébradska je pfipustnd zastavba az 3. NP
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b - Stary Hloubétin — rodinné domy

Zastavba rozvolnénymi rodinnymi domy a vila domy zobou stran ulice Podébradskd pochazi
prevainé z prelomu 19. a 20. stoleti, kdy doslo k vyraznému narUstu poctu obyvatel z 800 (v roce
1880) na 3200 (v roce 1910) a tim i velkému stavebnimu boomu v Uzemi. Zastavba jizné od ulice
V Chaloupkach pochazi jiz z prelomu 18. a 19. stoleti a je jednou z nejdéle zastavénych ¢asti Prahy 14.

Zastavba severné od ulice Podébradska pokracovala dale k ulici Kolbenova az do 30. let 20. stoleti,
kdy byl Hloubétin ptipojen k Velké Praze a byla sem prodlouzena tramvajova trat. Na vychodé vede
hranice podél zastavby RD v ulicich V Humenci, Nehvizdska a Pod Turnovskou trati.

Limity

- stabilizovana zastavba rozvolnénymi rodinnymi domy a vila domy

- musi byt dodrZzeno méfitko parcelace stavajici zastavby (velikosti parcel okolo 600m2)

- vystavba umistovana podél komunikaci musi respektovat stopu zastavby v uli¢ni fronté

- vnitroblokovy prostor zahrad je nezastavitelny

- zastavénd plocha nadzemni ¢asti stavby max. 30%

- uftadovych rodinnych domu je povolena zastavénost max. 50%

- vyska zastavby bude maximalné 2 nadzemni podlazi + 3. NP ustupuijici / podkrovi, pfi posuzovani
se bude pfihlizet k vyskam stdvajici okolni zastavby

- pfi rekonstrukci objektl s vyssi stavajici zastavénosti ¢i vyskou zastavby, neZ je v regulativech
stanovena, neni povoleno jeji dalsi navySovani

- vyska a typ oploceni v uli¢ni fronté bude mistné obvyklé (podezdivka + plotové dilce)

- odstupy od stavajicich staveb musi v souladu s OTPP

- doprava v klidu musi byt feSena na pozemku stavebnika

- funkéni vyuziti bude pro bydleni a drobné nerusici sluzby mistniho vyznamu

C — Télovychovné jednoty Hloubétin

Sportovni plochy zapadné od ulice Hloubétinska tvofi zelenou barieru mezi obytnou zastavbou a
prazskym méstskym okruhem. V soucasné dobé se vtomto aredlu nachazi 5 tenisovych kurtd se
zdzemim ve vlastnictvi TJ Slavoj Hloubétin a jedno nefunkéni fotbalové hFisté i s tribunou ve
vlastnictvi TJ Sokol Hloubétin, které je vyrazné poni¢eno naletovou zeleni. V aredlu fotbalového hfisté
se nachazi také skautska klubovna.

Ve stavajicim Uzemnim planu je plocha znacena jako SP — sportovni plocha a LR — Lesni porost

Limity

- hlavni funkéni vyuZiti jsou oteviena sportovni zafizeni

- zastavénd plocha nadzemni ¢asti max. 15 %

- izola¢ni funkce zelené pfi zapadni strané Uzemi musi byt zachovana

- stavby a zafizeni pouze pro provoz, Udrzbu a klubovd zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou
plochou neprevysujici 200m2 prodejni plochy, mald ubytovaci zafizeni (to vSe za ucelem pro
uspokojeni potfeb Uzemi vymezeného danou funkci)

- doprava v klidu musi byt feSena na pozemku stavebnika v plném rozsahu
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d- Novy Hloubétin — bytové domy

Mezi ulicemi Kolbenova a Klanovickd byla v 60. letech 20. stoleti vystavéna ¢tvrt bytovych domu
véetné nového ndmésti, obchodniho domu a skoly. Tato zdstavba je v soucasné dobé vyrazné
predélena ulici Podébradska, ale charakter zastavby je na obou stranach totozny.

Limity

- transformovat stdvajici urbanistickou strukturu nebo jeji mistni detaily vidy jen na zakladé
Uzemni studie nebo srovnatelného zavazného projektového dokumentu (dale jen US)

- nova vystavba musi pfispét k rehabilitaci a dotvoreni stavajici urbanistické struktury a uli¢niho a
obytného parteru

- odstupy od stavajicich staveb musi v souladu s OTPP

- pfi realizaci parkovacich mist a doplfikovych sluzeb v podzemnich nebo do terénu zapusténych
objektech je podminkou zastreseni pokryté zeleni nebo vyuzité pro dalsi funkci

€ —sidlisté Lehovec

Panelové sidlisté z 80. let 20. stoleti trpi obrovskym deficitem sluzeb a parkovacich mist. Sidlisté je
aredlem skoly pomysiné rozdéleno na ,horni“ Lehovec tvoreny véZzovymi domy s velkymi plochami
zelené a ,spodni” Lehovec zastavény deskovymi panelovymi domy. V dolnim Lehovci, a¢ zde
prevazuji plochy asfaltové, je deficit parkovacich ploch nejpalcivéjsi.

Limity

- transformovat stdvajici urbanistickou strukturu nebo jeji mistni detaily vidy jen na zakladé
Uzemni studie nebo srovnatelného zavazného projektového dokumentu (dale jen US)

- odstupy od stavajicich staveb musi v souladu s OTPP

f - Rodinn4 zastavba Nad Rybnikem

Kolonie rodinnych dom, ktera se nachazi na nahorni plosiné kopce Smetanka nad Kyjskym rybnikem
mezi ulicemi Nedvédicka, Slévacska a v Chaloupkach, stoji okolo 50 rodinnych dom( a 3 domy
bytové. Soucasti tohoto Uzemi je i soubor pfizemnich gardzi na jihu a zahradkarska kolonie v zapadni
Casti uzemi. Vystavba pochazi z 60. let 20. stoleti.

Rodinna zastavba Nad Rybnikem lezZi v prudkém svahu mezi ulicemi Vajgarskd, Talinska, Zdobnicka a
Slévacska. Prevdiné samostatné rodinné domy vtomto Uzemi pochazeji prevdiné
z mezivale¢ného obdobi. V severni casti byly v 70. letech dostaveny dva monobloky — dim Na pul
cesty (dfive jesle) a byvaly obchodni dim Vcela, dnes dim bytovy, ktery svou hmotou presahuje i do
prostoru ulice Slévacské. Obé tyto stavby vyznamné narusuji métitko okolni zastavby.

Limity

- stabilizovana zéstavba rozvolnénymi rodinnymi domy a vila domy

- musi byt dodrZzeno méfitko parcelace stavajici zastavby (velikosti parcel okolo 600m?2)
- vnitroblokovy prostor zahrad je nezastavitelny
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zastavéna plocha nadzemni ¢asti stavby max. 30%

vyska zastavby bude maximalné 2 nadzemni podlaZi + 3. NP ustupujici / podkrovi

pfi rekonstrukci objektd s vyssi stavajici zastavénosti ¢i vysSkou zastavby, neZ je v regulativech
stanovena, neni povoleno jeji dalsi navySovani

vySka a typ oploceni v uli¢ni fronté bude mistné obvyklé (podezdivka + plotové dilce)

odstupy od stavajicich staveb musi v souladu s OTPP

doprava v klidu musi byt feSena na pozemku stavebnika

funkéni vyuziti bude pro bydleni a drobné nerusici sluzby mistniho vyznamu
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B 03 - Cerny Most

Nejmladsi ¢ast Prahy 14 pochazi prevainé z 2. poloviny 20. stoleti. Je tvofena 5 samostatnymi
obytnymi soubory. Cerny Most L.-lll. jsou panelova sidlisté se véemi jeho diisledky. Cerny Most IV. u
stanice metra Cerny Most je moderni blokova ¢tvrt z konce 20. stoleti. Obytny soubor Cerny Most V.
je Uzemi jizné od ulice Ocelkova, kde vystavba stéle jesté probiha.

Celad ¢tvrt ma residencni charakter, prevazuji funkéni plochy OB - Cisté obytné, v plochach novéjsi
zastavby je uprednostfiovano polyfunkéni vyuziti OV- vSeobecné obytné a SV - vSeobecné smisené.
Podél jizni strany tubusu povrchového useku metra jsou vyhrazeny pro dalsi rozvoj funkéni plochy
SMJ - smiSené méstské jadro. Plochy verejného vybaveni - VV jsou pravidelné rozesety po celé plose
sidlisté. V celé plose sidlisté je vyrazny deficit obCanské vybavenosti. Vétsina obchodnich ploch v
Uzemi nema stabilniho ndjemce a sluzby v parteru jsou z dlvodu konkurence velkého nakupniho
stfediska CCM €asto obménovany.

a - Cerny Most | (Rajskd zahrada)

Uzemi je vymezeno ulicemi Chlumecka, Pospichalova a Vajgarska.

Prevazujici plochu zaujima obytny soubor realizovany v montované technologii v prabéhu 80. let
20. stoleti. Osmi a dvanactipodlazni zastavba je koncipovdna do opakovanych uzavienych bloki
lichob&inikového tvaru s otevienymi narozimi. Cast osmipodlaZnich staveb je doplnéna dvou nebo
tfipodlaznimi ndstavbami, casto problematické architektonické kvality. Na vychodni strané pti ulici
Pospichalova je aredl byvalé plynové kotelny uZivany pro podnikatelské aktivity a VTL regulacni
stanice plynu. Uzem{ trpi zjevnym deficitem parkovacich kapacit. Na severozapadni strané pfi ulici
Ciglerova lezi nakupni stfedisko, jiznéji zakladni skola, oboji nizkopodlazni (2—3 NP), vybudované jako
vybavenost souboru. Prostorové poméry utvarené nakupnim strediskem a dalSimi stavbami v jeho
okoli jsou nepresvédcivé, pritom kapacita vybavenosti v misté je nedostacujici.

Na severni strané je Uzemi oddéleno od ulice Chlumeckda stanici Rajska zahrada a navazujicim
tubusem povrchového Useku metra. K jizni strané tubusu pfiléha pas plvodné vyuZity pro kapacitni
parkovisté a jeden objekt vybavenosti, dnes je jeho soucasti téZ nastupni prostor povrchové stanice
metra — monumentalni verejné prostranstvi, vtom smyslu nejvyraznéjsi v celé meéstské casti a
vyuzivané k verejnym akcim jako nameésti. Severojizni pas mezi ulicemi Broumarska a Vajgarska je
zastavén sporadicky (autosalon a mald obytna skupina (4 NP) pfi ul. Sklenska. Vzdor velmi pfijatelné
kvalité realizovanych staveb pUsobi zastavba nahodile perifernim dojmem pro svoji prostorovou
roztrisSténost a absenci urbanistické koncepce.

Limity
- sidlistni panelova zastavba tvofi uceleny soubor

- v uzemi obytného souboru z 80. let jsou moZné pouze nastavby a prestavby v pldoryse stavajici
zastavby
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- celkova prestavba i s moZnou zménou prostorovych vazeb je mozna v ptipadé obchodniho
centra pfi ulici Ciglerova/Broumarska a technického zafizeni u ulice Pospichalova

- novostavby vedouci k urbanistickému a funkénimu dotvoreni Gzemi jsou pfipustné v plochach pfti
tubusu metra a mezi ulicemi Vajgarska a Broumarska

- veskeré aktivity je moziné realizovat pouze na zakladé Uzemni studie nebo srovnatelného
zavazného projektového dokumentu (déle jen US)

- nova vystavba musi pfispét k rehabilitaci a dotvoreni stavajici urbanistické struktury a kvalitniho
vefejného prostoru

- nastavby na stdvajici objekty mohou byt realizovdny pouze v pfipadé koncepcniho vyreseni
problematiky dopravy v klidu v dzemi

- pfi realizaci parkovacich mist a doplnkovych sluzeb v podzemnich nebo do terénu zapusténych
objektech je podminkou zastfeseni pokryté extenzivni nebo intenzivni zeleni doplnéné umélou
zavlahou nebo vyuzité pro dalsi funkci

b - centralni park Cerny Most

Centrélni park na Cerném Mosté se nachazi mezi zastavbou CM | a €M Il a je ohranicen ulicemi
Pospichalova, Ciglerova, Sromova, Anderleho, a Ocelkova. Uprostfed parku se nachazi rybnik Aloisov,
jehoz ucel je krajinotvorny a ekologicky s moZnosti sportovniho rybolovu. Tento park je zahrnut do
vyhlasky €. 6/2001 Sb. HMP, o ochrané verejné zelené.

Limity
- Uzemi slouZici rekreaci, oddechu a sportovnim aktivitam,
- usilovat o rozsiteni nabidky k volno¢asovym aktivitdm

C - Obytny soubor Héta (Cerny Most IV)

Uzemi na severu ohrani¢ené objekty koneéné stanice metra a autobusového terminalu, na vychodé
ulici Bryksova, na jihu ulici Bobkova a navazujicim chodnikem jizné od této ulice a na zapadé ulici
Ocelkova. Obytny soubor predstavuje nejnovéj$i ¢ast obytného komplexu v k. G. Cerny Most,
realizovanou az mezi lety 1996 — 2002. Urbanistické feseni tohoto Uzemi se od panelovych sidlist
podstatné odlisuje, predstavuje skutecné stabilizované uzemi s jasnou urbanistickou strukturou
blokové zastavby atypicky feSenymi domy se zaloZzenym obytnym a ulicnim parterem. Vnitini ¢asti
blokd zaujimaji z vétsi ¢asti podzemni garaze. Nové ulicni prostory jsou kvalitni, avsak postradaji
vyvaZzeny rozsah pésich a pojizdénych ploch a snaha o zajisténi dostate¢ného mnozstvi parkovacich
stani na povrchu se promitla do skromnéjsiho zalozZeni zelené.

Mezi ulicemi Bryksova, Ku¢erova, Mansfeldova je rozvojova plocha vhodna k vytvoreni ,ustfedniho
namésti“ s pfimou vazbou na konefnou stanici metra s propojenim na obchodni plochy
celoméstského a Sirsiho regiondlniho vyznamu a na nové zaloZeny park podél ul. Bryksova k jihu. Blok
v severnim sektoru kfizovatky ulic Bryksova a Bobkova je nedostavény — objekt v severni ¢asti ma
realizovanu pouze spodni stavbu (podzemni garaze)
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Limity

- stabilizované Uzemi

- nova vystavba moind pouze na nezastavénych plochach situovanych mezi ulicemi Bryksova,
Kucerova, Mansfeldova k dokonceni Ustfedniho ndmésti a dostavba nedokonceného bloku pfi
ulici Bobkova

- vesSkeré investi¢ni aktivity je moZné realizovat pouze na zdkladé uUzemni studie nebo
srovnatelného zavazného projektového dokumentu (dale jen US)

- musi byt plné respektovana stavajici urbanisticka struktura véetné jejich detaill a veskeré zdsahy
musi byt provedeny v intencich zaloZené urbanistické kompozice

- pfi realizaci parkovacich mist a doplnkovych sluzeb v podzemnich nebo do terénu zapusténych
objektech je podminkou zastfeSeni pokryté extenzivni nebo intenzivni zeleni doplnéné umélou
zavlahou nebo vyuZité pro dalsi funkci

- nastavby na stdvajici objekty jsou nepfipustné

d - Cerny Most Il a Cerny Most II

Uzemi €M Il je vymezeno jihovychodnim okrajem ,centralniho parku“ a ulici Ocelkova. Uzemi CM Il
ohranicuji ulice Bryksova. Obytny soubor CM Il realizovany montovanou technologii na po¢atku 90.
let minulého stoleti se sttedovym makroblokem o osmi podlazich je po obvodé rozvolnén sestavou
vysSich véZovych (deset a dvanact podlaZi) nebo nizsich fadovych domu (Ctyfi podlaZi), uvnitf je
umistén pds vefejného vybaveni (ZS a MS). Celkové zaloZeni sidli§té postradd jasnou kompoziéni i
prostorovou myslenku, vnitini dlouhd lomena ulice je bez zajimavéjsich prostorovych motivl, chybi
idea na oziveni verejnych prostor, pési vazby a systém obsluznych komunikaci kopiruje rozvolnénou
zastavbu bez diferenciace a hierarchie prostor(. V ramci sidlisté se nachazi ve vychodni oblasti pas
vefejného vybaveni, objekt zdravotniho zatizeni s ambulantni péci bez hospitalizace a obchodni diim.

Ve vychodnim cipu sidlisté je mensi enklava novéjsi, technologicky a architektonicky odlisné, zastavby
kolem namésti Plk. Vicka a ulice Irvingova vesmés o péti podlaZich, na ni navazuje rozvojova parkova
plocha ZP s ploSnou rezervovou pro stavbu cirkevniho charakteru.

Obytny soubor CM Il je realizovany v prib&hu 90. let 20. stoleti. Zdkladni kompozici je rovnéz
nepravidelny makroblok, v jeho? stfedu se nachazi vefejné vybaveni (ZS a MS). Po obvodu jsou
rozvolnéné sestavy vyssich vézovych nebo nizSich fadovych dom( (od ¢tyf do deseti podlazi),
v zapadni ¢asti je lokdlni jadro s parkovou a sportovni plochou, jediné misto vyuZitelné k rekreaci. V
severni ¢ast dlouhé fady objekttl sleduji vyrazny svah a oddélujici severni novéjsi ¢ast sidlisté CM IV.
Ani tento obytny soubor nemd obytné prostory, chybi Citelné pési vazby, neprehledna je organizace
dopravy, v¢. dlouhych slepych komunikaci ve vnitini ¢asti. Uli¢ni prostor neni vybaven.

V obou pfipadech jde o podminéné stabilizované Uzemi vyznacujici se vyznamnym deficitem
parkovacich mist a sluzeb.

Limity

- transformovat stdvajici urbanistickou strukturu nebo jeji mistni detaily Ize vidy jen na zakladé
Gzemni studie nebo srovnatelného zavazného projektového dokumentu (dale jen US)

- nastavby na stdvajici objekty mohou byt realizovany pouze v pfipadé koncepcéniho vyreseni
problematiky dopravy v klidu v dzemi

- nova vystavba musi prispét k rehabilitaci a dotvoreni stavajici urbanistické struktury a kvalitniho
verejného prostoru
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- pri realizaci parkovacich mist a doplfikovych sluZzeb v podzemnich nebo do terénu zapusténych
objektech je podminkou zastfeSeni pokryté extenzivni nebo intenzivni zeleni doplnéné umélou
zavlahou nebo vyuZité pro dalsi funkci

e - pristup k Cihadldim

Plochy rekreacniho charakteru na jih od ulice Ocelkova by méli tvofit, spolecné s planovanym parkem
u Cenku, vstupni branu z obytné zastavby do P¥irodniho parku Klanovice - Cihadla. Toto Uzemi by
mélo poskytovat veskeré zazemi pro navstévniky (plochy pro parkovani, restauracni zafizeni,
sportovisté) i udrzbu pripadného verejné pfistupného parku na Cihadlech. V zapadni ¢asti je vice nez
10 m vysokd navazka, kterd umoznuje zajimavy vyhled do okolni krajiny véetné dalkovych pohledt
pro nékteré sméry.

Vychodni ¢ast pfimo pfi ulici Ocelkova je dle stavajiciho Uzemniho planu ve funkéni plose SV -
vSeobecné smiSend, zdpadni ¢ast u nové planované vystavby Rajsky vrch je v sou¢asné dobé plocha
SP - Uzemi sportu a rekreace a je v soukromém vlastnictvi.

Limity

- dle Uzemni studie

f - Cerny Most na jih od ul. Ocelkova

V rozvojové Uzemi na jih od ulice Ocelkova probiha vystavba jednotlivych developerskych projektl
v postupném sledu. Cilem je doplnit stavajici urbanistickou strukturu a vytvotit jeji logické zakonceni
smérem k Cihadl&m. Z ulice Ocelkova by méla byt vytvofena méstska t¥ida s tramvajovym provozem
ve stfedovém travnatém pasu a zastavbou po obou strandch komunikace.

Na casti Uzemi mezi ulicemi MareSova a Bryksova byly v nedavné dobé realizovany rezidenéni
projekty dobré urbanistické kvality a jejich zastavéné Uzemi je stabilizované.

V dalSich castech izemi jsou rozestavény ¢i navrieny dalsi developerské bytové projekty a jejich
dosud zpracované predprojektové dokumentace pokryvaji, s malou vyjimkou, celé zastavitelné uzemi
v této plose.

Limity

- zastavba na zakladé uzemné planovaciho podkladu

- funkéni vyuZiti staveb - bydleni doplnéné obchodnimi plochami a sluzbami mistniho vyznamu

- vyska zastavby bude maximdlné 5NP+6.NP ustupujici u ulice Ocelkova a bude se smérem k
pfirodnimu parku sniZovat na max. 4NP (s ohledem na svazity terén prihliZzet k snizujicim se
vySkam sousedicich staveb)

- doprava v klidu musi byt feSena na pozemku stavebnika v plném rozsahu, pfednostné v rdmci
stavby
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B 04 - Kyje

Uzemi je vymezeno na severu Zelezni¢ni trati ¢. 011 a jiznim bfehem Kyjského rybnika. Vychodni
hranici tvofi okraj zalesnéné plochy Cihadel, hraz suchého poldru a hranice préimyslového arealu
Alimpex Food, a. s. Na jihu je Uzemi ohrani¢eno komunikaci Ceskobrodskd a na zapadé komunikaci
Priimyslova.

Soucdsti Uzemi lokality Kyje je i byvala osada Aloisov, ktera lezi podél ulice Talinska v Uzkém pasu
mezi kyjskym rybnikem a hranici lesa. Uzemi protina Zeleznice — trat ¢. 011 (Praha - Kolin), ktera
zhruba ve sméru severozdpad — jihovychod oddéluje historicky nejstarsi ¢ast — Staré Kyje — od uzemi
zastavéného prevainé por. 1918.

V Uzemi prevazuje funkce rezidenéni.

d — kolonie Za Horou

Uzemi leZici mezi komunikaci Ceskobrodskou a Rokytkou a zadpadné od ulic Matenska a Herdovska
pokracuje pod komunikaci Priimyslovou déle za hranice Prahy 14 aZ k Zeleznicni spojce Praha, Liben -
Praha, Hostivaf na Praze 9. Zastavba plvodné vznikala jako prvorepublikovad nouzova kolonie a jeji
¢ast severné od ulice Tresnova si dosud podrzela stopy tehdejsi zastavovaci struktury. Zastavba mezi
ul. Tre$fiovou a Ceskobrodskou je u? prevainé povale¢na ale na zachované starsi parcelaci, tedy na

bylo pavodni tzemi kolonie rozdéleno Prazskym okruhem, ktery vyznamné ovliviiuje kvalitu prostredi
v pfilehlém Uzemi.

Limity

- stabilizovand zastavba rozvolnénymi rodinnymi domy a vila domy

- musi byt dodrZzeno méritko parcelace stavajici zastavby (velikost parcel okolo 500m?2)

- vystavba umistovana podél komunikaci musi respektovat stopu zastavby v uli¢ni fronté

- vnitroblokovy prostor zahrad je nezastavitelny

- zastavénd plocha nadzemni ¢asti stavby max. 30%

- uftadovych rodinnych domu je povolena zastavénost max. 50%

- vyska zastavby bude maximalné 2 nadzemni podlazi + 3. NP ustupujici / podkrovi, pfi posuzovani
se bude pfihliZet k vySkam stdvajici okolni zastavby

- pri rekonstrukci objektu s vys$si stavajici zastavénosti ¢i vySkou zastavby, neZ je v regulativech
stanoveno, neni povoleno jeji dalSi navySovani

- vyska a typ oploceni v uli¢ni fronté bude mistné obvyklé (podezdivka + plotové dilce)

- doprava v klidu musi byt feSena na pozemku stavebnika

- funkéni vyuziti bude pro bydleni a drobné nerusici sluzby mistniho vyznamu

- na parcelach pfi ulici Ceskobrodskd je povoleno navy$eni a zahuiténi zastavby ai na 40%
zastavéné plochy a vysku objekt( 4 nadzemni podlazi, funkéni vyuZiti nerusici sluzby
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b — Jirdskova ¢tvrt — rodinna zastavba

Jirdskova (plvodné Masarykova) ctvrt byla zaloZzena v mezivdlecném obdobi na Uzemi tvaru
trojuhelnika mezi dne$nimi ulicemi Ceskobrodskda, Broumarskd a Roimberska. Z pohledu tehdejsich
méfitek neslo vyslovené o ,vilovou ¢tvrt”, velikost stavebnich parcel se pohybuje okolo 600 m2,
znacnou cast pUvodnich staveb tvofi domy fadové a dvojdomy. Velkorysé zaloZeni ulice Spolska
vychazi zfejmé z potfeb ochrany Karanského vodovodu.

Po r. 1945 pokracovala vystavba na sever od ulice RoZmberskd a na zdpadé navazovala na
prvorepublikovou nouzovou kolonii Za Horou. Urbanistickd struktura v této severni Casti je
srovnatelna se zastavbou mezivalecnou. Intenzitou zadstavby vybocuje skupina dvojdomi z prelomu
tisicileti vybudovana mezi ulicemi Tfedfiova, Vlkovickd, Matenskd, Svestkova a RoZmberska. V pasu
priléhajicim k ulici Broumarska doslo postupné k lokalnimu zahusténi zastavby v disledku posilovani
podnikatelskych aktivit v plivodné reziden¢nim Uzemi.

Limity

- stabilizovana zastavba rozvolnénymi rodinnymi domy a vila domy

- musi byt dodrZena stavajici parcelace

- vystavba umistovana podél komunikaci musi respektovat stopu zastavby v uli¢ni fronté

- vnitroblokovy prostor zahrad je nezastavitelny

- zastavénad plocha nadzemni ¢asti stavby max. 30%

- ufadovych rodinnych dom je povolena zastavénost max. 50%

- vyska zastavby bude maximalné 2 nadzemni podlazi + 3. NP ustupuijici / podkrovi, pfi posuzovani
se bude ptrihlizet k vyskam stdvajici okolni zastavby

- pfi rekonstrukci objektu s vys$si stavajici zastavénosti ¢i vySkou zastavby, nez je v regulativech
stanoveno, neni povoleno jeji dalsi navySovani

- vyska a typ oploceni v uli¢ni fronté bude mistné obvyklé (podezdivka + plotové dilce)

- doprava v klidu musi byt feSena na pozemku stavebnika

- funkéni vyuziti bude pro bydleni a drobné nerusici sluzby mistniho vyznamu

- na parcelach pfi ulicich RoZmberska, Ceskobrodska a Broumarska je povoleno navyseni zastavby
az na vysku objektd 3 NP + 4.NP ustupujici / podkrovi

- hrbitov zUstane nedotcen

C —Jiraskova Ctvrt — bytové domy

Pétipodlazni panelova zastavba podél ulice Dvofistska, vychodné od ulice Velkoborska a severné od
ulice Rozmberska byla postavena v 70. a 80. letech 20. stoleti, v 80. letech byla téZ realizovana
pfizemni stavba na néroZzi ulic Velkoborska a RoZmberska, pouZivana dnes k rliznym podnikatelskym
aktivitam. Vychodné navazuje v soucasnosti realizovana bytova stavba (4 NP) smérem k ulici Lipnicka.

Limity
- stabilizovana zastavba bytovych dom

- transformovat stavajici urbanistickou strukturu nebo jeji mistni detaily vidy jen na zakladé
uzemni studie nebo srovnatelného zdvazného projektového dokumentu
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- odstupy od stavajicich staveb musi v souladu s OTPP
- pfipousti se vyskova hladina max. 5 NP

d- rozvojova plocha ,,za hrbitovem”

V Gzemi mezi trati €. 011 Praha - Kolin, prmyslovym aredlem spol. Alimpex, a ulicemi Ceskobrodska
a Broumarska (s vyjimkou hrbitova) prevazuje orna puda. Plocha slouZi jako koridor nadrazenych
inzenyrskych siti (patefni vodovody, VVN, VVTL plynovody, v ¢asti teplovod pro primyslovy areal).

V severovychodnim cipu Uzemi pfi ulicich Broumarskd a Lednicka lezi z ¢asti stavebné vyuZzita plocha
(funkéni vyuziti SV - vSeobecné smiSené). Za urcujici prvek urbanistické struktury pro tuto enklavu je
vhodné povaZovat realizovanou stavbu "Provozni budova".

Limity

- funkéni vyuziti smisené

- stupen intenzity vyuZiti o jedno vyssi nez v zapadni ¢asti této ulice
- dle uzemni studie

€ - staré skleniky

Mezi Zelezni¢ni trati ¢. 011 (Praha-Kolin) a korytem ficky Rokytky se nachazi z vétsi ¢asti opusténé
Uzemi byvalych sklenik(. Z vychodu je toto Uzemi limitovano hrazi Kyjského rybnika, na zapadé tato
transformaéni zéna konéi v Grovni mostni komunikace Priimyslovd. Uzemi je rozparcelovano mezi
soukromé vlastniky a Statni pozemkovy ufad. Celé Uzemi je oplocené a uzaviené jako soukromy
aredl, vychodni ¢ast je ¢astecné obhospodarovana. V jihozdpadni ¢asti Uzemi se nachazi zahradkarska
kolonie, kterd ma zajistén pristup od jihu z ulice Jednostranna. Dale za komunikaci Primyslova se tato
zahradkarska osada pretvafi v residenéni zastavbu RD.

Soucasny Uzemni plan vymezuje toto Uzemi pro plochy zelené - ZMK, sportovni plochy - SO (slouZzici
oddechu) a péstebni plochy - PZA.

Limity

- dle Uzemni studie

f - Lednicks

V 90. letech byl zalozen pomérné chaoticky pojaty komplex docasnych staveb skladovani a dopravy
severovychodné od lJiraskovy ctvrti pfi ulici Lednicka, ktery je k Gcelim tohoto typu vyuZivan dodnes
a predstavuje tak cizorody obtézujici prvek v jinak témé¥ bez vyjimky rezidenénim tzemi. Uzemi je v
dosavadnim Uzemnim planu vedeno prevainé jako SV a jeho rozvojovy potencial je podporen
navaznosti na blizkou Zelezni¢ni zastavku Praha, Kyje na trati Praha-Kolin.

3/5



B 04 - Kyje
MC Praha 14

Do tohoto Uzemi zahrnujeme i pas pozemk( bezprostfedné navazujici na zapadé oddéleny jen pési
cestou, jehoz pfipadny rozvoj je podminény realizaci nové infrastruktury v této ¢dsti uzemi, kterd
zcela postrada vyuzitelnou sit koridor( infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Limity

- stavajici urbanistickou strukturu nutno transformovat, novou lze vytvofit jen na zakladé uzemni
studie pfip. regula¢niho planu zpracovaného pro celé Uzemi

- pfipousti se vyskova hladina max. 5 NP

- funkéni vyuziti bude pro bydleni a drobné nerusici sluzby mistniho vyznamu

g — Staré Kyje

Uzemi vymezené trati ¢. 011 a jiznim bFfehem Kyjského rybnika, na vychodé vede hranice podél
stavajici zastavby a? na hranici lesa na Cihadlech, podél které pokracéuje aZ k hrazi suchého poldru.

Stfed Uzemi — okoli romdanského kostela sv. Bartoloméje — predstavuje byvalé jddro samostatné obce
Kyje, jehoz pudorys dosud ze znacné Casti odpovida prostorovému rozloZeni nékdejsich grunta.
Odlisna je struktura plvodné domkarské zastavby v ulicich Hodéjovskd a Za Rokytkou. Od pocatku
20. stol. navazuje vychodnim smérem podél ulice Simanovska rozvoj mezi plivodnim osidlenim a
Zelezni¢ni stanici.

Funkéni vyuZiti je podle stavajiciho UP pFevainé OB - (isté obytné, v plochach vychodné od ulice
Stupskd a jihozapadné od kostela SV - vSeobecné smisené, v plose pozemk( uzivanych zakladni
Skolou VV - verejné vybaveni, v plose zelené na namésti Kréinovo ndm. ZMK - zelefi méstska a
krajinna.

Stfed uzemi — doporuceni

Uzemni rozvoj stiedu Starych Kyji — pfiblizné mezi ulici Za Skolou a Rokytkou — je pfedmétem
probihajici vefejné urbanistické soutéZe. Limity pro rozvoj (prestavbu) Uzemi je tfeba odvodit z
vysledk( této soutéze.

Ulice Simanovska a Za Rokytkou — limity

- stabilizovand zastavba rozvolnénymi rodinnymi domy a vila domy

- musi byt dodrieno méfritko parcelace stdvajici zadstavby (velikost parcel Za Rokytkou okolo
400m2, v ulici Simanovskda okolo 600m?2)

- vystavba umistovana podél komunikaci musi respektovat stopu zastavby v uliéni fronté

- vnitroblokovy prostor zahrad je nezastavitelny

- zastavénd plocha nadzemni ¢asti stavby max. 30%

- ufadovych rodinnych domu je povolena zastavénost max. 50%

- vyska zastavby bude maximalné 2 nadzemni podlaZi + 3. NP ustupujici / podkrovi, pfi posuzovani
se bude pftihlizet k vyskam stdvajici okolni zastavby

- pfi rekonstrukci objektu s vyssi stavajici zastavénosti ¢i vySkou zastavby, nezZ je v regulativech
stanoveno, neni povoleno jeji dalsi navySovani

- vyska a typ oploceni v uliéni fronté bude mistné obvyklé (podezdivka + plotové dilce)
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- podminkou je zajisténi ochrany stavajicich ploch zelené
- doprava v klidu musi byt feSena na pozemku stavebnika v pIném rozsahu
- funkéni vyuziti bude pro bydleni a drobné nerusici sluzby mistniho vyznamu

h- rozvojova plocha ,u stadionu”

Rozvojova plocha tésné priléhajici k vesnické zastavbé Starych Kyji je dale vymezena jiznim brfehem
Kyjského rybnika a hranici lesa na Cihadlech. Budouci rozvoj v Gzemi je vyrazné ovlivnéna jak starym
historickym centrem Kyji a jeho hlavni dominantou - kostelem sv. Bartoloméje, ale také komunikaci
Broumarska, jejiz zklidnéni a vytvoreni méstské tfidy je jednim z hlavnich cilG budouci zastavby
v tomto Uzemi. V soucasné dobé je vétsi ¢ast plochy nezastavénd a na jejim Uzemi v soucasné dobé
probiha Urbanistickd soutéz.

Limity
- dle Urbanistické soutéze

| — Aloisov

Uzemi leZici podél kompoziéni osy ulice Télinska, je na jihu vymezeno severnim bfehem Kyjského
rybnika a na severu omezeno hranici lesa na svahu kopce Smetanka. Zastavba v Uzemi pfevazuje
z obdobi prvni republiky a jeji charakter je Cisté residencni.

Limity

- stabilizovana zastavba typické ulicové zdstavby rodinnymi domky

- vyska zastavby bude maximalné 2 nadzemni podlazi + 3. NP ustupujici / podkrovi, pfi posuzovani
se bude ptrihlizet k vyskam stdvajici okolni zastavby

- musi byt dodrZena stavajici parcelace

- vystavba umistovana podél komunikaci musi respektovat stopu zastavby v uli¢ni fronté

- vnitroblokovy prostor zahrad je nezastavitelny

- zastavénd plocha nadzemni ¢asti stavby max. 30%

- pfi rekonstrukci objektu s vyssi stdvajici zastavénosti ¢i vySkou zastavby, nezZ je v regulativech
stanoveno, neni povoleno jeji dalsi navySovani

- vystavba bude umistovana podél ulice Téalinska pouze v prolukach

- pfi hranici stavebnich pozemk( s komunikaci |Ize povolit vystavbu pfizemnich garazi

- vyska a typ oploceni v uli¢ni fronté bude v misté obvyklé (podezdivka + plotové dilce)

- doprava v klidu musi byt feSena na pozemku stavebnika v pIném rozsahu

- funkéni vyuziti bude pro bydleni a drobné nerusici sluzby mistniho vyznamu
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B 04 - Kyje

K. 0. Kyje, Hloubétin
A3 1:5000

a - kolonie Za Horou
b - Jirdskova &tvrt - RD
C - Jiraskova ctvrt’ - BD
d - rozvojova plocha "za hibitovem"
e - stare skleniky

f - Lednicka

g - Staré Kyje

h - rozvojova plocha "u Stadionu"
| - Aloisov
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B 05 - Hostavice

Lokalita Hostavic se nachazi ve stejnojmenném katastralnim Uzemi a je zastavbou pfimo provdazana
s lokalitou Dolnich Pocernic. Vymezena je na jihozapadé Zelezni¢ni trati Praha-Kolin, na severu
zastavbou u ulice Jakubovska a hranici Suchého poldru, smérem na vychod pak plochami verejné
zelené podél Rokytky misty zaplavované.

V Uzemnim planu jde pfedevsim o plochy OB — Cisté obytné, v misté historické zastavby plochy SV —
vSeobecné smiSend a velka ¢ast Uzemi je tvofena ZP — Parky, historické zahrady a htbitovy. Celé
Uzemi ma charakter rozvolnéné zastavby rodinnych domu. P¥i ulici Pilska se nachazi nejstarsi ¢ast
obce. V severni ¢asti Hostavic pti ul. Nezarska probéhla po r. 2000 vystavba novych fadovych domd.
Nyni probihd na zbyvajici tfetiné vystavba prevainé dvojdoma. V zdpadni casti historického jadra
obce se nachazi zameckd zahrada - Park Pilskd a podél Hostavického potoka verejné pristupny parcik,
ktery je koncepéné ptipraven k propojeni s p¥irodni lokalitou Cihadla.

d - zastavba rodinnych dom{

Limity

- stabilizovana zdstavba rozvolnénymi rodinnymi domy, vila domy a fadovymi domy

- musi byt dodrzena stavajici parcelace

- vystavba umistovana podél komunikaci musi respektovat stopu zastavby v uli¢ni fronté

- vnitroblokovy prostor zahrad je nezastavitelny

- zastavéna plocha nadzemni casti stavby max. 30%, pfi rekonstrukci objektd se stavajici
zastavénosti vyssi nez 30% neni povoleno jeji dalsi navySovani

- ufadovych rodinnych domu je povolena zastavénost max. 50%

- vysSka zastavby bude maximalné 2 nadzemni podlaZi + 3. NP ustupujici / podkrovi, pfi posuzovani
se bude pfihlizet k vyskam stavajici okolni zastavby

- vyska a typ oploceni v uli¢ni fronté bude mistné obvyklé (podezdivka + plotové dilce)

- odstupy od stavajicich staveb musi v souladu s OTPP

- doprava v klidu musi byt feSena na pozemku stavebnika v plném rozsahu

- funkéni vyuziti bude pro bydleni a drobné nerusici sluzby mistniho vyznamu

- vprostorach aredlu Hostavického zdmku musi byt zachovdn objekt zdmku jako prostorové
dominantni stavba, v €asti jihovychodné od objektu zamku je pfipustné zbudovani odstavnych
stani a staveb pro provoz a udrzbu arealu

- stavby na Lipenském namésti maji povolenou vysku zastavby max. 3 NP, uli¢ni ¢ara je zavazna

b - Kolmanav velkostatek

Pfimo v historickém jadru obce Hostavice stoji rozsahly aredl hostavického velkostatku, ktery je dnes
vyuzivan jako skladovaci aredl a Uzemi zatézuje nakladni dopravou. Soucasti aredlu jsou i historicky
zajimavé objekty sypky a €ast ohradni zdi. V sou¢asném uUzemnim planu je zde plocha SV-B —
vSeobecné smisend
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Limity

- prestavba je mozna pouze pfi vhodném vyuZiti historickych objektl ¢i jejich ¢asti na zakladé
Uzemni studie pfip. regulacniho planu

- funkéni vyuzZiti pro drobné nerusici sluzby mistniho vyznamu

- plocha zelené min. 20%

C - parkové plochy

Témér Sestina plochy vymezené lokality B 05 - Hostavic je tvofena zelenymi plochami. Zamecky park
se nachdzi mezi ulicemi Pilskd, Dfinovska a Zelezni¢ni trati a zabird plochu pres 3 hektary. Podél
Hostavického potoka probiha dalsi parkova plocha, ktera je v jizni ¢asti vefejné pristupna a planuje se
jeji propojeni dale podél potoka pres Suchy poldr do ptirodni lokality Cihadla — Kldnovice.

Limity

- funkéni vyuZiti ploch pro rekreaci, oddechu a sportovnim aktivitdm

- zdmecky park s rekreaénimi aktivitami a ochrannou funkci, kde jsou pfipustna sportovni zafizeni
se zazemim a dopliikovymi sluzbami

- pfi vyvolané nutnosti kaceni je poZadavek realizace 100% plnohodnotné nahrady v dotcené
lokalité
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a - Zastavba rodinnych domu
D - Kolmanuv velkostatek
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B 06 - Jahodnice

Lokalita se nachazi v katastralnim Uzemi Hostavice (A, B a C) a katastralnim uzemi Kyje (D a E) a je
vymezena na severu kapacitni komunikaci Ceskobrodskd, na zapadé ulici Nedokonéend, na vychodé
hranici nové bytové zastavby vychodné od ulice U Hostavického potoka a na jihu hranici
nedokoncené zastavby rodinnych dom (navazujici na ul. Lomnicka a koncici pfi Upati zemniho valu).

Dle stavajictho UP je lokalita tvofena predevsim funkénimi plochami OB — Cisté obytné, u ulice
Ceskobrodska také plochy SV - vieobecné smiSené a OV - vieobecné obytné. V centralni ¢asti
Jahodnice mezi ulicemi Bezdrevskd, Bastyiskd, Ceskobrodskd se nachazi parkové plocha ZP a
sportovni plocha SP.

d — Obytny soubor Skanska

Na zapad od ulic Lomnicka, U Hostavického potoka, Lomnicka se nachazi nova zastavba kompaktni
bytové zastavby o 4 -5 podlazich. Na jizni a vychodni strané zastavby se vytvafi park v ndvaznosti na
sousedni plochu zelené v Dolnich Pocernicich s détskymi hfisti a sportovistém. Uli¢ni prostor je
predevsim vyuzivan pro parkovani a podzemni gardzZe v objektech jsou nenaplnény.

Limity

- stabilizované uzemi

-z hlediska limitd rozvoje je mozné pouze zachovani a rehabilitace stavajici urbanistické struktury
bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti a pti dodrzeni podminek OTPP

- podminkou je zajiSténi ochrany stavajicich ploch zelené, pfi vyvolané nutnosti kaceni je
poZadavek realizace 100% plnohodnotné nahrady v dotéené lokalité

b — Rodinné domky — Legionarska Ctvrt

Zastavba rozvolnénymi rodinnymi domy a vila domy pochazi pfevazné z 20. a 30. let 20. stoleti
doplnéna na volnych parcelach rodinnymi domy z pribéhu celého 20. stoleti. Centrem této lokality je
Park Csl. Legionaf(l na parcele & 975, k. 0. Hostavice mezi ulicemi Bastyiskd, Ceskobrodska,
Bezdrevska a k nému pfilehlé sportovisté.

Lokalita je vymezena na severu velkokapacitni komunikaci Ceskobrodska, na vychodé ulicemi
Lomnickd a U Hostavického potoka, na jihu ulici Lomnicka a Struzna a na zapadé ulici Travna.

Limity
- stabilizovana zastavba rozvolnénymi rodinnymi domy a vila domy

- musi byt dodrZena stavajici parcelace
- vnitroblokovy prostor zahrad je nezastavitelny
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- zastavénd plocha nadzemni ¢asti stavby max. 30%, pfi rekonstrukci objektl se stadvajici
zastavénosti vyssi nez 30% neni povoleno jeji dalsi navySovani

- vystavba umistovana podél komunikaci musi respektovat stopu zastavby v uliéni fronté

- vysSka zastavby bude maximalné 3 NP, pfi posuzovani se bude pfihlizet k vySkdm stavajici okolni
zastavby

- vyska a typ oploceni v uli¢ni fronté bude mistné obvyklé (podezdivka + plotové dilce)

- odstupy od stavajicich staveb musi v souladu s OTPP

- doprava v klidu musi byt feSena na pozemku stavebnika v plném rozsahu

- funkéni vyuziti bude pro bydleni a drobné nerusici sluzby mistniho vyznamu

- na parcelach pfimo sousedicich s Parkem Csl. Legionafl je povoleno navyseni a zahudténi
zastavby aZ na 50% zastavéné plochy a vysku objekt( 4 nadzemni podlazi, funkéni vyuziti OV

C — Radové rodinné domy

Vystavba novych rodinnych je naplanovdna v Uzemi jizné od ulice Lomnicka a pfimo navazuje na
soucasnou zdastavbu. NavrZeny jsou zde prevainé rfadové domky a dvojdomky o dvou nadzemnich
podlazich, vychodni ¢ast tvori parkova plocha a tfi bytové domy o 3 nadzemnich podlazich.

Dle uzemniho planu jsou zde plochy OB — Cisté obytné a OV — vSeobecné obytné. V jihozapadni ¢asti
lokality se nachazi plocha VV — verejné vybaveni, kde byla planovana vystavba Skoly a SP - sport,
avsak tyto plochy nebyly feseny v ramci projektu nové zastavby.

Limity

- stavby RD a 3 bytovych domi véetné feseni zelenych ploch, které pIné vyuziva kapacitu daného
tzemi (UR, zatim realizace neprobihd)

- proluku VV zachovat pro vefejné vybaveni

d - Malé panelové sidlité

Plocha malého sidlisté v Jahodnici je pouze 6,5ha a je vymezena na severu ulici 9. kvétna, ze zdpadu
ulici Travna, na jihu ulici Struznd a na zapadé ulici ManZell Dostalovych

Bytova zastavba z 80. let 20. stoleti je sloZzena po obvodu ze solitérnich 9-ti a 6-ti patrovych véii a
vnitfnich blokd, které jsou tvoreny nizsimi liniovymi bytovymi domy. Podél ulice Bajgarova je
schovana fronta fadovych domkd. Vice jak polovina dom( byla v poslednim desetileti zrenovovédna a
zateplena.

Limity
- soucasna zastavba bytovych domu tvofi uceleny soubor

- transformovat stdvajici urbanistickou strukturu nebo jeji mistni detaily vidy jen na zakladé
Uzemni studie nebo srovnatelného zavazného projektového dokumentu (déle jen US)
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- US bude vidy provedena pro dostate¢né velkou ¢€ast ,lokality”, tak aby vyFesila viechny
podminky a dlsledky rozvoje, mj. technickou infrastrukturu, dopravu v klidu, vzajemné odstupy
staveb, pési a dopravni prostupnost Uzemi a ndhradu pripadné kidcené zelené, vse véetné SirSich
vztahU

- odstupy od stavajicich staveb musi v souladu s OTPP/PSP

€ — Zahradkarska kolonie

Mezi ulicemi Nedokonc¢ena a Manzell Dostalovych se v dnesni dobé nachazi zahradkarska kolonie.
V tomto Uzemi je budouci vystavba vyrazné limitovana velkymi inZzenyrskymi dily — vedenim VVN,
plynovod VTL a priimyslovy teplovod z teplarny Malesice. V UP je vyhledové uvazovéno s funkénim
vyuzitim vSeobecné obytnym.

Limity budouci obytné zastavby
- dle dzemni studie

f—zéna sportu a oddechu ©

Uzemi vymezené na severu Zeleznici, na zapadé ulici Nedokonéenou a na jihu stavajici zastavbou je
tvoreno v zapadni ¢asti opusténym sportovistém a na vychodé parkovou plochou. Velkym limitem
pro veskerou stavebni ¢innost v izemi je liniova technickd infrastruktura v Uzemi a jeji ochranna
pasma. Uzemim prochdazi nadzemni el. vedeni 110kV-dvoijité, plynovod VTL a prdimyslovy teplovod.
Severni ¢ast Uzemi se nadchazi také v ochranném pasmu drahy.

Dle stavajiciho UP jde o plochy funkéniho vyuzZiti SP — Sport, ZMK — Zelefi méstska a krajinnd a 1Z —
izolacni zelen.

Limity

- Uzemi slouZici rekreaci, oddechu a sportovnim aktivitam

- hlavni funkéni naplini je zelen s rekreacnimi aktivitami a ochrannou funkci, oteviena sportovni
zafizeni se zazemim a dopliikovymi sluzbami

- doprava v klidu musi byt feSena na pozemku stavebnika v pIném rozsahu

g —rozvojové tzemi Ceskobrodsk

Komunikace Ceskobrodska je vyznamnym dopravnim tahem z Prahy na Kolin a mimo tzemi hlavniho
mésta jde o komunikaci I. tfidy. Na tzemi Jahodnice se na ni napojuji vyjezdy z vyrobnich aredl( spol.
Alimpex a Coca-coly, které dopravni zatéz izemi znacné navysuiji. | pfesto, Ze se stdle jeSté nachdzime
v méstské zastavbé, tak je zde charakter mésta touto komunikaci znaéné deformovan a pro dalsi
rozvoj v Uzemi je provoz na komunikaci dominantnim prvkem.
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Uzemi vyrazné zasazené negativnimi vlivy silni¢niho provozu je na severu ohrani¢eno Zelezni¢ni trati,
na jihu ulicemi Pasecka, Starikovskd a 9. kvétna. Toto Uzemi tvoii barieru mezi ulici Ceskobrodskou a

obytnou zastavbou rodinnych domu v Legionaiské ctvrti. Z tohoto dlivodu je zde povoleno vyrazné
vétsi zahusténi a navyseni zastavby.

Limity

- funkéni vyuziti staveb pro obchod a drobné sluzby mistniho vyznamu

- zastavéna plocha nadzemni ¢asti stavby max. 70%

- vysSka zdstavby bude maximadlné 4 nadzemni podlazZi, pfi posuzovani se bude pfihlizet k vyskam
stavajici okolni zastavby

- zastavénost pozemku a odstupy od sousednich objektl musi byt v souladu s OTPP

- nelze zde umistit provozy navysujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi

- doprava v klidu musi byt feSena na pozemku stavebnika v plném rozsahu
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g - rozvojova plocha Ceskobrodskéa
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	Příloha č. 4 - Úvodní rozvaha o charakteru území MČ Praha 14
	Popis charakteru jednotlivých lokalit
	pro Metropolitní plán Prahy
	Limity
	a – Obchodní zóna Chlumecká
	Limity

	b – Centrum Černý Most a Ikea
	Limity

	a – výrobní zóna Průmyslová
	Limity

	b – Technologický park
	b – Technologický park
	Limity

	c – Nedokončená
	Limity

	d – výrobní zóna Českobrodská
	Limity

	Residenční čtvrť obecně známá jako Kyje – Hutě se rozkládá na katastrálním území Kyjí a Hloubětína. Území ležící mezi železniční tratí 231 Praha - Lysá n. L. – Kolín a Vysočanskou radiálou. Tato lokalita je tvořena převážně residenční zástavbou rodinn...
	a – Kyje Hutě – rodinné domy
	Na východ od ulice Za Černým mostem se rozkládá zástavba rodinných domů. První rodinné domy zde byly postaveny ve 30. letech 20. století a s výstavbou se pokračovalo v celém 20. století. V posledním desetiletí zde bylo postaveno několik bytových domů,...
	Limity

	b – Kyje Hutě – bytové domy
	V centrální části současné zástavby rodinných domů v Kyjích Hutích, mezi ulicemi Jordánská, Lásenická a Pelušková, byl až do konce 20. století nezastavěný prostor. Plánovaná dostavba předpokládala vytvoření náměstí, výstavbu polyfunkčního centrálního ...

	b – Kyje Hutě – bytové domy
	Součástí tohoto území je také plocha západně od ulice Za Černým mostem. Rozvojová plocha je určena pro obytnou zástavbu a doplnění veřejné vybavenosti v území. V tomto území se také nachází areál SOU Pramen, jehož budova se svým hmotovým řešením zcela...
	Limity

	c – park Borská
	Podél železniční tratě 231 (Praha – Nymburk – Kolín) se nachází pás izolační zeleně. V severovýchodní části pásu, podél ulice Borská, je v současné době zahrádkářská kolonie, která by měla být blízké budoucnosti přeměněna na veřejně přístupný park v s...
	Limity

	d – Rajská zahrada
	Rodinná zástavba ležící mezi železniční tratí 231 a velkokapacitní silnicí Chlumeckou je svou polohou výrazně odříznutá od okolního světa. Chybějící pěší prostupnost do okolních lokalit a nedostatečná nabídka služeb omezují přirozený rozvoj obytné fun...
	Limity

	e – rozvojová plocha „U radiály“
	Limity

	a – historické jádro Hloubětína
	Limity

	b – Starý Hloubětín – rodinné domy
	Limity

	c – Tělovýchovné jednoty Hloubětín
	Limity

	d – Nový Hloubětín – bytové domy
	Limity

	e – sídliště Lehovec
	Limity

	f – Rodinná zástavba Nad Rybníkem
	Limity

	Nejmladší část Prahy 14 pochází převážně z 2. poloviny 20. století. Je tvořena 5 samostatnými obytnými soubory. Černý Most I.-III. jsou panelová sídliště se všemi jeho důsledky. Černý Most IV. u stanice metra Černý Most je moderní bloková čtvrť z konc...
	Celá čtvrť má residenční charakter, převažují funkční plochy OB - čistě obytné, v plochách novější zástavby je upřednostňováno polyfunkční využití OV- všeobecně obytné a SV - všeobecně smíšené. Podél jižní strany tubusu povrchového úseku metra jsou vy...
	a - Černý Most I (Rajská zahrada)
	Území je vymezeno ulicemi Chlumecká, Pospíchalova a Vajgarská.
	Převažující plochu zaujímá obytný soubor realizovaný v montované technologii v průběhu 80. let 20. století.  Osmi a dvanáctipodlažní zástavba je koncipována do opakovaných uzavřených bloků lichoběžníkového tvaru s otevřenými nárožími. Část osmipodlažn...
	Na severní straně je území odděleno od ulice Chlumecká stanicí Rajská zahrada a navazujícím tubusem povrchového úseku metra. K jižní straně tubusu přiléhá pás původně využitý pro kapacitní parkoviště a jeden objekt vybavenosti, dnes je jeho součástí t...
	Limity

	b - centrální park Černý Most
	Limity

	c - Obytný soubor Héta (Černý Most IV)
	Území na severu ohraničené objekty konečné stanice metra a autobusového terminálu, na východě ulicí Bryksova, na jihu ulicí Bobkova a navazujícím chodníkem jižně od této ulice a na západě ulicí Ocelkova. Obytný soubor představuje nejnovější část obytn...
	Mezi ulicemi Bryksova, Kučerova, Mansfeldova je rozvojová plocha vhodná k vytvoření „ústředního náměstí“ s přímou vazbou na konečnou stanici metra s propojením na obchodní plochy celoměstského a širšího regionálního významu a na nově založený park pod...

	c - Obytný soubor Héta (Černý Most IV)
	Limity

	d - Černý Most II a Černý Most III
	Limity

	e - přístup k Čihadlům
	Limity

	f - Černý Most na jih od ul. Ocelkova
	Limity

	Území je vymezeno na severu železniční tratí č. 011 a jižním břehem Kyjského rybníka. Východní hranici tvoří okraj zalesněné plochy Čihadel, hráz suchého poldru a hranice průmyslového areálu Alimpex Food, a. s. Na jihu je území ohraničeno komunikací Č...
	Součástí území lokality Kyje je i bývalá osada Aloisov, která leží podél ulice Tálínská v úzkém pásu mezi kyjským rybníkem a hranicí lesa. Území protíná železnice – trať č. 011 (Praha - Kolín), která zhruba ve směru severozápad – jihovýchod odděluje h...
	V území převažuje funkce rezidenční.
	a – kolonie Za Horou
	Území ležící mezi komunikací Českobrodskou a Rokytkou a západně od ulic Matenská a Herdovská pokračuje pod komunikací Průmyslovou dále za hranice Prahy 14 až k železniční spojce Praha, Libeň - Praha, Hostivař na Praze 9. Zástavba původně vznikala jako...
	Limity

	b – Jiráskova čtvrť – rodinná zástavba
	Jiráskova (původně Masarykova) čtvrť byla založena v meziválečném období na území tvaru trojúhelníka mezi dnešními ulicemi Českobrodská, Broumarská a Rožmberská. Z pohledu tehdejších měřítek nešlo vysloveně o „vilovou čtvrť“, velikost stavebních parce...
	Po r. 1945 pokračovala výstavba na sever od ulice Rožmberská a na západě navazovala na prvorepublikovou nouzovou kolonii Za Horou. Urbanistická struktura v této severní části je srovnatelná se zástavbou meziválečnou. Intenzitou zástavby vybočuje skupi...
	Limity

	c – Jiráskova čtvrť – bytové domy
	Pětipodlažní panelová zástavba podél ulice Dvořišťská, východně od ulice Velkoborská a severně od ulice Rožmberská byla postavena v 70. a 80. letech 20. století, v 80. letech byla též realizována přízemní stavba na nároží ulic Velkoborská a Rožmberská...
	Limity

	d – rozvojová plocha „za hřbitovem“
	Limity

	e - staré skleníky
	Limity

	f - Lednická
	V 90. letech byl založen poměrně chaoticky pojatý komplex dočasných staveb skladování a dopravy severovýchodně od Jiráskovy čtvrti při ulici Lednická, který je k účelům tohoto typu využíván dodnes a představuje tak cizorodý obtěžující prvek v jinak té...

	f - Lednická
	Do tohoto území zahrnujeme i pás pozemků bezprostředně navazující na západě oddělený jen pěší cestou, jehož případný rozvoj je podmíněný realizací nové infrastruktury v této části území, která zcela postrádá využitelnou síť koridorů infrastruktury a v...
	Limity

	g – Staré Kyje
	Území vymezené tratí č. 011 a jižním břehem Kyjského rybníka, na východě vede hranice podél stávající zástavby až na hranici lesa na Čihadlech, podél které pokračuje až k hrázi suchého poldru.
	Střed území – okolí románského kostela sv. Bartoloměje – představuje bývalé jádro samostatné obce Kyje, jehož půdorys dosud ze značné části odpovídá prostorovému rozložení někdejších gruntů. Odlišná je struktura původně domkářské zástavby v ulicích Ho...
	Funkční využití je podle stávajícího ÚP převážně OB - čistě obytné, v plochách východně od ulice Stupská a jihozápadně od kostela SV - všeobecně smíšené, v ploše pozemků užívaných základní školou VV - veřejné vybavení, v ploše zeleně na náměstí Krčíno...
	Střed území – doporučení
	Územní rozvoj středu Starých Kyjí – přibližně mezi ulicí Za Školou a Rokytkou – je předmětem probíhající veřejné urbanistické soutěže. Limity pro rozvoj (přestavbu) území je třeba odvodit z výsledků této soutěže.
	Ulice Šimanovská a Za Rokytkou – limity

	h – rozvojová plocha „u stadionu“
	Rozvojová plocha těsně přiléhající k vesnické zástavbě Starých Kyjí je dále vymezena jižním břehem Kyjského rybníka a hranicí lesa na Čihadlech. Budoucí rozvoj v území je výrazně ovlivněna jak starým historickým centrem Kyjí a jeho hlavní dominantou -...
	Limity

	i – Aloisov
	Území ležící podél kompoziční osy ulice Tálínská, je na jihu vymezeno severním břehem Kyjského rybníka a na severu omezeno hranicí lesa na svahu kopce Smetanka. Zástavba v území převažuje z období první republiky a její charakter je čistě residenční.
	Limity

	a - zástavba rodinných domů
	Limity

	b - Kolmanův velkostatek
	b - Kolmanův velkostatek
	Limity

	c - parkové plochy
	Limity

	a – Obytný soubor Skanska
	Limity

	b – Rodinné domky – Legionářská čtvrť
	Limity

	c – Řadové rodinné domy
	Limity

	d – Malé panelové sídliště
	Limity

	e – Zahrádkářská kolonie
	Limity budoucí obytné zástavby

	f – Zóna sportu a oddechu (
	Limity

	g – rozvojové území Českobrodská
	g – rozvojové území Českobrodská
	Limity


