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Smlouva o ndjmu nemovité véci

&jut /2015 /SMP14/1070

uzaviena dale uvedeného dne, mésice a roku dle § 2201 a nasledujiciho
zakona ¢. 89/2012 Sb., zakon Obc¢ansky zakonik, v platném znéni, takto:

Ucastnici

Méstska cast Praha 14, se sidlem Bratfi Venclik( 1073, 198 00 Praha 9,
identifikacni ¢islo 00231312,

zastoupend obchodni spole¢nosti Sprava majetku Praha 14, a.s.

se sidlem Metujska 907, 198 00 Praha 9,

identifikacni Cislo 25622684,

zastoupena feditelem panem Vladimirem Mitdsem

dale jen ,pronajimatel”

HOCHER, s.r.o., se sidlem Talinska 1312, 198 00 Praha 9 - Kyje,

identifikacni Cislo 24782939,

zastoupenad jednatelem pani Erikou Hochmanovou

spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 173855

dale jen ,ndjemce”

Preambule

Pronajimateli je Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen majetek ve vyluéném vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy, nachazejici se na Uzemi Méstské ¢asti Praha 14, mimo jiné i pozemek
parcelni &. 946/2 o vyméte 267 m?, jeho? soutasti je objekt &islo popisné 1312 v ulici Talinska
a prilehly pozemek parcelni & 946/1 o vymé¥e 2903 m?, zapsané u Katastralniho Gfadu Praha-
mésto pro katastralni Uzemi Kyje na listu vlastnickém ¢. 1686 (dale jen “objekt”).

Pronajimatel povéfil spravou pronajimaného majetku obchodni spolecnost Sprava majetku
Praha 14, a.s. se sidlem Metujska ul. 907, 198 00 Praha 9, identifikacni Cislo 25622684,
mandatni smlouvou ¢.j. 1/2012/SMP14 ze dne 14.11.2012 a mandatni smlouvou ¢.j.
2/2012/SMP14 ze dne 14.11.2012.

Predmét najmu

Pronajimatel prenechava nemovitou véc, a to objekt ¢.p. 1312, ul. Talinska, Praha 9 — Kyje
o celkové vyméfe podlahové plochy 311,17 m? v1. nadzemnim podlaii za Ucelem
provozovani restauraéniho zafizeni véetné prislusenstvi, k poradani prednasek, schizi, skoleni
a obdobné cinnosti, s provozni dobou do 23.00 hod. pondéli az ¢tvrtek a nedéle a do 24.00
hod. patek a sobota a ¢ast funkéné souvisejiciho pozemku parc. €. 946/1 v rozsahu 39 m*
za UCelem rozsifeni hostinské cinnosti pro venkovniho obcerstveni s provozni dobou
do 22:00 hodin, k do¢asnému uzivani (ndjmu) ndjemci za Gcelem provozovani jeho ¢innosti
uvedené v zakladatelském dokumentu v této nemovité véci, kterd bude pak slouZit prevazné
¢innosti ndjemce (dale jen ,nemovitd véc”), a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli
nize sjednané najemné. Pfistup do nemovité véci je z ul. Talinskd €. p. 1312 hlavnim vstupem
do restaurace nebo bo¢nim vstupem do zdzemi restaurace.

J¢elem najmu je hostinska ¢innost v pronajaté nemovité véci, jiz vyse specifikované.



3.3.

4.2.

4.3.

5.2.

5.3.

Ndjemce nemd pravo v pronajaté nemovité véci provozovat jinou c¢innost nebo zmeénit
zpUsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu jiz vysSe sjednaného,
anebo z toho, co bylo mozné divodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména
pUsobila zhorseni pomérld v nemovité véci nebo by nad priméfenou miru poskozovala
pronajimatele. To neplati, pokud se v dlisledku zmény pomér(i na jeho strané jeho ¢innost v
nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

Doba trvani ngjmu

Pronajimatel prenechava najemci nemovitou véc na dobu urcitou, pocinaje dnem 1.8.2015
do 31.12.2015. V obdobi trvani najmu muiZe dojit mezi stranami k jednani o prodeji pfedmétu
najmu.

S ohledem na to, Ze uzavfeni této ndjemni smlouvy navazuje na predchazejici najemni
smlouvu ze dne 31.8.2012 vcéetné dodatku €. 1 ze dne 19.5.2014, jejiz platnost skoncila dne
31.7.2015, se ucastnici dohodli na tom, Ze nemovita véc nebude najemci pfedana, kdyz ji ke
dni podpisu této smlouvy ndjemce uziva.

Obé smluvni strany konstatuji, Ze je jim zndm soucasny stav predmétu najmu a akceptuji jej.

Najemné a uhrada nakladui za poskytnuté sluzby

Vyse ndjemného byla sjedndna v pevné ¢astce 1.141,04 K¢ (slovy tisicstoctyticetjedna koruna
¢eskd a Ctyfi haléfe) za jeden m?/rok za podlahovou plochu objektu a 173,53 K& (slovy
stosedmdesattfi korun ceskych a padesattri halér() za ¢ast pfilehlého pozemku. Najemné je
najemce povinen platit predem na kaidy meésic nejpozdéji do 25. (dvacatéhopdatého) dne
predchazejiciho mésice na Ucet vedeny u PPF banky, a.s., Evropska 2690/17, Praha 6, Cislo
Gétu 49023-9800050998/6000 variabilni symbol: 1312401. Prvni platbu za obdobi mésice
srpna 2015 se ndjemce zavazuje uhradit v terminu do 25.8.2015 soucasné s najemnym za
mésic zafi 2015.

Ndjemce je povinen uzavfit smlouvu o odbéru na vSechna spotfebovand média a sluzby
potiebné k uzivani nemovité véci, zejména za dodavky tepla, teplé vody, elektrické energie,
dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, odvoz a likvidaci komunalniho odpadu, dle
skute¢nych stav( zjistovanych méfidly. Tyto Uhrady hradi ndjemce svym jménem ve vysi
fakturované prislusnym dodavatelem.

Bude-li ndjemce v prodleni s placenim ¢astek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Prava a povinnosti uc¢astniki
Pronajimatel je povinen:

6.1.1. prenechat nemovitou véc najemci tak, aby ji mohl uZivat k ujednanému nebo
obvyklému ucelu

6.1.2. udrZovat nemovitou véc v takovém stavu, aby mohla slouZzit k tomu uzivani, pro ktery
byla pronajata

6.1.3. zajistit najemci nerusené uzivani nemovité véci po dobu najmu
6.1.4. provadét nezbytné opravy nemovité véci

6.1.5. sjednat k nemovité véci Zivelni pojisténi



6.2.

6.3.

6.4.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavreni ndjemni smlouvy Ucastnici védéli
a které nebrani uzivani nemovité véci. Pronajimatel ddle neodpovida ndjemci za pripadnou
Skodu, zpUsobenou tretimi osobami (napf. preruseni dodavky elektrické energie, vody, i
tepla jejich dodavateli) a vyssi moci.

Najemce je povinen:

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.
6.3.6.

6.3.7.

6.3.8.

6.3.9.

6.3.10.

6.3.11.

6.3.12.
6.3.13.

uzivat nemovitou véc jako radny hospodar k ucelu sjednanému, pripadné obvyklému,
a platit ndjemné dle této smlouvy,

umoznit bezuplatné vyuzivani 1 mistnosti pro potreby rybarského svazu. Nesplnéni
této povinnosti bude podnétem k vypovézeni ndjemni smlouvy.

provozovat volejbalové hristé o vymeére 264 m2, které pro mistni obcany vybudoval
na Casti pozemku parc.¢. 946/1 pronajimatel. Najemce je povinen dodrzovat
stanoveny rezim provozu htisté a zajistovat otevirani a zavirani vstupni branky denné
v dobé od 10:00 do 20:00 hodin. Dale se najemce zavazuje provadét zakladni udrzbu
volejbalového kurtu podle pokyni SIBERA systém.

provadét béznou udrzbu a opravy nemovité véci v€etné zajisténi zachovani poradku a
uklidu nemovité véci specifikované v ¢l. 3. odst. 3.1.

provadét revize vyhrazenych technickych zatizeni, nainstalovanych ndjemcem,

oznamit pronajimateli, Ze nemovitd véc md vadu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani nemovité véci
zjistit mohl,

ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu nemovité véci, kterou
nelze odlozit na dobu po skonceni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZz mu provedeni
opravy zpUsobi obtiZze nebo omezi uzivani nemovité véci,

oznami-li to pronajimatel predem v pfimérené dobé, nejméné vsak 48 hodin predem,
umozni mu najemce v nezbytném rozsahu prohlidku nemovité véci, jakozZ i ptistup
k ni nebo do ni, za ucelem provedeni potfebné opravy nebo Udrzby nemovité véci.
Pfredchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li najemci takovou cinnosti pronajimatele obtize,
které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z ndjemného,

predlozit pronajimateli kopii pojistné smlouvy o pojisténi odpovédnosti za Skodu a
toto pojisténi udrzovat po celou dobu trvani najmu v platnosti,

dodrZovat veskeré pozZarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy
tykajici se provozovani véci nemovité a hradit pfipadné sankce udélené prislusnymi
statnimi a spravnimi organy

zajistovat na svdj naklad uklid chodniku a prilehlého pozemku bezprostfedné
souvisejiciho s predmétem najmu, povinny rozsah uklidu je specifikovan zakresem
v pfiloze ¢. 2

hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim najmu véci nemovité

umoznit po oznameni pronajimateli kontrolu véci nemovité

U&astnici sjednali pro zajisténi komunikace ve viech zaleZitostech smlouvy nésledujici
kontaktni osoby:

6.4.1.

6.4.2.

kontaktni osoba pronajimatele: pani Eva Sitafova — referentka nebytovych prostor,
tel.: 281021477, pan Karel Nyvlt — technik, tel.: 281021463, 721528510

kontaktni osoba najemce: pani Erika Hochmanova, tel.: 722564352.
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6.4.3. e-mailova korespondence se povaZuje za dorucenou, je-li na ni do dvou pracovnich
dnli druhou stranou reagovano e-mailovou odpovédi, v ptipadé, Ze ktomuto
nedojde, musi byt zaslana doporucené ¢i predana osobné

Najemce odpovida za vSechny skody, které zplsobi na nemovité véci véetné skod, které
zpUsobi jiné osoby. Takové Skody je ndjemce povinen na sv(j naklad napravit formou uvedeni
do plvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Najemce je opravnén:

6.6.1. oznami-li ndjemce radné a véas pronajimateli vadu nemovité véci, kterou je povinen
odstranit pronajimatel a ten tak neucini bez zbytecného odkladu, takze ndjemce
mUzZe nemovitou véc uZivat jen s obtizemi, ma najemce pravo na pfimérenou slevu z
najemného nebo mliZe sdm provést opravu a pozadovat po pronajimateli nahradu
Ucelné vynaloZenych naklad(l. V ptipadé, Ze vada bude zasadnim zplisobem stéZovat
uzivani nebo ho znemozini zcela, ma najemce prdvo na prominuti najemného nebo
mUzZe najem vypovédét bez vypovédni doby.

6.6.2. trva-li oprava vzhledem k dobé najmu déle neZz jeden mésic nebo ztéZuje-li oprava
uzivani nemovité véci nad miru obvyklou, ma ndjemce pravo na slevu z ndjemného
podle doby opravy a jejiho rozsahu

6.6.3. v pripadé, Ze ndjemce ohrozi v jeho najemnim pravu tfeti osoba nebo zplsobi-li treti
osoba najemci porusenim najemniho prava Ujmu, mize se ochrany domahat najemce
sam,

6.6.4. najemce ma pravo provést zménu na véci nemovité jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, a to na svij naklad. Pokud vsak dojde zménou nemovité
véci k jejimu zhodnoceni, je povinen se pronajimatel s ndjemcem vyrovnat pfi
skonceni najmu podle miry zhodnoceni. Najemce neni opravnén bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele provddét v pronajaté nemovité véci jakékoliv
stavebni Upravy. Provede-li vSak najemce zménu nemovité véci bez predchoziho
souhlasu pronajimatele, je povinen ji uvést do plivodniho stavu, jakmile ho o to
pronajimatel pozadda, nejpozdéji vsak pfi skonceni najmu. Neuvede-li ndjemce na
Zadost pronajimatele nemovitou véc do plvodniho stavu, mlze pronajimatel ndjem
vypovédét bez vypovédni doby, a pozadovat veskeré naklady vynalozené na uvedeni
nemovité véci do ptivodniho stavu.

Podnajem

Pronajimatel udéluje najemci pfedbéiny souhlas se zfizenim uzivaciho prava k véci nemovité
tfeti osobé.

Umozni-li ndjemce uZivat nemovitou véc tieti osobé, odpovidd pronajimateli za jednani této
osoby stejné, jako kdyby nemovitou véc uzival sam.

Skon€eni najmu

Najem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku 4. této smlouvy nebo muize
byt ukoncen dohodou tcastnikd.

PFi odevzdani nemovité véci je najemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do nemovité véci
vloZil nebo na ni vnesl vlastnim nakladem, je-li to moiné a nezhorsi-li se tim podstata
nemovité véci nebo neztizi-li se tim nepfimérené jejich uzivani.

Zanikne-li véc nemovita béhem doby ndjmu, ndjem skonci.
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Zanikne-li véc nemovitd béhem doby ndjmu z¢asti, ma najemce pravo bud na primérenou
slevu z ndjemného, anebo mize ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

Vypovéd ndjmu vyZzaduje pisemnou formu a musi dojit druhému ucastnikovi. Tfimésicni

vypovédni doba bézZi od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd
dosla druhému ucastnikovi.

Najemce mlzZe vypovédét ndjem pouze z divodl uvedenych v ustanoveni § 2308 pism. a) azZ
c) obcanského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi.

Pronajimatel mizZe vypovédét ndjem pouze z divodl uvedenych v ustanoveni § 2309 pism. a)
a b) obcanského zakoniku, je pritom téz povinen uvést vypovédni dlivod ve vypovédi.

Najemce je povinen odevzdat nemovitou véc pronajimateli v den, kdy najem konci. Nemovita
véc je odevzdana, obdrii-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrdni v pfistupu do véci
nemovité a v jejim uzivani.

Pronajimatel ma pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu najemce
bez zbyte¢ného odkladu nemovitou véc odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od
skonceni najmu, pokud najemce porusi svou povinnost zvlast zavainym zplsobem, tedy
zejména pokud

o

8.9.1. nezaplatil-li ndjemné za dobu alespon tFi mésic,
8.9.2. poskozuje-li nemovitou véc zavainym nebo nenapravitelnym zplsobem,

8.9.3. zpUsobuje-li jinak zadvazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které
v objektu bydli nebo v ném uzivaji nebytové prostory,

Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v ¢em spatfuje zvlast zdvainé poruseni najemcovy
povinnosti, nebo nevyzve-li pfed dorucdenim vypovédi ndjemce, aby v primérené dobé
odstranil své zdvadné chovani, popripadé odstranil protipravni stav, k vypovédi se nepfihlizi.

Vypovidany Ucéastnik ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovédi namitky v pisemné formé. Nevznese-li je v€as, pravo Zadat
prezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidany uUcastnik namitky
vcas, ale vypovidajici Ucastnik do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny,
nevezme svoji vypovéd zpét, ma vypovidany ucastnik pravo Zadat soud o prezkoumani
opravnénosti vypovédi, a to ve lh(té dvou mésici ode dne, kdy marné uplynula Ih(ta pro
zpétvzeti vypovédi.

Najemce je povinen odevzdat nemovitou véc ve stavu, v jakém ji pfevzal, nehledé na béiné
opotrebeni pfi béZzném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to
formou pisemného preddvaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit na nemovité véci zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, a uvést nemovitou véc do pavodniho stavu, nedohodnou-li se Ucastnici jinak.

Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu, které nelze odstranit bez
nepriméreného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni véci nemovité, pfechazeji upevnénim
nebo vloZzenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce md prdvo zadat, aby se s nim
pronajimatel bez zbyteéného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co ndjemce provedl| bez
souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce véc
nemovitou pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli
nemovitou véc skutecné odevzda. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 1% z posledné stanovené mési¢ni platby za ndjem za kazdy den prodleni s vyklizenim
pfedmétu najmu.
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Zastane-li ve véci nemovité véc, o které lze mit za to, Ze patfi nadjemci, postara se
pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho tGcet. Neprevezme-li ndjemce tuto véc bez
zbyte¢ného odkladu, vznikd pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni ndjemce na
jeho ucet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodatecnou primérenou lhatu k
prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou ndjemce zjevné opustil.

Vyklidi-li ndjemce nemovitou véc v souladu s vypovédi, povaZuje se vypovéd za platnou a
pfijatou ndjemcem bez ndamitek.

Firemni Stit
Pronajimatel udéluje najemci predbézny souhlas, aby opatfil nemovitou véc v pfiméreném

rozsahu Stitem, navéstim ¢i podobnym znamenim (dale jen ,stit“); provedeni Stitu podléha
pisemnému schvaleni pronajimatele. Soucasny stav je pronajimateli znam a akceptuje je;j.

Pfi skonceni najmu je najemce povinen veskerd znameni odstranit a uvést dotéenou cast
nemovité véci do plivodniho stavu. Pro pfipad poruseni této ndjemcovy povinnosti sjedndvaji
Gcéastnici smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy, byt i zapocaty, den prodleni s
odstranénim Stitu.

Prevod najmu nemovité véci

Najemce mUzZe prevést najem v souvislosti s pfevodem své Cinnosti, jiZ bude nemovita véc
specifikovana v ¢l. 3. odst. 3.1. této smlouvy slouZit, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Zavérecna ustanoveni

Ucastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou pIné svépravni, Ze pravni jednani spojend s
uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vaziné, Zze nikdo z nich nejednal v tisni ani za
jednostranné nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se fadné seznamili, porozuméli
mu, souhlasi s nim a na dlkaz toho smlouvu podepisuiji.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Smlouva nabyva
platnosti dnem jejiho podpisu vSemi Ucastniky a Ucinnosti dnem 1.8.2015.

Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze
toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjednano,
nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou Ucastnikli ve formé cislovanych
dodatkd.

Ucastnici vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES), vedené Méstskou Casti Praha 14, kterd je verejné pristupna a kterd obsahuje udaje o
smluvnich stranach, predmétu smlouvy, ciselné oznacdeni této smlouvy, datum jejiho
uzavieni, dobu Ucinnosti od/do a dale vlastni text smlouvy. Ulastnici prohladuji, Ze
skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu obcanského
zakoniku a udéluji souhlas k jejich uZziti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

Tato smlouva je uzaviena v péti vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce, dvé
vyhotoveni Sprdva majetku Praha 14, a.s. a dvé vyhotoveni Méstska ¢ast Praha 14.



V Praze dne:

za pronajimatele: za najemce:
Vladimir Mitas Erika Hochmanova
reditel SMP-14, a.s. jednatelka HOCHER, s.r.o.

Ptiloha €. 1) platebni kalendar
€. 2) situacni planek nemovité véci veetné specifikace rozsahu tklidu pozemku
¢. 3) usneseni Rady m. €. Praha 14
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