Smilouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

&j.: oo../2015/SMP14/1070

uzaviena dale uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nasledujiciho zakona
€. 89/2012 Sb., zakon Obcansky zakonik, v platném znéni, takto:

1. Uéastnici

1.1.

1.2.

2.2.

Méstska ¢ast Praha 14, se sidlem Bratfi Venclikd 1073, 198 00 Praha 9,
identifikacni ¢islo: 00231312,

zastoupena obchodni spole¢nosti Sprava majetku Praha 14, a.s.

se sidlem Metujska 907, 198 00 Praha 9,

identifikacni ¢islo: 25622684,

zastoupena feditelem panem Vladimirem Mitasem

dale jen ,pronajimatel”

BELSTAV CZ, s.r.0., se sidlem Kardasovska 625/3, 198 00 Praha 9 - Hloubétin,

identifika¢ni ¢islo: 26166321, dariové IC: CZ26166321

spolec¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 76203
v zastoupeni: Ing. Karol Bosko a Jan Knotek, jednatelé spolecnosti

dale jen ,ndjemce”

Preambule

Pronajimateli je Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen majetek ve vylu¢ném vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy, nachazejici se na Uzemi Méstské Casti Praha 14, jehoZ soucasti je
prostor — jednotka ¢. 625/102 (jiny nebytovy prostor) vymezena podle zakona €. 72/1994 Sb.,
v domech ¢islo popisné 625, 626, 668 a 669 na pozemcich p. ¢. 566/27, 566/28, 566/29,
566/30, 566/31, ul. Kardasovska, zapsano u Katastrdlniho ufadu pro hl. mésto Prahu, KP
Praha, pro katastralni uzemi Hloubétin, na LV ¢. 4158 — jednotka (dale jen “prostor nebo
prostory”).

Pronajimatel povéfil spravou pronajimaného majetku obchodni spolecnost Sprava majetku
Praha 14, a.s. se sidlem Metujska ul. 907, 198 00 Praha 9, identifikacni Cislo 25622684,
mandatni smlouvou ¢.j. 1/2012/SMP14 ze dne 14.11.2012 a mandatni smlouvou ¢.j.
2/2012/SMP14 ze dne 14.11.2012.

Predmét najmu

Pronajimatel prenechavad najemci prostor specifikovany v ¢l. 2, odst. 2.1. této smlouvy,
slouzici podnikani, umistény v objektu ¢.p. 625, ul. Kardasovska, Praha 9 — Hloubétin, v 1.
podzemnim a v 1. nadzemnim podlazi, uréeny k uZivani jako kancelarské a skladové prostory
véetné prisludenstvi, o celkové vymére 280,87 m?, k docasnému uzivani (ndjmu) nijemci za
Ucelem provozovani jeho podnikatelské cinnosti uvedené v Zivnostenském, ¢i jiném
obdobném opravnéni v tomto prostoru, ktery bude pak slouzit pfevaziné podnikani ndjemce a
najemce se zavazuje platit za to pronajimateli niZze sjednané najemné. Pfistup do prostor je
z ul. Kardasovska ¢.p. 625 vlastnim vchodem. Specifikace jednotlivych mistnosti pronajatych

prostor je uvedena v pfilozenych pldncich, které jsou soucasti této smlouvy a tvofi pfilohu
¢. 2).
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3.2.

3.3.

4.2.

4.3.

5.2.

5.3.

Ucelem najmu je provozovani kanceldiskych a skladovych prostor v pronajatém prostoru,
slouzicim podnikani, jiz vyse specifikovaném.

Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpUsob ci
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu najmu jiz vySe sjednaného, anebo z toho,
co bylo moZné dlvodné ocekdvat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila
zhorSeni pomérl v nemovité véci nebo by nad primérenou miru poskozovala pronajimatele
nebo ostatni uzZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v disledku zmény pomér( na jeho
strané jeho ¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

Doba trvani ngjmu

Pronajimatel prenechavd predmét najmu na dobu urcitou, pocinaje dnem 15.10.2015 do
30.9.2018 s opcnim pravem na obdobi 36 mésicu.

Sohledem na to, Ze uzavfeni této ndjemni smlouvy navazuje na predchazejici najemni
smlouvu ze dne 12.10.2001 (ve znéni dodatk( €. 1 aZ 7), ktera se touto smlouvou nahrazuje
v celém rozsahu, se Ucastnici dohodli na tom, Ze prostor nebude najemci preddn, kdyz jej ke
dni podpisu této smlouvy ndjemce uziva.

Po celou dobu trvani najmu m(zZe dojit mezi stranami k jednani o prodeji predmétu najmu.
V pfipadé, Ze pronajimatel bude mit zdjem predmétné prostory prodat, souhlasi s tim, Ze
najemce bude mit predkupni pravo k uvedenym prostoram, a to po celou dobu trvani najmu
a nasledujicich tfech kalendarnich mésict po ukonceni najmu.

Najemné a uhrada nakladui za poskytnuté sluzby

Vyse ndjemného byla sjedndna v pevné castce 16.740,- K¢ (slovy Sestndct tisic sedm set
Ctyficet korun cCeskych) za jeden mésic. Najemné je najemce povinen platit pfedem ve
Ctvrtletnich splatkach vidy nejpozdéji do 25. (dvacatého patého) dne posledniho mésice
predchazejiciho Ctvrtleti, na Gcet vedeny u PPF banky, a.s., Evropska 2690/17, Praha 6, Cislo
Gcétu 49023-9800050998/6000 variabilni symbol: 625503. Spole¢né s ndjemnym je najemce
povinen platit zalohy za sluzby dle vypoctového listu, ktery je soucasti této smlouvy a tvofi
prilohu €. 1). Sluzbami, které je povinen zajistovat pronajimatel jsou - dodavka teplé a
studené vody, tepla a odvadéni odpadnich vod. Prvni platbu za obdobi od 15.10.2015 do
31.12.2015 v alikvotni ¢asti ................ ,-K¢ se ndjemce zavazuje uhradit nejpozdéji do
25.11.2015.

Sjednana vyse najemného se pocinaje rokem 2016 kazdorocné k 1. dubnu upravi podle miry
inflace vyhldgené Ceskym statistickym Ufadem za predchozi kalendaini rok. Jde o miru inflace
vyjadrenou pfirGstkem priameérného ro¢niho indexu spotrebnich cen. Takto vypoctena nova
vySe najemného, zaokrouhlena na celé koruny, bude platit od 1. dubna daného roku do 31.
bfezna nasledujictho roku a soucasné se stane zdkladem pro Upravu ndjemného v
nasledujicim roce.

Vyse mésicnich plateb za sluzby muizZe byt pronajimatelem jednostranné upravena, a to s
ohledem na skutec¢nou spotiebu, ¢i zménu cen doddvanych médii, eventualné souvisejicich
pravnich predpisd. Zména vySe zdloh za sluzby bude také uvedena ve vypoctovém listu.
Pronajimatel se zavazuje vidy po skonceni kalendainiho roku vyuctovat pfijaté zalohy za
sluzby po té, co obdrZi od dodavatell jednotlivych sluzeb podklady pro toto vyuétovani, a to
nejpozdéji do konce prvého pololeti nasledujiciho roku.



5.4.

5.5.

5.6.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Zplsob rozG¢tovani cen a hrady sluzeb stanovi pravni predpis. Uéastnici se vyslovné dohodli
na tom, Ze rozuctovani cen a Uhrady sluzeb bude provadéno dle zdkona ¢. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim
byt a nebytovych prostor v domé s byty, a to i tehdy, pokud se v objektu Zadné byty
nenalézaji.

Najemce hradi samostatné elektrickou energii a odvoz komunalniho odpadu. Tyto Uhrady
nejsou zahrnuty ve vypoctovém listu.

Bude-li ndjemce v prodleni s placenim ¢astek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Jistota

Uéastnici se dohodli na tom, Ze najemce sloZi k zaji$téni uhrad ndjemného, zéloh za sluzby
spojené s uZivanim prostoru a dalSich zdvazk( najemce dle této smlouvy penézitou c¢astku,
ktera predstavuje tzv. ,jistotu”, a to ve vysi 86.218,60 K. Na sloZeni jistoty bude podpisem
této smlouvy pouZita predplacend c¢ast najemného ve vysi 86.218,60 K¢ z predchazejici
najemni smlouvy ¢. j. 18/SMP/01.

Jistota bude po dobu trvani ndjemniho vztahu deponovéna na uUctu pronajimatele a bude
slouzit pro uhradu pfipadnych budoucich nakladi pronajimatele na uvedeni pronajatych
prostor a véci do stavu, ve kterém byly najemci predany a déale na uhradu dluh(i a pfipadnych
Skod apod. jim v souvislosti s ndjmem zplisobenych.

Pronajimatel je na zdkladé této dohody vyslovné opravnén zapodist jistotu na jakékoli pravné
nezpochybnitelné pohledavky za najemcem, které jsou po datu splatnosti. Bude-li takto
jistota, byt ¢aste¢né pouzita za doby trvani najmu, zavazuje se ndjemce dorovnat ji do
pavodni vysSe ve lhaté patnacti dnd od doruceni pisemné vyzvy.

Pfi skonéeni najmu je pronajimatel povinen vratit jistotu najemci, je opravnén si pfitom
zapocist, co mu najemce pfipadné z najmu a dalsich pravnich titul specifikovanych v tomto
¢lanku dluzi, a to nejpozdéji ve Ihité jednoho mésice od skonéeni najmu.

Jistota ve vysi 86.218,60 K¢ rovnéz pripadne pronajimateli v pfipadé, Ze ndjemce porusi svou
povinnost uvedenou v ¢lanku 9.10. této smlouvy uvést prostor do plvodniho stavu

Prava a povinnosti ucastnik
Pronajimatel je povinen:

7.1.1. prenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému nebo
obvyklému ucelu

7.1.2. udrZovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uZzivani, pro které
byl pronajat

7.1.3. zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu

7.1.4. provadét ostatni udrzbu predmétu najmu a nezbytné opravy do vyse kauce

7.1.5. sjednat a po celou dobu trvani najmu udrZovat k objektu, kde se prostor nachazi,
Zivelni pojisténi

7.1.6. provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni, nainstalovanych pronajimatelem.



7.2.

7.3.

7.4.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavreni ndjemni smlouvy Ucastnici védéli
a které nebrani uzivani prostoru. Pronajimatel dale neodpovida najemci za pfipadnou skodu,
zpUsobenou tfetimi osobami (nap¥. preruseni dodavky elektrické energie, vody, ¢i tepla jejich
dodavateli) a vyssi moci.

Ndjemce je povinen umoZnit pfistup k nainstalovanym pomérovym méridlim, zejména
v dobé provadéni odectd. Pri zjisténi zavady na meéfidlech je ndjemce povinen tuto
skutecnost ihned ohlasit. Najemce nesmi manipulovat s pomérovymi méridly. Pokud tento
zakaz porusi, fidi se vypocet nakladd

7.3.1. natepelnou energii na vytapéni ustanovenim § 4 odst. 7 vyhlasky ¢. 372/2001 Sb. a
7.3.2. nakladd na poskytovani teplé uZitkové vody ustanovenim § 5 odst. 7 této vyhlasky.

7.3.3. u méfidla pro studenou vodu primérnou spotiebou v daném uctovacim obdobi
zvySenou o 60%.

Najemce je povinen:

7.4.1. uzivat prostor jako fadny hospodaf k ucelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit
najemné dle této smlouvy,

7.4.2. provadét béznou udrzbu predmétu najmu, zajistit zachovani poradku a zajisténi
uklidu predmétu najmu,

7.4.3. provadét udrzbu a drobné opravy predmétu ndjmu; za udrzbu a drobné opravy se
povazuji zejména:

7.4.3.1. opravy jednotlivych vrchnich casti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymény prahu a list, opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,
vymeény zamka, kovani, klik, rolet a Zaluzii, mftizi,

7.4.3.2. vymény vypinacll, zasuvek, jisticl, zvonkUl, osvétlovacich téles a domaciho
telefon - tabla, véetné elektrického zamku,

7.4.3.3. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapaci
tuku, opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, WC kombi,
misicich baterii, sprchy, umyvadel, vylevek, dfezu, kuchynské linky,

7.4.3.4. vymény drobnych soucasti predmétl uvedenych v pfedchozich bodech.

7.4.4. oznamit pronajimateli, Ze prostor ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel,
a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani prostoru zjistit mohl,

7.4.5. ukdzie-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu prostoru, kterou nelze
odlozit na dobu po skonéeni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni
opravy zpUsobi obtiZze nebo omezi uzivani prostoru,

7.4.6. oznami-li to pronajimatel prfedem v pfimérené dobé, umoini mu najemce v
nezbytném rozsahu prohlidku prostoru, jakoZz i pfistup k nému nebo do néj, za
Ucelem provedeni potiebné opravy nebo udrzby prostoru. Pfedchozi ozndmeni se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.
Vzniknou-li ndjemci takovou cinnosti pronajimatele obtize, které nejsou jen
nepodstatné, ma pravo na slevu z ndjemného,

7.4.7. predloZit pronajimateli kopii pojistné smlouvy o pojisténi odpovédnosti za Skodu s
pfipojisténim véci uzivanych,



7.5.

7.6.

7.7.

7.4.8. dodrZovat veskeré pozdarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy
tykajici se provozovani predmétu najmu a hradit pripadné sankce udélené
pfislusnymi statnimi a spravnimi organy,

7.4.9. zajistovat na svdj naklad venkovni uklid vstupniho schodisté do prostoru,

7.4.10. hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim pfredmétu najmu,

7.4.11. umoznit po predchozim pisemném oznameni pronajimateli kontrolu predmétu
najmu,
7.4.12. uzaviit smlouvu o odbéru elektrické energie,

7.4.13. uzaviit smlouvu o zajisténi odvozu pevnych domovnich odpadid a predlozZit ji
pronajimateli (Spravé majetku Praha 14, a.s.).

U&astnici sjednali pro zajisténi komunikace ve viech zaleZitostech smlouvy nasledujici
kontaktni osoby:

7.5.1. kontaktni osoba pronajimatele: pani Eva Sitafova — referentka nebytovych prostor,
tel.: 281021477, 736501862, pan Karel Nyvlt — technik, tel.: 281021463, 721528510

7.5.2. kontaktni osoba najemce: pan Jan Knotek — jednatel spole¢nosti BELSTAV CZ, s.r.o.,
tel.: 728437431, 281861910 a/nebo pan Ing. Karol Bosko — jednatel spolec¢nosti
BELSTAV CZ, s.r.o0., tel: 602382287, 281861910

Najemce odpovida za vsechny skody, které zplsobi na predmétu najmu vcetné skod, které
zpUsobi jiné osoby. Takové skody je najemce povinen na svlj ndklad napravit formou uvedeni
do plvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Najemce je opravnén:

7.7.1. oznami-li ndjemce fadné a vcas pronajimateli vadu prostoru, kterou je povinen
odstranit pronajimatel a ten tak neucini bez zbytecného odkladu, takze najemce
mliZe prostor uzivat jen s obtiZzemi, mad najemce pravo na pfimérenou slevu z
najemného nebo mize sdm provést opravu a pozadovat po pronajimateli ndhradu
ucelné vynalozenych nakladll. V pfipadé, Ze vada bude zasadnim zplsobem ztéZovat
uzivani nebo ho znemozni zcela, ma najemce pravo na prominuti nadjemného nebo
mUlZe najem vypovédét bez vypovédni doby. Ndjemce ma prdvo zapocist si to, co
mUZe podle predchoziho ustanoveni Zadat od pronajimatele, az do vySe najemného
za jeden mésic; je-li doba najmu kratsi, az do vyse najemného,

7.7.2. trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu neptfimérené dlouhou nebo ztéZuje-li
oprava uzivani prostoru nad miru obvyklou, ma najemce prdvo na slevu z ndgjemného
podle doby opravy a jejiho rozsahu,

7.7.3. v pripadé, Ze ndjemce ohrozi v jeho ndajemnim pravu treti osoba nebo zplisobi-li treti
osoba najemci porusenim najemniho prava Ujmu, mizZe se ochrany domahat najemce
sam,

7.7.4. ndjemce ma prdvo provést zménu predmétu najmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, a to na sv(j naklad. Pokud v3ak dojde zménou prostoru k
jeho zhodnoceni, je povinen se pronajimatel s najemcem vyrovnat pfi skonceni
najmu podle miry zhodnoceni. Najemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele provadét v pronajatém prostoru jakékoliv stavebni Upravy.
Provede-li vSak najemce zménu prostor bez predchoziho souhlasu pronajimatele, je
povinen predmét najmu uvést do pavodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel
pozada, nejpozdéji vsak pfi skonceni najmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost
pronajimatele prostor do plvodniho stavu, mlzZe pronajimatel ndjem vypovédét bez



8.2.

9.2.
9.3.
9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

vypovédni doby, a poZzadovat veskeré ndaklady na uvedeni prostoru do plvodniho
stavu

Podnajem

Najemce muZe zfidit tfeti osobé k prostoru uZivaci pravo jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povaZovano za hrubé
poruseni najemcovych povinnosti zplsobujicich pronajimateli vaznéjsi ijmu; v dasledku toho
pronajimatel mdze najem vypovédét bez vypovédni doby. V pfipadé souhlasu pronajimatele
Ize podndjem zfidit tfeti osobé jen na dobu najmu prostoru.

Umozni-li najemce uZivat prostor tfeti osobé, odpovidd pronajimateli za jednani této osoby
stejné, jako kdyby prostor uzival sam.

Skonceni najmu

PFi odevzdani prostoru slouziciho podnikani je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do
prostoru vloZil nebo na néj vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim
podstata prostoru nebo neztizi-li se tim nepfimérené jejich uzivani.

Najem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku 4. této smlouvy.
Zanikne-li predmét ndjmu béhem doby ndjmu, ndjem skonci.

Zanikne-li predmét najmu béhem doby ndjmu z¢asti, ma najemce pravo bud na pfimérenou
slevu z ndjemného, anebo muZe najem vypovédét bez vypovédni doby. V takovém pripadé
Ucastnici vylu€uji pouziti ¢l. 6., odst. 6.5.

Vypoveéd vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhému ucastnikovi. Vypovédni doba bézi
od prvniho dne kalendafniho meésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhému
ucastnikovi.

Najemce muZe vypovédét ndjem i pred uplynutim ujednané doby,

9.6.1. ztrati-li zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikani urcen

9.6.2. prestane-li byt najaty prostor z objektivnich dlvodl zpUsobily k vykonu ¢innosti, k
némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor,

9.6.3. porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci
Vypovédni doba je v téchto pfipadech tfimésicni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby, ma-li byt nemovita
Véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to
brani dalSimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl
predvidat. Vypovédni doba je v téchto pfipadech tfimésicni.

Pronajimatel i ndjemce mohou vypovédét ndjem bez udani vypovédniho diivodu ve vypovédi.
Vypovédni [h(ta ¢ini v téchto pripadech ¢tyfi mésice pfi podani vypovédi pronajimatelem a
Sest mésicl pfi podani vypovédi ndjemcem.

Vypovidany Ucastnik ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovédi namitky v pisemné formé. Nevznese-li je v€as, pravo Zadat
pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidany uUcéastnik namitky
vcas, ale vypovidajici Ucastnik do jednoho mésice ode dne, kdy ji ndmitky byly doruceny,
nevezme svoji vypovéd zpét, ma vypovidany ucastnik pravo Zadat soud o prezkoumani
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opravnénosti vypovédi, a to ve lhité dvou mésic ode dne, kdy marné uplynula Ihdta pro
zpétvzeti vypovédi.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konci. Pfedmét
najmu je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do
predmétu najmu a v jeho uZivani.

Najemce je povinen odevzdat predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na béziné
opotrebeni pfi béZzném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to
formou pisemného predavaciho protokolu. V pripadé poruseni této povinnosti se najemce
zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé takové poruseni.
Sjednani smluvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti nahradit pronajimateli Skodu vzniklou
v dlsledku poruseni jeho povinnosti.

Ndjemce je povinen odstranit v pfedmétu ndajmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezadda; najemce
presto nemuiZe Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota predmétu najmu zvysila.
Pronajimatel mlze Zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty predmétu najmu, které bylo
zpUsobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu najmu, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni predmétu najmu nebo
nemovitosti jako celku, prfechazeji upevnénim nebo vloZzenim do vlastnictvi pronajimatele.
Najemce mad pravo Zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbytecného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co najemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovndni je splatné
nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného a odpovidajicich nakladu
na sluzby, neodevzda-li najemce predmét najmu pronajimateli v den skonéeni ndjmu aZ do
dne, kdy ndjemce pronajimateli prostor skutecné odevzda.

Zastane-li v predmétu najmu véc, o které lze mit za to, Ze patfi najemci, postard se
pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho tGcet. Neprevezme-li ndjemce tuto véc bez
zbyteéného odkladu, vznikd pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni ndjemce na
jeho ucet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodatecnou pfimérenou lhatu k
prevzeti. To neplati, jednd-li se o véc, kterou ndjemce zjevné opustil.

Vyklidili najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povaZuje se vypovéd za
platnou a ptijatou ndjemcem bez namitek.

Vypovéd najmu pronajimatelem bez vypovédni doby

Pronajimatel ma pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu najemce
bez zbyte¢ného odkladu prostor odevzdal, nejpozdéji vsak do jednoho mésice od skonceni
najmu, pokud najemce porusi svou povinnost zvlast zavaznym zpuUsobem, tedy zejména
pokud

10.1.1. nezaplatil-li ndjemné a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésicd,
10.1.2. poskozuje-li prostor nebo diim zdvaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,

10.1.3. zpUsobuje-li jinak zdvaziné skody nebo obtiZze pronajimateli nebo osobam, které v
domé bydli nebo v ném uzivaji nebytové prostory,

10.1.4. je tak ujednano v této smlouvé.
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Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v ¢em spatfuje zvlast zdvainé poruseni najemcovy
povinnosti, nebo nevyzve-li pfed dorucdenim vypovédi ndjemce, aby v primérené dobé
odstranil své zavadné chovani, popfipadé odstranil protipravni stav, k vypovédi se nepfihlizi.

Firemni Stit

Pronajimatel udéluje najemci predbézny souhlas, aby opatfil objekt, kde se naléza prostor
slouZici podnikdni v pfiméreném rozsahu Stitem, navéstim ¢i podobnym znamenim (ddle jen
,»Stit“); provedeni Stitu podléha pisemnému schvaleni pronajimatele. Pfi skonéeni najmu je
najemce povinen veskera znameni odstranit a uvést dotéenou ¢ast nemovité véci do
plvodniho stavu. Pro pfipad poruseni této ndjemcovy povinnosti sjednavaji Gcastnici smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy, byt i zapocaty, den prodleni s odstranénim Stitu.

Sohledem na to, Ze uzavfeni této ndjemni smlouvy navazuje na predchazejici najemni
smlouvu ze dne 12.10.2001 (ve znéni dodatkll ¢. 1 az 7), se ucastnici dohodli na tom, Ze
stavajici Stit nevyZzaduje pisemné schvaleni pronajimatelem, nebot prostor je jiz Stitem
opatren.

Prevod najmu prostoru slouziciho podnikani

Ndjemce muZe prevést najem v souvislosti s prevodem podnikatelské cinnosti, jiz bude
prostor specifikovany v ¢l. 3.2. této smlouvy slouzit, jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Zavérecna ustanoveni

Uéastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou pIné svépravni, Ze pravni jednani spojend s
uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vaziné, Zze nikdo z nich nejednal v tisni ani za
jednostranné nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se fadné seznamili, porozuméli
mu, souhlasi s nim a na dikaz toho smlouvu podepisuji.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Smlouva nabyva
platnosti dnem jejiho podpisu vSemi Ucastniky a ucinnosti od 15.10.2015.

Vztahuje-li se dlvod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze
toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjednano,
nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou Ucastnikli ve formé cislovanych
dodatkd.

Ucastnici vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES), vedené Méstskou Casti Praha 14, kterd je verejné pristupna a kterd obsahuje udaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznacdeni této smlouvy, datum jejiho
uzavieni, dobu Uc&innosti od/do a dale vlastni text smlouvy. Uc&astnici prohladuji, Ze
skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ob¢anského
zakoniku a udéluji souhlas k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

Tato smlouva je uzaviena v péti vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce, dvé
vyhotoveni Sprdva majetku Praha 14, a.s. a dvé vyhotoveni Méstska ¢ast Praha 14.



V Praze dne:

za pronajimatele: za najemce:

Vladimir Mitas
reditel SMP-14, a.s.

Ing. Karol Bosko
jednatel BELSTAV CZ, s.r.o.

Jan Knotek
jednatel BELSTAV CZ, s.r.o.

Ptiloha ¢. 1) vypoctovy list
€. 2) situacni planky 1. N.P. a 1.P.P.
¢

. 3) usneseni Rady m. ¢. Praha 14
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