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F m
Smlouva o najmu budovy
€.
uzavrena dle zakona ¢ 89/2012 Sh,, obcansky zakonik, ve znén{ pozdéjsich predpisii
(dale jen ,smlouva“)

Smluvni strany
Méstska €ast Praha 14

se sidlem: Bratfi Venclikd 1073, 198 21 Praha 9,
ICO; 00231312

DIC: Cz00231312

zastoupena: starostou
bankovni spojeni: 49023-9800050998/6000

(dale jen ,pronajimatel”)

Sprava majetku Praha 14, a.s.

se sidlem: Metujskd 907, PSC 198 00, Praha 9 - Hloubé&tin
ICO: 25622684

DIC: CZ25622684

zastoupena: pfedsedou predstavenstva

tlenem predstavenstva
bankovnispojeni:
zapsana v: OR vedeném u MS v Praze, oddil B, viozka 5037

(dale jen ,ndjemce”)

Preambule

Pronajimateli je Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen majetek ve vyluéném vlastnictvi hlavniho
mésta Prahy, nachdzejici se na Gzemi méstské C4sti Praha 14, a to pozemky parcelni &. 221/148
a 221/551, jejichi souéasti je budova ¢. p.: 902 (stavba obcanského vybaveni), vie se nachazejici
v katastralnim uzemi Cerny Most, obec Praha, na listu vlastnictvi & 116 (dale jen ,budova“ nebo
~Predmét najmu” nebo , Poliklinika Parnik”).

Budova se nachazi na adrese Generala Janoutka 902/17, Praha 9 - Cern\‘( Most, 198 00.

Predmét najmu

Pronajimatel pfenechava najemci budovu, véetné v ni se nachdzejicich nebytovych prostor slouficich
k podnikani (dale jen ~nebytové prostory”), spolenych prostor budovy, technického
a administrativniho zézemi a pfisluenstvi, a to k doasnému uZivani (najmu) ndjemci, za Gelem
provozovani jeho podnikatelské &innosti uvedené v Zivnostenském ¢&i jiném obdobném opravnénij
v budové, a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli niZe sjednané najemné.

Specifikace budovy a jejich jednotlivych &asti a nebytovych prostor nachazejicich se v budové je
uvedena v pfiloze ¢. 1 a 2 ktéto smlouvé, a to véetné soupisu najemch jednotlivych nebytovych
prostor ke dni uzavfeni této smlouvy.

V budové ,Poliklinika Parnik” se pievainé nachazeji zdravotnicka zafizeni a jsou v ni poskytovany
IékaFské sluZby a sluZby souvisejici. Néjemce se zavazuje, Ze zachova G&el vyusiti budovy.
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Néjemce nema pravo v pfedmétu ndjmu provozovat jinou &innost nebo zménit zpUsob ¢&i podminky
jejiho vykonu, ne? jak to vyplyvd z aelu vy3e uvedeného, anebo z toho, co bylo moné davodné
ocekdvat pfi uzavieni smlouvy.

Ve vztahu k tém ¢astem pifedmétu najmu, zejména k jednotlivym nebytovym prostoriim, které jsou
uvedeny v pfiloze €. 1 a které jsou dany do ndjmu tfetim osobam, souhlasi pronajimatel s tim, aby
uzavrel ndjemce s témito osobami podnajemni smlouvy k témto &astem pfedmétu ndjmu a k témto
nebytovym prostoram. Pokud tfeti osoby nebudou s takovym postupem souhlasit, Gcinky této
smlouvy (kromé &l. 8) nastanou (k takovym €astem pfedmétu najmu) aZ po skon&eni najemnich
vztah( s témito osobami. K podnajmu viz &. 7. této smlouvy,

Doba trvani najmu
Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét ndjmu na dobu neurcitou, a to od 1. 6. 2019.

Pfedmét ndgjmu bude predan najemci dle pfilohy €. 1 a 2 této smlouvy, a to nejpozdéji ke dni pocatku
najmu. Najemce se zavazuje zpracovat zdznam o technickém stavu budovy, a to nejpozdé&ji do 30 dnd
ode dne predéani pfedmétu najmu. Vzhledem ke skutecnosti, Ze najemce je a? do dne podatku ndjmu
povéfenym spravcem pronajimatele, povaZuji obé smluvni strany tento zpisob pFedani predmétu
najmu za dostatecny.

Najemné, tihrada nakladi za posKkytnuté sluzby a platebni podminky

Najemné ¢ini 5.000.000,- K& (slovy: pét miliont korun ceskych) za jeden rok najmu. Pokud najem
netrva cely rok, bude hrazeno ndjemné v pomérné ¢asti.

Najemné bude ndjemce hradit mésicné ve vy3i 1/12 roéniho ndjemného, a to na zakladée faktury
vystavené vidy do 10. dne aktudiniho mésice, za n&jz se bude hradit najem, na bankovni uget
pronajimatele uvedeny v z4hlavi této smlouvy, pod variabilnim symbolem, kterym je Cislo vystavené
faktury. Sou&ésti fakturace bude té3 pfedpis zdloh energii a sluZeb, a to a# do doby, kdy bude smluvni
povinnost k této uhradé pfevedena na najemce.

Splatnost faktury &ini 30 dnii ode dne doruceni najemci. Faktura je uhrazena dnem odepsani pfisluéné
Céstky z uétu najemce ve prospéch uctu pronajimatele.

Najem nemovité véci specifikované v &l. 3. odst. 3.1, této smlouvy je osvobozen od dané z pridané
hodnoty die § 56a zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Faktury musi obsahovat povinné naleZitosti Gfetniho dokladu dle zakona ¢. 563/1991 Sh.,
0 Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist. V pfipadé, 7e faktury nebudou obsahovat pozadované
néleZitosti, je njemce opravnén je ve lh(té splatnosti vratit zpét k dopinéni, lhita splatnosti pogne
béZet znovu od dorudeni fadné opraveneé faktury.

Najemce md préavo na slevy z najmu, a to ve vysi, ktera bude odpovidat vy3i ndjemného, které zisks
pronajimatel ztéch ndjemnich smiuv se tfetimi osobami dle pfilohy ¢. 1 této smlouvy, které
nepfejdou na ndjemce postupem dle &. 3. odst. 3.5. této smlouvy. Sleva z ndjmu se poskytuje
automaticky a bude zohlednéna pfi fakturaci nadjemného.

Vy3i ndjemného je moZné upravit i vzhledem ktomu, jaké opravy ze svych prostfedki provede
ndjemce na pfedmétu najmu. Dohodu o upravé vyde ndjemného je mozné uzaviit formou dodatku
k této smlouvé, a to na névrh najemce.

Sjednand vy3e ndjemného se pocinaje rokem 2020 ka?doro&né k 1. bFeznu upravi podle miry inflace
vyhlddené Ceskym statistickym Gfadem za pfedchozi kalendaini rok. Jde o miru inflace vyjadfenou
pfirdstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen. Takto vypo&tena novéa vyse
ndjemného, zaokrouhlend na celé koruny, bude platit od 1. biezna daného roku do posledniho dne
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mésice Gnora nasledujiciho roku a soucasné se stane zakladem pro upravu ndjemného v nésledujicim
roce.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen:
6.1.1. pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému
ucelu,
6.1.2. zajistit ndjemci, jeho zaméstnancim, podndjemcim, obchodnim partnerdm, pacientim

a navstévnikiim neruseny pfistup do pfedmétu najmu a nerudené ufivani predmétu najmu po
dobu najmu,

6.1.3. sjednat k pfedmé&tu najmu Zivelni pojisténi,

6.1.4. finanéné vypofadat s ndjemcem ndjemné predplacené spole¢nosti B. Braun, ICO: 618 56 827,
castecné v podobé naturalniho plnéni (provedené technické zhodnoceni na pfedmétu najmu)
a tastecné v podobé slofeného depozita ve prospéch pronajimatele.

Pronajimatel neodpovidé za vady, o kterych v dobé uzavieni této smlouvy smluvni strany védély
a které nebrani uZivani prostor. Pronajimatel dale neodpovidd nédjemci za pfipadnou $kodu
zplisobenou tfetimi osobami (napf. preruseni dodavky elektrické energie, vody, i tepla jejich
dodavateli) a vy$5i moci.

Najemce je povinen:

6.3.1. uZivat pfedmét ndjmu jako Fadny hospodar ke sjednanému Gcelu a platit najemné dle této
smlouvy,

6.3.2. zajiStovat spravu pfedmétu ndjmu v rozsahu dle ¢l. 8. této smiouvy,

6.3.3. sezndmit pfedepsanym, & obvyklym zplsobem viechny uZivatele predmétu najmu
s provoznim fadem Polikliniky Parnik, viéetné ~PoZarniho fadu pro polikliniku“ a ,Po%arnich
poplachovych smérnic pro polikliniku®,

6.3.4. v pfipadé zjisténi vady na pfedmétu ndjmu oznamit tuto skute¢nost neprodiend pronajimateli,
vyjma drobnych vad,

6.3.5. dodriovat vedkeré pozarni, bezpe&nostni, ekologické, hygienické a dalgi pfedpisy tykajici se
provozovani pfedmétu najmu a hradit pfipadné sankce ud&lené pfisludnymi orgény v pFipadé
poruseni téchto predpisd ndjemcem, nebo jim povéfenymi osobami,

6.3.6. umoznit pronajimateli po predchozim oznameni kontrolu pfedmétu najmu,
6.3.7. uzavfit smlouvu o zaji$téni odvozu zdravotnického odpadu a predloZit ji pronajimateli,

6.3.8. do konce roku 2019 uzavfit smlouvy sdodavateli sluzeb a energii spojenych s uZivdnim
pfedmétu najmu.

Najemce odpovida pronajimateli za vsechny Skody, které zplsobi na predmétu najmu, véetné $kod,
které zplsobi jeho zaméstnanci, jim povéfené osoby a pfipadné tfeti osoby, jim# ndjemce pienechal
pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do uzivani. Takové Skody je ndjemce povinen na sviij naklad napravit
formou uvedeni do piivodniho stavu, pokud nebude pisemné& dohodnuto jinak.

Najemce je oprévnén:

6.5.1. v pfipadé, 7e ndjemce ohrozi v jeho ndjemnim pravu tieti osoba nebo zpisobi-li tieti osoba
najemci porudenim najemniho prava Gjmu, mize se ochrany domahat ndjemce sam,

6.5.2. provést zménu pfedmétu ndjmu, kterd by byla jeho technickym zhodnocenim, jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pokud takovou zménu predmétu
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najmu provede, nem4 najemce pravo na jakékoli vyrovnani po skonceni najmu, nedohodnou-
li se smluvni strany pisemné jinak. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele provadét v predmétu nadjmu jakékoli stavebni upravy, které by byly
jeho technickym zhodnocenim. Provede-li viak najemce takovou zménu predmétu ndjmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, je povinen predmét najmu uvést do
plvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozads, nejpozdéji viak p¥i skonéeni najmu.
Neuvede-li ndjemce na 7adost pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu, mze
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby a poZadovat po najemci veskeré naklady
na uvedeni pfedmétu najmu do plivodniho stavu.

Podnajem

Najemce je opravnén zfidit tieti osobs uzivaci pravo (podnajem) k nebytovym prostordim v pfedmétu
najmu.

Pfed uzavienim jakékoli podnadjemni smlouvy je ndjemce povinen pisemné ozndmit pronajimateli
svilj zamér podnajmout dany nebytovy prostor, pficems najemce v ozndmeni uvede miniméiné
identifika¢ni Udaje podnéjemce, zamysleny ucel podnajmu, vySi podndjemného a dobu podnajmu.
Pronajimatel, prostifednictvim Rady méstské ¢asti Praha 14, je opravnén do 15 dnii od doruceni
oznameni dle predchozi Vvéty (s pfihlédnutim k termintm jednani Rady méstské ¢asti Praha 14)
pisemné sdélit najemci svilj nesouhlas s uzavienim podndjemni smlouvy, a to zejména z dlivodu, fe
predpokladany Gcel podnajmu je v rozporu s podminkami této smlouvy (zejm. s dEelem najmu dle &l.
3. odst. 3.3 této smlouvy). Vyslovi-li pronajimatel nesouhlas s uzavienim podndjemni smlouvy, neni
najemce opravnén takovou smlouvu uzavfit,

UmoiZni-li ndjemce uzivat nebytovy prostor tfeti osobé, odpovida pronajimateli za jednani této osohy
stejné, jako kdyby nebytovy prostor uZival sam.

Sprava predmétu najmu
Smluvni strany se dohodly, e najemce bude vykondvat takté spravu pfedmétu ndjmu, a to v rozsahu

dle této smiouvy.

Odména za sprévu predmétu najmu dle této smlouvy je promitnuta v najemném, které je uvedeno
v Cl. 5. této smiouvy.

Nédjemce ma v ramci spravy pfedmétu najmu tyto povinnosti:

8.3.1. vést agendu spojenou s najmem nebytovych prostor v predmétu najmu, a to téch, ke kterym
neuzaviel podnéajemni smlouvy (€l. 3. odst. 3.5 této smlouvy),

8.3.2. vést evidenci viech ndjemc nebytovych prostor pfedmétu najmu,

8.3.3. vést evidenci viech nebytovych prostor v pfedmétu ndjmu, véetné volnych, pfipadné
nebytovych prostor uZivanych bez pravniho divodu, jako? i nebytovych prostor, u nichz je
najem sjednany na dobu urcitou,

8.3.4. uzavirat s ndjemci nebytovych prostor, ktefi jsou v prodleni s placenim ndjemného, dohody
o splaceni dluhu, ve kterych zérover bude diuh takovym ndjemcem uznan co do dvodu a vyse;
uznani zdvazku a fadné pinéni splatkového kalendére je Spojeno se zastavenim b&hu poplatkd
z prodleni, popf. drokd z prodleni, po dobu fadného pinéni,

8.3.5. podévat trestni ozndmeni a ozndmeni o pfestupcich v souvislosti s neopravnénym uzivanim
nebytovych prostor a v jinych pfipadech porusovani ob&anského souziti, ¢i zplisobeni
umysinych ¥kod na majetku pronajimatele,

8.3.6. zpracovavat k pfedmétu najmu podklady, data a udaje pro evidenci a statistiku pro potieby
statni sprévy,
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zZpracovavat pro vSechny najemce nebytovych prostor pfedpis ndjemného a ziloh na sluzby
a pravidelné Upravy pfedpisu zéloh v navaznosti na zmeény cen a podminek dodavek médii,
zmeény predpisu na zakladé rozhodnuti pronajimatele,

vést agendu Zalob ve vécech vymahéni dluiného ndjemného a dhrad za plnéni spojena
s uZivanim nebytovych prostor, navrhd na vyklizeni nebytovych prostor a navrhd na vykon
téchto rozhodnuti,

zajistovat vyklizeni nebytovych prostor pfi vykonu rozhodnuti o jejich vyklizeni, zaji¥tovat
policejni asistenci pfi nucenych opatienich v souvislosti s vyklizenim nebytovych prostor,

uplatiiovat nahrady vzniklych %kod na pfedmétu najmu, projednavat ndhrady $kod
mimosoudni cestou a pfi marném pokusu o smir predklddat soudu pfislugné zaloby.

Najemce se zavazuje, e pro pronajimatele zafidi déle uvedené &innosti a uskute&ni dale uvedené
ukony a zarover zajisti, aby pfedmét ndjmu byl hospodarng, ucelné a v souladu s pokyny
pronajimatele uZivan. K tomu bude zejména:

8.4.1.

8.4.2.

8.4.3.

84.4.
8.4.5.

8.4.6.

8.4.7.

zajistovat pfedéani a prevzeti nebytovych prostor pfi ukonéeni ndjemniho vztahu, sepisovat
protokoly o pfedéni a pfevzeti, zjisfovat $kody a nadmérna opotiebeni pfebiranych nebytovych
prostor a uplatfiovat jejich Ghradu,

kontrolovat dodrovéni a pinéni smluvnich podminek najemci nebytovych prostor; v pfipadé
zjisténého porusovani nebo neplnéni smluvnich podminek nebo nadmérného opotfebeni, ¢&i
poskozovani spravovaného majetku pronajimatele, vyzadovat népravu, pfipadné ¢init
potiebné pravni kroky k napravé vadného stavu,

pfedepisovat a kontrolovat placeni ndjemného a Uhrady za sluZby spojené s uzivanim
predmétu ndjmu; upominat nezaplacené najemné a uhrady za sluzby a predepisovat Uhradu
dluhad,

zaji¥fovat odpoty méfidel spotfeby médii v pfedmétu najmu pro Ucely vyuétovani,

provadét vylctovani tepla a teplé uitkové vody a dal$ich energii a sluzeb spojenych s uZivanim
predmétu ndjmu, do Etyf kalendaFnich mésicd po uplynuti zi¢tovaciho obdobi, zajistit Ghradu
nedoplatkl a vypofadani pfipadnych preplatkd zdloh na tyto sluzby; do doby prevedeni
smluvni povinnosti k dhradé dle &l. 5. odst. 5.2. této smlouvy provadét uvedené jménem
pronajimatele a na jeho Gcet,

zajistovat, aby pfedmét najmu byl fadné evidovan tak, aby soustfedéné informace mohly byt
pouZity pro kvalifikované rozhodovani o dalim naklddani s nim a soucasné slouZily pro
kontrolu jeho stavu a Uplnosti; k tomu bude zejména vést a trvale aktualizovat a archivovat
majetkopravni a stavebnétechnickou dokumentaci pfedmétu najmu, jako? i vegkeré podklady
dokumentujici ndjemni a jiné vztahy pfedmétu najmu nebo jeho &asti,
zajistovat, aby s vynosy pfedmétu najmu bylo hospodareno efektivné a aby souvisejici vydaje
byly vynakladény Gcelné a hospodarné; k tomu bude zejména:
zpracovavat a pfedkladat pronajimateli navrhy na zlep3eni spravy, technického a stavebniho
stavu a sniZeni nékladt na provoz pfedmétu najmu,
vypracovavat a v terminech pro zpracovani navrhu rozpoctu a financniho planu zdafiované
Cinnosti predklddat pronajimateli navrh planu velkych oprav, stavebnich uprav vé.
rekonstrukci a modernizaci a pfipadné dali poloZky dle zadani pronajimatele, mimo akci
realizovanych v souladu s &l. 6. odst. 6.5.2. této smlouvy,
dodrZovat schvéleny plan velkych oprav s tim, Ze schvélené Gelové uréeni prostiedkl a jejich
limity jsou nepFekrocitelné bez souhlasu pronajimatele; velkymi opravami se rozumi takové
opravy, které nelze povaZovat za bé¥né a obvyklé opravy majetku,
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8.4.8. zabezpefovat, aby predmét ndjmu spliioval obecné zavaznymi pFedpisy stanovené stavebné
technické, bezpe&nostni a pozarni podminky a zajistovat sluzby spojené s jejich uZivanim;
k tomu bude zejména na své naklady:

- zajiStovat provedeni revizi a kontrol stavu pfedmétu ndjmu, v&etné jeho vybaveni
a vyhrazenych technickych &3sti, v terminech a zplsobem stanovenym obecné zavaznymi
piedpisy,

- zajiStovat v&asné odstranéni zavad Zjisténymi revizemi a kontrolami a zaji¢fovat plnéni
pfedepsanych povinnosti v oblasti poZarni ochrany, zdravi a bezpeZnosti najemctl
a hygienické ochrany pfedmétu najmu,

- zabezpeCovat nepfetrzitou havarijni sluzbu a zajistit operativni odstrafiovani nasledkd havérii
technickych zafizeni ¢ inzenyrskych siti,

- zajidtovat provadéni desinfekce a deratizace pfedmétu najmu,

- zajiStovat smluvné dodavku médii a servisni innost pro fadné uZivani predmétu, zejména
doddvky pitné vody, tepla a teplé uitkové vody, elektfinu, plyn, provoz vytahi, kontrolovat
plnéni sjednanych podminek sluzeb dodavateli a ovéfovat mnoistvi a Uftované ceny
poskytovanych medii a siuzeb,

- zajiStovat pravidelny dklid spole¢nych prostor v pfedmétu najmu,

- zajiStovat (klid chodnik{ pfiléhajicich k pfedmétu najmu,

- podle naléhavosti a miry opotiebeni stanovovat rozsah a pofadi udriby a béinych oprav
a tyto ndsledné na vlastni néklady provadét,

- podle schvdleného rozpottu a finanéniho planu zdafiované &innosti pronajimatele realizovat
velké opravy, rekonstrukce a modernizaci pfedmétu ndjmu, pokud nebudou realizovany dle
¢l. 6. odst. 6.5.2 této smlouvy,

- podokonceni investiéni akce najemce z pozice spravce objektu pfeda odboru investic Ufadu
MC Praha 14 podklady pro vyfazeni akce zuétu nedokoncenych investic do majetku
pronajimatele; budou pfedloZeny tyto podklady: smlouva o dilo, kolauda&ni rozhodnuti,
faktury, protokol o pFedani a prevzeti stavby; podklady budou najemcem pfeddny po
konecném vyuétovani stavby, nejpozdéji viak do 15. 12. pfisluiného kalendainiho roku
dokonéeni investi¢ni akce,

- vytvafet pravidelné pfehledy plnéni rozpoétovych ukazatel(,

- provadét pravidelny kontakt s inkasnim stifediskem SIPO,

- vést pfehled viech plateb,

- vypracovavat ro¢ni vydctovéani naklad( spojenych se spravou prfedmétu najmu,

- zajiStovat pfevzeti, t¥idéni a &islovani ucetnich doklad(,

- provadét dhradu pfijatych faktur, evidence faktur,

- kontrolovat vécnou a formélni spravnost tcetnich dokladd,

- zajisfovat vedeni podvojného déetnictvi podle zakona ¢.: 563/1991 Sb., o Géetnictvi,

- provadét roéni inventarizaci,

- zajidtovat zpracovani podkladi pro vyuctovani dané za rok, prehledu o pijmech a ro&ni
Gcetni zavérky,

- Zastupovat pronajimatele v jednanich sorgany statni spravy a samospravy v rozsahu
svéfené spravy,

- vypracovavat informace o hospodafeni s predmé&tem najmu.

8.5. Najemce se zavazuje, Ze zajisti systematickou Gdribu pfedmétu ndjmu tak, aby s minimainimi naklady
byla zabezpefena dlouhodobs Zivotnost a provozuschopnost viech stavebnich konstrukci,
technickych a technologickych zafizeni a vybaveni pfedmétu najmu; k tomu bude zejména:

8.5.1. prObéiné kontrolovat a vyvhodnocovat stavebné technicky stav téch ¢asti predmétu najmu, pro
néZ jsou uzavieny najemni smlouvy dle pfilohy €. 1 této smlouvy a nepresly na najemce
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8.6.

8.5.2.
8.5.3.

8.5.4.

8.5.5.

8.5.6.

8.5.7.

8.5.8.

8.5.9.

8.5.10.
8.5.11.

8.5.12.

priloha ¢. 3
postupem dle ¢l. 3. odst. 3.5. této smlouvy a pro tyto &4sti pfedmétu najmu vypracovavat
vécny navrh planu, udriby a oprav, jako podklad pro zpracovéani navrhu finanéniho planu,
zastupovat pronajimatele ve stavebnim Fizeni ve vécech oprav a udriby pfedmétu najmu,

pfi zadavani vefejnych zakazek na dodévky praci a sluZeb plnit tkoly zadavatele vefejnych
zakazek, pfitom postupovat v souladyu se zakonem ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych
zakazek, ve znéni pozdéjiich predpistl, a vsouladu se zavaznou smérnici pronajimatele

0 zadavani vefejnych zakazek,

po ukonéeni praci zadanych verejnych zakdzek predavat prislusnou dokumentaci k archivaci
pronajimateli,

predkladat pronajimateli stanoviska ke stavebnim dpravam predmétu najmu,

Ucastnit se stavebnich fizeni o rekolaudaci staveb v pfedmétu najmu, o modernizaci pfedmétuy
najmu jménem pronajimatele se Ucastnit prejimky stavebnich Uprav a dokoncenych
stavebnich dél,

informovat provozovatele inZenyrskych siti o poruchéch nebo havariich sité, nebo jeji &asti,
a uplatriovat pozadavky na jejich odstranéni,

na zakladé rozhodnuti pronajimatele a podle jeho dispozic zpracovavat investi¢ni zameéry,
tcastnit se jejich projednani a schvalovéni,

na zakladé zvlaitnich povéreni vykondvat investorsky dozor na investicnich akcich,
souvisejicich s pfedmétem najmu.

vést technickou evidenci stavebnich objektl a nebytovych prostor,

uzavirat smlouvy s dodavateli potiebnych energii a zajistuje provoz energetickych zafizeni
a rozvodd,

vyfizovat reklamace pipadnych vad dila v zaruéni dobé.

Najemce zabezpeéi Gétovéni viech u&etnich pripadl spojenych se spravou téch &asti pfedmétu
najmu, pro néz jsou uzavieny najemni smlouvy dle pfilohy ¢. 1 této smlouvy a nepresly na ndjemce
postupem dle ¢l. 3. odst. 3.5. této smlouvy, tak, Ze budou sou&asti udetnictv pronajimatele.
Pfedeviim se jedna o pfipady spadajici do tzv. zdafiované &innosti pronajimatele; k tomu bude
zejména:

8.6.1.

8.6.2.

8.6.3.

8.6.4,

8.6.5.

zabezpecovat, aby veskeré prijmy plynouci z predmétu najmu, jakoZ i thrada vydajii vzniklych
v souvislosti s vykonem prav podle této smlouvy, byly realizovény prostiednictvim zvldstnich
uctaq, zfizenych pronajimatelem, a zajisti véasnou thradu veskerych plateb za sjednané prace
a sluzby,

vést podvojné ucetnictvi o veskerych pfijmech a vydajich, pohleddvkach a zdvazcich
vztahujicich se k predmétu najmu; Gctovani provadéné najemcem bude respektovat
poZadavky na Géetnictvi pronajimatele, bude tedy provadéno tak, aby mohlo byt soucasti
Ucetnictvi obce v souladu se zakonem o ucetnictvi a o danich z pfijma a podle dopliujicich
metodickych pokynl pronajimatele tak, aby prikazné zobrazovalo veikeré hospodarské
operace a pIné zajistovalo veskeré Géetni prace,

pfedkladat mési¢né do 10. pracovniho dne nasledujiciho mésice pronajimateli mési¢ni
uzavérku véetné Gcetni rozvahy a vysledovky,

predkladat jedenkrat ro¢né spolu s Géetni zavérkou pronajimateli inventarizaci pfislunych
rozvahovych U¢td a souvisejici dokladovou inventarizaci,

Zpracovavat k pfedmétu najmu podklady, data a Udaje pro evidenci a statistiku pro potreby
statni spravy,
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8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

9.
9.1.
9.2.

9.3.
9.4.
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8.6.6. v souladu s Géetnimi a dafiovymi predpisy uspofadavat a archivovat veékeré ucetni doklady
a podklady operativni evidence, dokladajici spravnost Gcetnictvi a vykaznictvi; prib&ing
umoznovat pronajimateli nahlédnuti do uéetnich a jinych dokladii a kontrolu jejich originali;
podle pokyn( pronajimatele predavat ucelené soubory doklad( k archivaci do jeho archivu.

Ndjemce je oprdvnén plnit zavazky z této smlouvy za pomoci jinych pravnickych nebo fyzickych osob
na zakladé samostatné uzavienych smluv a dohod.

PFi skonceni smluvniho zavazku je najemce povinen pfedat pronajimateli zejména:
8.8.1. veskeré doklady a administrativu vztahujici se k pfedmétu ndjmu,
8.8.2. uplny seznam dluh( na najemném a sluzbdch, véetné jinych pohledavek pronajimatele,

8.8.3. vyuctovani pinéni za uplynuly rok spolu s doklady o vyméhani pohledavek a korespondenci
s tim spojenou,

8.8.4. uzaviené dohody o splaceni dluhu,

8.8.5. agendu tykajici se pronajimani nebytovych prostor v pfedmétu najmu véetné uzavienych
najemnich smluv, podnajemnich smluv a zaslanych vypovédi z najmu,

8.8.6. agendu tykajici se soudnich sporii vedenych k vydobyti pohledavek pronajimatele,

8.8.7. vedkeré doklady a administrativu vztahujici se k pfedmétu néjmu, zejména pasporty,
dostupnou projektovou a stavebné technickou dokumentaci, revizni knihy, vypoétové listy,
pfedavaci doklady a protokoly, dohody, Uucetni doklady, prehled pfipravenych
a rozpracovanych investi¢nich akci, Uplny seznam dluhii na najemném a sluzbéch, véetné
jinych pohledavek pronajimatele, vyG&tovani plinéni za uplynuly rok spolu s doklady
o vymahani pohledavek,

8.8.8. smlouvy na dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, plynu, pitné vody a ostatnich sluzeb
spojenych s uZivanim nebytovych prostor,

8.8.9. zavérecnou rozvahu a vysledovku ke dni ukonéeni smluvniho vztahu, v€. kontrolnich vypisQ
penéZnich prostiedkl béiného Gttu, jakoi i penéini prostfedky v hotovosti uloZené
v pokladné.

Pronajimatel se zavazuje soustavné poskytovat najemci soucinnost pfi vykonu véech jeho €innosti dle
této smlouvy a stanovi, ze jeho jménem a v rozsahu pronajimatelem stanoveném, jsou kromé
statutarnich zastupcl méstské &asti Praha 14 opravnény jednat vécné pfisluiné odbory Gfadu. Ve
vécech Ucetnich a ekonomickych vedouci ekonomického odboru, ve vécech stavebné technickych
vedouci odboru vystavby a ve vécech majetkopravnich vedouci odboru spravy majetku.

Pronajimatel se zavazuje vystavovat na pozadani najemce jim oznacenym osobdm procesni pIné moci
k zastupovani pronajimatele ve vécech vymahani dluzného nadjemného a uhrad za plnéni spojena
s uzivanim nebytovych prostor, navrhi na vyklizeni nebytovych prostor a navrhu na vykon rozhodnuti
v uvedenych vécech. Najemce mize k vedeni spor(i sjednat zastoupeni advokatem,

Skonc¢eni najmu
Zanikne-li pfedmét ndjmu béhem doby najmu, najem skonéi.

Zanikne-li pfedmét najmu b&hem doby nadjmu z&asti, ma najemce pravo bud na pfiméfenou slevu
z ndgjemného, anebo maze ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce i pronajimatel jsou opravnéni vypovédét ndjem bez udani divodu.

Vypovéd ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané. §estimési6m’vypovédnf
doba béZi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd doila druhé smiuvni
strané.
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9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

10.

10.1.

10.2.
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Pronajimatel mZe vypovédét najem také z davoda uvedenych v ustanoveni § 2309 pism. a)ab)
obcanského zakoniku, je pfitom té3 povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi a déle z divods
sjednanych v této smlouvé.

Vypovidana smluvni strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovédi ndmitky v pisemné formé. Nevznese-li je vcas, pravo #4dat
pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-i vypovidana smluvni strana namitky
véas, ale vypovidajici smluvni strana do jednoho meésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny,
nevezme svoji vypovéd' zpét, ma vypovidand smluvni strana pravo Zadat soud o prezkoumani
opravnénosti vypovédi, a to ve Ihté dvou mésicil ode dne, kdy marné uplynula lhita pro zpétvzeti
vypovédi.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy ndjem kon¢i. Predmét najmu
je odevzdan, obdri-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebréni v pFistupu do pfedmétu najmua v jeho
uZivani.

Néjemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu ve stavu, vjakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béznému
opotiebeni pfi béZném uZivéni, a to formou pisemného predavaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmény, které proved| se souhlasem pronajimatele,
a uvést pfedmét ndjmu do ptivodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Najemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmény, které proved| bez souhlasu pronajimatele,
ledaie pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezads; najemce piesto nemdze adat
vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota predmétu najmu zvysila. Pronajimatel méze ¥4dat nahradu
ve vysi snieni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi najemcem
bez souhlasu pronajimatele.

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu najmu, které nelze odstranit bez
nepfiméreného snizeni hodnoty nebo bez potkozeni pfedmétu najmu jako celku, prechdzeji
upevnénim nebo vioZenim do vlastnictvi pronajimatele. Ndjemce v takovém pfipadé nema prévo na
jakékoli vyrovndani.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy3i ujednaného najemného, neodevzda-li najemce pfedmét
ndjmu pronajimateli v den skonéeni ndjmu aZ do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skute¢né
odevzda. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,5 % z posledné
stanovené mési¢ni platby za najem za kazdy den prodleni s vyklizenim predmétu najmu. Zaplacenim
smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Vyklidi-li ndgjemce pfedmét najmu v souladu s vypovédi, povaZuje se vypovéd za platnou a pfijatou
najemcem bez namitek.

Vypovéd najmu pronajimatelem bez vypovédni doby

Pronajimatel md pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu najemce bez
zbytecného odkladu predmét najmu odevzdal, nejpozdé&ji véak do jednoho mésice od skoné&eni
najmu, pokud ndjemce poruii svou povinnost zvladt zavainym zplsobem, tedy zejména pokud

10.1.1. nezaplatil-li ndjemné f4dné a véas ani do 30 dni ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni
dluZného najemného po lhité splatnosti za dobu alespoi tii mésica,

10.1.2. podkozuje-li pfedmét najmu zavaZnym nebo nenapravitelnym zplsobem,

10.1.3. zpUsobuje-li jinak zavainé $kody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v predmétu
najmu uZivaji nebytové prostory,

10.1.4. je tak ujedndno v této smlouvé.

Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v éem spatfuje zvlast zavainé poruseni najemcovy povinnosti,
nebo nevyzve-li pfed dorugenim vypovédi najemce, aby v pfiméfené dob& odstranil své zivadné
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11.

11,1,

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.
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chovani, popfipadé odstranil protipravni stav, povaZuje se takova vypovéd za vypovéd bez udani
divodu v souladu s &l. 9. odst. 9. 3. této smlouvy.

Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u&innosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv, v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkach
acinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv ao registru smluv, ve znéni pozdéjsich
piedpisi.

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pravnim tadem Ceské republiky, zejm. zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjtich piedpist.

Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze toto

ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjednano, nevyplyva,
Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

Tato smlouva maZe byt ménéna nebo dopliiovéna pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

Tato smlouva je uzaviena ve étyfech vyhotovenich, z nich? dvé vyhotoveni obdrii ndjemce a dvé
pronajimatel.

Souhlas s uzavienim této smlouvy byl dan usnesenim Rady méstské Casti Praha 14
€. wrvveeen/RMC/2019 ze dne 13. 5. 2019.

Smluvni strany shodné prohlasuji, e si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vainé a srozumitelné, a na
diikaz toho pfipojuji niZe své podpisy.

. 1 - Soupis najemct
- 2 - Popis budovy a jednotlivych ¢asti budovy (nebytové prostory)

O

Prilohy:

(a8

Pronajimatel: Najemce:

starosta pfedseda predstavenstva

. Elen pfedstavenstva
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