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Najemni smlouva

§) b evonsssnsmnnsnsssansanses

(dale jen ,smlouva®)

uzavFena dle ust. § 2201 a ndsl. z. €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

1.2

2.2

Smluvni strany

Pronajimatel: Zakladni Skola, Praha 9 — Cerny Most, Generdla Janougka 1006
se sidlem: Generéla Janouska 1006, 198 00 Praha 9 — Cerny Most

ICO: 61386898

zastoupena: reditelkou

kontaktni osoba:

bankovni spojen: 2000934335/0800, Ceska spofitelna, a.s.

(dale jen ,pronajimatel”)

a
Néjemce: Soukroma stfedni odborna Skola START, s.r.0.
zapsanav: OR vedeném MS v Praze pod sp. zn. C 36613
se sidlem: Chvaletickd 918/3, 198 00 Praha 9 - Hloub&tin
ICo: 63672359

zastoupena: ~, jednatelkou

kontaktni osoba: _

bankovni spojeni: 102939166/0300, CSOB a.s.

(dale jen ,ndjemce”)

(pronajimatel a najemce spoleéné dale téz jako ,smluvni strany)

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlauje, Zze na zdkladé Smiouvy o vypujéce ¢&j. 0176/2015/0RES/1100, ze dne
30. 3. 2015, uzaviené mezi nim a méstskou &asti Praha 14 (zfizovatelem), md v uiivani
nasledujici nemovité véci:

objekt cislo popisné parcelni ¢islo katastralni Gzemi
budova 1006 365,366,483,221/80 (v:ern\} Most
fungine spiaty 221/388, 364, 435, 495, 519 Cerny Most
skolni areal

Pronajimatel déle prohlasuje, Ze je opravnén dat vy$e uvedené nemovité véci, resp. jejich ¢asti
dle €l. 1. této smlouvy, do ndjmu najemci.
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PFedmét a Gcel ndjmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci k do¢asnému uZivani tyto prostory:
3.1.1 odbornd pracovna chemie E 301,

3.1.2 sbirky — pfipravna E 303, laboratof E 304,
3.1.3 uclebny E 305, E 306, E 307, E 310,

3.1.4 pracovna uditeld E 302,

3.1.5 kabinet E 308,

vEetné spoleénych prostor:

3.1.6  kmenovy prostor E 309,

3.1.7 chodba E 311

3.1.8 WCD318,D 319, D320, D321, D327,

o celkové rozloze 611,6 m?, které se nachazi ve 2. nadzemnim podlaZi pavilonu E v budové
¢. p. 1006, v ulici Generdla Janouska, Praha 9 (déle jen ,pfedmét najmu”), a to za Ggelem
provozovani stfedni Skoly, specializa€nich kurzil a skoleni.

Najemce je oprdvnén uZivat i dalsi spole¢né prostory spjaté s predmétem najmu, a to pouze
v nezbytné nutném rozsahu pro dosaZeni (i¢elu najmu. Ndjemce neni opravnén provozovat
v pfedmétu ndjmu jinou ¢innost nebo zménit zpGsob & podminky jejiho vykonu, nez jak to
vyplyva z dcelu najmu vy3e sjednaného, anebo z toho, co bylo moZné diivodné otekavat pfi
uzavieni smlouvy.

Ndjemce se zavazuje platit za uZivani pfedmétu ndjmu nife sjednané najemné, véetné
souvisejicich pausalnich naklad( za sluiby spojené s uZivanim predmétu najmu (elektfina,
vodné a stotné a teplo) a uZivat pfedmét ndjmu v souladu s pravnimi piedpisy a touto
smlouvou.

Doba trvani najmu
Ndjem se sjednava na dobu neuréitou ode dne 15. 7. 2019.

Néjemce je oprdvnén uZivat pfedmét najmu pouze b&hem 3kolniho roku véetné tydnu pfed
jeho zahdjenim a tydnu po jeho ukonéeni, a to v pracovni dny v dobé od 7:00 do 17:00 hodin.
Zména této doby je moZna pouze po dohodé s pronajimatelem. Mistnost E 308 (kabinet) je
najemce opravnén uZivat celoroéna.

Pronajimatel se zavazuje pfedat pfedmét najmu najemci nejpozdéji dne 15. 7. 2019. Spolu
s pfedmétem najmu piedd pronajimatel najemci vie, ¢eho je tfeba k Fadnému uzivani
predmétu ndjmu dle podminek této smlouvy. O pfedéni pfedmétu najmu sepiii smluvni strany
predavaci protokol.

Najemné a dhrada nakladi za sluzby

Smluvni strany se dohodly na ndjemném (zahrnujicim i pau3al za sluzby spojené s ufivanim
predmétu ndjmu) ve vy3i 923.880,- K& (slovy: devét set dvacet tfi tisic osm set osmdesat korun
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¢eskych) za jeden rok najmu, pfiéemz ndjemné bude ndjemcem hrazeno v mési¢nich splatkach
nasledovné:

5.1.1 za kabinet E 308 uzivany v Cervenci a v srpnu 3.240,- K& mésicné

z toho Cini:

- ndjemné (70 % z celkové Cdstky) 2.268,- K¢ mésicné
- pausdl za sluZby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu
(30 % z celkové cdstky) 972,- K¢ mésicné

z toho &ini:

- vodné a stocné (15 %) 145,80,- K& mésicné
- elektfina (29 %) 281,88,- K¢ mésicné
- teplo (56 %) 544,32,- K¢ mésicné
5.1.2 za pfedmét najmu uZivany v dobé Skolniho roku 91.740,- K& mésicné

Z toho €infi:

- ndjemné (70 % z celkové éastky) 64.218,- K¢ mésicné
- pausddl za sluzby spojené s uZivanim predmétu ndjmu
(30 % z celkové &dstky) 27.522,- K¢ mésicné
Z toho ¢ini:
- vodné a stocné (15 %) 4.128,30,- K¢ mésicné
- elektfina (29 %) 7.981,38,- K¢ mésicné
- teplo (56 %) 15.412,32,- K¢ mésicné

Nédjemné je splatné vidy 10. den v daném meésici, a to za pfedchézejici mésic. Najemce se
zavazuje hradit ndjemné pfevodem na bankovni Ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této
smlouvy, pod variabilnim symbolem: .................... Za den platby se povaZuje den pfipsani
prisludné ¢astky na bankovnim Gétu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén aktualizovat vy3i ndajemného kaidy rok s ohledem na oficidlné
uvadénou miru inflace v predchazejicim kalendainim roce stanovenou Ceskym statistickym
ufadem, s ucinnosti od 1. 1. 2021.

Bude-li ndjemce v prodleni s placenim jakychkoli plateb dle této smlouvy viici pronajimateli,
zavazuje se uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z dluZné &astky za kazdy den
prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na ndhradu $kody.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen:

6.1.1 prenechat pfedmét najmu ndjemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému uéelu,
6.1.2 udriovat pfedmét ndjmu ve stavu, aby mohl slouZit Gcelu, pro ktery byl pronajat,
6.1.3 zajistit ndjemci nerusené uZivani pfedmétu ndjmu po dobu ndjmu.

Néjemce je povinen:

6.2.1 uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf, vyluéné ke sjednanému Géelu,

6.2.2 platit fadné a vCas najemné dle této smlouvy,
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zajistit dodrZovani $kolniho fadu pronajimatele,
zajistit, aby jeho zaméstnanci a studenti vstupovali vyhradné do pronajatych prostor,

zajistit, aby jeho zaméstnanci a studenti dodriovali pravidla ostrahy majetku
v pfedmétu ndjmu, zejm. pokud jde o zamykani dvefi, uzavirdni oken a vypindani
elektrickych spotfebicd pfi odchodu z pfedmétu najmu,

zajistit uklid pfedmétu najmu na své naklady,

zajistit na své naklady opravy 3kod v pfedmétu najmu, které vznikly v souvislosti
s Cinnosti ndjemce; najemce odstrani $kody piedevsim uvedenim do plivodniho stavu,
v nejkratSim moZném terminu; neodstranéné skody uhradi ndajemce v plném rozsahu;
vznik jakékoli Skody je ndjemce povinen neprodlené ozndmit pronajimateli,

strpét provedeni nezbytné opravy pfedmétu ndjmu, i kdyZ mu provedeni opravy
zplsobi obtize nebo omezeni v jeho uZivani,

umoznit vstup do viech pronajatych prostor pronajimateli, zejm. fediteli
pronajimatele, jeho statutarnimu zastupci a skolnikovi,

uzavfit pojistnou smlouvu o pojisténi odpovédnosti za Skodu a toto pojisténi udriovat
po celou dobu trvéni této smlouvy; najemce odpovida za vedkeré $kody, které zplsobi
po dobu trvdni této smlouvy na prfedmétu ndjmu (véetné véci, které byly
pronajimatelem poskytnuty jako zékladni vybaveni pfedmétu najmu) a na zdravi tfetich
osob v souvislosti s provozem prfedmétu najmu; najemce rovnéi odpovidd za $kody
vzniklé na vécech pfinesenych a odloZenych jeho zaméstnanci, studenty nebo jejich
hosty, a to v celém prostoru sidla pronajimatele,

dodriovat veskeré poiarni, bezpecnostni, ekologické, hygienické a dal3i pfedpisy
tykajici se provozovani pfedmétu najmu a hradit pripadné sankce udélené pfisludnymi
organy vefejné moci pfi jejich poruseni,

Zadat predchozi pisemny souhlas pronajimatele k provedeni jakychkoli stavebnich
Uprav nebo oprav pfedmétu najmu, a to na svij naklad; pokud dojde Gpravou nebo
opravou pfedmétu najmu k jeho zhodnoceni, je pronajimatel povinen se s ndgjemcem
vyrovnat pfi skonfeni ndjmu jen v pfipadé&, Ze tak bylo mezi smluvnimi stranami
pisemné dohodnuto, podle miry zhodnoceni, nikoli podle hodnoty investice; provede-
li ndjemce Gpravu nebo opravu pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, je povinen pfedmét najmu uvést do plvodniho stavu, jakmile ho o to
pronajimatel poZada, nejpozdéji viak pfi skonfeni ndjmu, pokud se smluvni strany
pisemné nedohodnou jinak,

umistit na budovu, jejiZ souéasti je pfedmét najmu, své oznaceni, a to na své naklady
a pouze na vhodném misté odsouhlaseném pronajimatelem.

Najemce neni opravnén touto smlouvou nabytd prava a povinnosti pfevést na tfeti osobu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Dle pfislusného rozpisu, stanoveného na zacatku kazdého skolniho roku, je ndjemce opravnén
uZivat télocvitny v budové pronajimatele. Vy3e najemného za uZivani télocvicen se fidi vnitini
smérnici pronajimatele a po¢tem skutecné oducenych hodin v télocviénach. Vykaz o skuteéné
oducenych hodinach v télocviénach pfedd ndjemce pronajimateli vidy 5. den v nasledujicim
mésici za uplynuly mésic. Platebni podminky se Fidi ¢l. 5. této smlouvy.
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Podnajem

Najemce je opravnén zfidit tfeti osobé k pfedmétu najmu uZivaci pravo jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Pokud by tak najemce ucinil bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, bude to povaZovano za hrubé poruseni povinnosti ndjemce
zpusobujici pronajimateli vaznéjsi jmu; v dlsledku toho pronajimatel mQZe najem vypovédét
bez vypovédni doby.

Umoini-li ndjemce uiivat pfedmét najmu tfeti osobé, odpovida pronajimateli za jednani této
osoby stejné, jako kdyby pfedmét najmu uZival sam.

Skonceni najmu
Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby ndjmu, najem skondi.

Zanikne-li pfedmét ndjmu béhem doby najmu z&asti, ma ndjemce pravo bud na pfiméfenou
slevu z ndjemného, anebo mize najem vypovédét bez vypovédni doby.

Obé smluvni strany jsou opravnény ukoncit ndjem jednostrannou pisemnou vypoveédi, a to
i bez uvedeni divodu. Vypovédni doba konéi vidy 30. 6. daného roku a musi byt dorucena
druhé smluvni strané nejpozdéji do 31. 1. daného roku.

Najem lze ukonéit rovnéz pisemnou dohodou smluvnich stran.

Najemce je povinen odevzdat predmét najmu pronajimateli v den, kdy ndjem skonéi. Pfedmeét
najmu je odevzdan, je-li pfedan pronajimateli ve stavu dle této smlouvy, obdrzi-li pronajimatel
klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu ndjmu a v jeho uZivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, pfipadné ve stavu
po provedenych Upravach v souladu s touto smlouvou, s pfihlédnutim na béZné opotrebeni pfi
béZném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného
pfedavaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci pisemné sdéli, Ze odstranéni zmén nezad3;
najemce presto nemUzZe Zadat vyrovnani, i kdyby se provedenymi zménami hodnota pfedmétu
najmu zvysila. Pronajimatel miZe Zadat nahradu ve vysi sniZzeni hodnoty pfedmétu najmu,
které bylo zplisobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele. Najemce
se tuto nahradu zavazuje uhradit.

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu ndjmu, které nelze
odstranit bez nepfiméieného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu, pfechazeji
upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele. V téchto pfipadech ndjemce nema
pravo na jakékoli vyrovnani od pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného a nakladi za sluzby spojené
s uZivanim predmétu najmu, neodevzda-li ndjemce pifedmét ndjmu pronajimateli v den
skonceni najmu aZ do dne, kdy najemce pronajimateli pfedmét najmu fadné odevzda. Nadto
je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1000,- K& (slovy: jeden tisic
korun cCeskych) za kaidy den prodleni svyklizenim predmétu najmu. Zaplacenim smiuvni
pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu Skody.

Zlstane-li v pfedmétu najmu véc, o které lze mit za to, Ze patfi ndjemci, postara se pronajimatel
o véc ve prospéch ndjemce a na jeho Géet. Nepfevezme-li ndjemce tuto véc bez zbytecného
odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho ucet
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vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodate¢nou pfiméfenou lhiitu k prevzeti. To
neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

Vypovéd najmu bez vypovédni doby

Pronajimatel ma pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby, tj. ukonéit ndjem dle této
smlouvy okamzZikem dorueni vypovédi smlouvy najemci, a poZadovat, aby mu najemce bez
zbytecného odkladu pfedmét najmu odevzdal, pokud ndjemce porusi svou povinnost zvlast
zavaznym (hrubym) zplisobem, tedy:

9.1.1 nezaplatil-li ndjemné a naklady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu fadné
a vCas a toto poruseni nenapravil ani v dodatecné lhité 15 dnli ode dne, kdy mu byla
dorucena pisemna vyzva k napravé,

9.1.2 poskozuje-li pfedmét najmu zdvainym nebo nenapravitelnym zplGsobem a toto
porudeni nenapravil ani vdodate¢né Ihiité 15 dnli ode dne, kdy mu byla dorucena
pisemna vyzva k napravé,

9.1.3 zplsobuje-li jinak zavainé Skody nebo obtiZe pronajimateli a toto poru3eni nenapravil
ani v dodate¢né Ihiité 15 dnd ode dne, kdy mu byla doru¢ena pisemna vyzva k napravé.

Najemce ma pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby, tj. ukoncit ndjem dle této smlouvy
okamzikem doruéeni vypovédi smlouvy pronajimateli, pokud pronajimatel porudi svou
povinnost zvlast zavaznym (hrubym) zpisobem, tedy:

9.2.1 pokud se kdykoli v pribéhu trvani této smlouvy ukdZe, Ze pfedmét nagjmu neni mozné
z jakéhokoli divodu uZivat pro provozovéni Skolského zafizeni, nebo je takové uzivani
spojeno s velkymi obtiZzemi ¢&i vynaloZenim nepfimérenych nékladil ze strany najemce
a pfes pisemnou vyzvu pronajimateli nebyl takovy stav odstranén ani v pfiméfené
ihhte,

9.2.2 pokud pronajimatel opakované porusuje své podstatné povinnosti stanovené v této
smlouvé a nezjednd nédpravu ani v dodate¢né lhGté 15 dnd ode dne, kdy mu byla
dorucena pisemna vyzva k napravé,

9.2.3 pokud pronajimatel v rozporu s touto smlouvou pfedmét najmu nepfedd najemci ve
stanovené lh{té.

Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a d¢innosti dnem
jejiiho uvefejnéni v registru smluv, v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlaitnich
podminkach G€innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdéjdich predpist.

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi pravnim Fadem Ceské republiky, zejm.
zdkonem €. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich piedpisd.

Tato smlouva miZe byt ménéna nebo doplfiovana pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi
obéma smluvnimi stranami.

Pfipadna neplatnost nékterého ustanoveni této smlouvy nema za nasledek neplatnost
ostatnich ustanoveni. Pro pfipad, Ze se kterékoli ustanoveni této smlouvy stane neGcinnym
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nebo neplatnym, se smluvni strany zavazuji bez zbyteZného odkladu nahradit takové
ustanoveni novym.

Smluvni strany prohladuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovaiuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu obcanského zakoniku a udé&luji souhlas k jejich uiti a zvefejnéni bez
stanovenf jakychkoli dal3ich podminek.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyFech stejnopisech, z nichi tii obdrii pronajimatel a jeden
najemce.

Souhlas suzavienim této smlouvy byl dén usnesenim Rady méstské &isti Praha 14
&. XXX/RMC/2019 ze dne 27. 5. 2019.

Smluvni strany shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem pfecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vainé
a srozumitelné, a na dlikaz toho pfipojuji nize své podpisy.

pronajimatel: najemce:
V Praze dne V Praze dne
Mgr. Jaroslava Budilova Mgr. Jana Novotnd
feditelka jednatelka



