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Finanéni plan zdaiované ¢innosti MC Praha 14 na rok 2020
komentar
v tis. K¢

2020 2019
Vynosy:
Pronajem bytovych prostor 57.843 59.180
Jedna se o trzby z prondjmi bytti a ubytoven. Predikce vynosi za prondjem bytovych prostor vychézi z tdaji
dostupnych pfi zpracovani plénu, a to z obsazenosti byt a vySe najemného za jednotlivé byty. K propoétu
byl pouzit vynos za Cervenec roku 2019, ktery zobrazuje jak aktualni nastaveni vy$e najmu, tak standardni

stav neobsazenych bytl dany fluktuaci ndgjemnikd. V predikci Je dale zohlednéno zvyseni trzeb v disledku
moznosti navySovani najemného u bytl na zakladé usneseni RMC &. 644/RMC/2019.

Pronajem nebytovych prostor 20.200  23.300

Jedna se o trzby z prondgjml nebytovych prostor a garazi, které jsou ve spravé SMP 14, a.s. Souédsti této
polozky jsou i trzby z prondjmii nebytovych prostor, které spravuje piimo MC Praha 14 (Galerie 14,
prondjem stfech — antény, kamery atp). V propoctu je jiz zohlednéna predpokladana mira inflace za rok 2019,
predikovand MF CR ve vy3i 2,5 %.

Prondjem pozemkii 3.000 2.910

Jedna se o trzby z prondjmi pozemki _(zahradky, hrobova mista, pozemky k podnikatelskym uceliim,
reklamni plochy), které spravuje ptimo MC Praha 14. Predikovana vyse trzeb vychazi z uzavienych smluv,

Prodej bytovych domi 0 0

Na této poloZce jsou soustfedény vynosy z prodeje bytovych jednotek ve vlastnictvi hl. m. Prahy, které jsou
ve svétené spravé MC Praha 14. V soucasné dobé& neni schvalen zadny prodej bytovych jednotek ve svéfené
spravé MC Praha 14.

Prodej pozemki a budov 0 0
V soucasné dob¢ neni schvélen zadny prodej pozemki ve svéfené spravé MC Praha 14,

Uroky z uétii zdafiované Sinnosti 150 170
Jedna se o predikci vySe pfijatych troki z penéZnich prostiedki deponovanych na bankovnich uétech
zdafiované ¢innosti.

Ostatni vynosy 2.165 2.740

Na této poloZee je rozpoctovan piedpis poplatki z prodleni, predpis postoupenych pohledavek v souvislosti
s prondgjmem byt za podminky odkoupeni pohledavek (VSFL), poplatky z prodleni a pfedepsané naklady
fizeni, pojistné nahrady, vynosy zinzerce v &asopisu Ctrndctka, vynosy za umoznéni provozovéni
farmarskych trhii. Odhad této polozky je spiSe orientaéni, nebot z¢asti se jedna o vynosy nahodilé, tézko
odhadnutelné.

Celkové vynosy finan¢niho plinu na rok 2020 ¢ini 83.358 tis. K¢.

Naklady:
Velké opravy DBF a nebytovych objekta 6.290 8.300
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Jedna se o velké opravy dle planu oprav piedlozeného SMP 14, a. s. a OSM UMC P 14. Plan velkych oprav
zahrnuje opravy bytovych a nebytovych prostor vytipovanych a naplanovanych pro rok 2020 jako nezbytné
nutnych, a to jak z divodu odstranéni evidovanych havarijnich stavii ¢i zaZehnani nejvice chatrajicich
objektd, tak z diivodu zvy3eni uZivatelského komfortu, aby tak bylo piipadn& mozZné pronajimateli generovat

vyS$Si pfijmy.

akce

nazev

niklady
v tis.
Ké

zduivodnéni/poznamka

Oprava vedeni koncovych
vsakovacich  jimek trativoda
destové vody bytovych objekti
Nam. Plk. Vicka 692-4 a 684-6

(Pfevod z roku 2019)

1 000

Dokonceni ¢asti realizace opravy predmétného vedenti,
presunuté z ¢asovych a technickych divodia do roku
2020, kdy odpovidajici ¢ast finanénich prostiedka VO
byla v roce 2019 presunuta na zaji$téni jinych VO. Jde o
opravu poskozenych a zanesenych rozvodi trativodi na
vsakovani deStové vody, zanesené a destruované potrubi
neplni svou funkci a povrchova voda zatéka do
zékladovych  konstrukci, suterénnich
vytahovych Sachet pfilehlych obytnych domi, dochazi
ke korozi kovovych prvki technického zafizeni budov
(TZB), destrukci konstrukci domu a tim ke sniZeni ¢i
uplnému vylouceni bezpecnosti uzivateli a poskozovani
majetku MC P 14.

prostor a

Oprava podhledi v suterénu a 1. NP
Polikliniky Parnik

300

Oprava nosnych kovovych konstrukei
¢astecné zkorodovanych a &asteéné
opakovanymi  dodateénymi  zasahy

podhledi,
poskozenych
v souvislosti
s opravami vedeni, ohrozujicich bezpeény provoz
zdravotnického zafizeni, v&. vymény pohledovych

zakoncovacich paneld

konstrukci
v suterénu Polikliniky Parnik

Oprava  stavebnich

300

Oprava interiérit v souvislosti se zménou uzivateli
prostor lékarny a skladi a pfeneseni (demontaz a
montaz) bezbariérovych prvki pro handicapované
uzivatele

Oprava dlazby na dvou zadnich
rampach Polikliniky Parnik

270

Oprava poSkozenych a nevyhovujicich podlahovych
povrchii a dlazeb na plochiach nakladacich ramp
vzadnim traktu objektu Polikliniky Parnik, jejichz
poskozeni a praskliny snizuji bezpe¢nost uzivateld
objektu a zvySuji riziko dalsiho poskozovani majetku
MCP 14.

Oprava ustiedny EPS Polikliniky
Parnik

320

Oprava rozvodné skiiné, jejiho vybaveni a nalezejicich
rozvodl elektronického pozarniho systému v objektu
Polikliniky Parnik, systém je moralné zastaraly a
vykazuje opakované zavady, které vylucuji jeho fadnou
a bezpecnou funkei.

Oprava kovovych konstrukei oken a
portali obvodového plaste
Polikliniky Parnik

500

Pokratovani postupné vymény a oprav otviravych
konstrukci a rdmd hlinikovych oken a portald
v obvodovém plasti budovy. Stavebni otvory jsou
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soucasti komer¢nich najemnich prostor a jejich stav
snizuje uzivatelsky standard najemci, ohrozuje zdravi a
majetek uzivateli a tfetich osob, sniZuje bezpe&nost
navstévnikii a zvySuje riziko dalsiho poskozovani
majetku MC P 14.

Oprava prostor socialnich zafizeni

Oprava poSkozenych a nevyhovujicich keramickych
povrchGi  za horizontem Zivotnosti a vymény

’ ve 2. a 3. NP Polikliniky Parnik 2k zarizovacich pfedmétii ve vSech socialnich zafizenich v
objektu

V souvislosti s pfesunem uzivateli (vyménou uzivanych

Stavebni upravy spojovaci chodby prostor) je nutné v celé délce upravit trasu spojovaci

8. | vseverni ¢&asti 1. NP Polikliniky 300 chodby pro vefejnost (oprava podhledi, podlahovych

Parnik krytin, truhlafskych konstrukei, rozvodi elektro a
osvétleni, vyména vyplni stavebnich otvori).

V souvislosti se smluvnim zavazkem MC P 14 podilet

9 Oprava konstrukce stiechy objektu 500 se financné¢ na provedeni termoizolaci v podkrovi

" | skolského zatizeni Pilska 9 objektu Pilska 9 vznika potieba opravy stie$nich
konstrukei a krytiny na celém objektu.

Z divodu zruSeni vybérového Fizeni na provedeni praci

Nidlowinl  spoletigch  pesse v li“s'topadu 2019 mus:elo d(.)jl't.k plfesu,nu velké opra“vy’do

s . . L dalsiho roku. Nutnd periodickd vymalba spoleénych
10. | objektii bytovych domi ve spravé | 1400 , S .

SMP14 (Prevod z roku 2019) Qrostn:)r obytnych d(o)mu,nzejme.na.v l’okallte Leh(?ves? a
Cerny Most 1 zdivodi hygienickych a estetickych
opakovana po cca 3 letech.

Z diivodu zpozdéni s dodanim pasportu garazi je oprava
presunuta do roku 2020. Oprava vodorovného
barevného vyznac¢eni oddélujiciho jednotliva parkovaci

Oprava  vodorovného  znaleni stani v podzemnich garazich, tak aby jejich rozméry

11. | v garazich 250 vice odpovidaly aktualné béznym  rozmérim

(Ptevod z roku 2019) motorovych  vozidel a  zaroveii  pozadavkim
potencialnich podndjemcti. Znadeni je nutné provést
specialnimi, tékavym latkam, olejim a otéru odolnymi
barvami s pfesahem na prilehlé stény.

Oprava vnitinich omitek a maleb, Spolecnost SP  Cerny Most sro. ma objekt

12, | oprava podlah a podlahoyjzch 350 Cefskobrodské 248/50 ve vypujéce. Vypujciteli ‘byia
krytin, oprava vytdpéni v objektu pfislibena finan¢ni spolutiCast na opravach objektu

Ceskobrodska 248/50 do celkové vyse 350.000 K¢.

Oprava dlazeb a hydroizolaci na Na venkovnich schodistich domi Broumarska 25 a 1610

13. venkovnich schodistich Broumarska 300 jsou. poskozené dlazby a nefynkéni hydroizolace. To je
25a1610 pricinou zatékani a wvzniku plisni v sousedicich
prostorach.
Celkem 6290
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Malé opravy a iidrzba 22.625 21.500

Jedna se pfevazné o béZzné opravy a béznou udrzbu zajistovanou SMP 14, a. s. v ramci planu oprav. V ramci
nakladi na malé opravy a Gdrzbu bytovych a nebytovych prostor jsou ptedeviim zahmuty drobné opravy v
jednotlivych bytech, spole¢nych prostorech i prostranstvich kolem budov. S ohledem na zastaravajici bytovy
fond, na nedostatek finan¢nich prostfedkii vynaloZenych na potfebnou Gdrzbu a obnovu bytového a
nebytoveho fondu v piedchozich letech a neustalé zdrazovani femeslnych sluzeb a s ohledem na vysi
skute¢nych naklada roku 2018 a prib&znych néklada roku 2019 navrhujeme zvyseni této nakladové polozky.

V ramci navrhovaného objemu oprav piedpokladdme zajisténi zejména smluvnich nakladéi z ramcovych
smluv, a to jak uzavienych, tak pfipravovanych:

Vymény a opravy ZTI (zdravotechnické instalace)
Servis tepelné techniky

Malovéni spole¢nych prostor obytnych objektl po provedenych opravéach
Opravy a vymény kuchyiiskych linek a jejich ¢asti
Opravy a servis oken

Opravy a vymény zafiz. predmétd elektro a plyn
Drobné stavebni opravy a femeslné prace

Opravy vodoinstala¢nich rozvoda

Opravy ve vyménikovych stanicich tepla a TUV
Opravy plochych stiech

Opravy topeni a topnych systémt

Stavebni opravy interiéri po vyménach uZzivatell
Opravy exteriért a konstrukei spjatych s objekty

Naklady na SVJ 2.700 2.700

Jedna se o naklady na b&Zné opravy a udrzbu, na revize a opravy zavad zjisténych revizemi. na spravu domu,
pojistné, odmény ¢leniim statutarnich organt SVJ, na sluzby a za¢tovani ptispévku do fondu oprav, to vie u
byt ve sv€fené spravé méstské Casti Praha 14, které jsou v objektech s SVJ. Odhadovana vyse nakladi na
SVJ vychdzi ze skute¢nosti roku 2019 se zohlednénim uvaZovaného prodeje nékolika bytd. Vypocet neni
mozné z veEtsi Casti ovlivnit, nebot vychdzi z rozpoétovych pland jednotlivych SVIJ schvélenych na
shromazdéni vlastniki. Mezi daldi naklady patii béZna udrzba, opravy, revize a naklady schvalené
shromazdénim vlastniki.

Revize a ostatni sluzby 7.800 7.800

Naklady na revize jsou planovany s ohledem na kazdoro¢ni objem opakovanych revizi a zaroveli na
piedpokladany objem nutnych vymén, resp. kalibraci kalorimetri. Tato polozka obsahuje i naklady na uklid a
naklady na deratizace a dezinsekce, které se z divodu klimatickych podminek meziroéné ZvySuji.

Odména za spravu 12.398 12.970

Jednd se o odménu spravni firmy SMP 14, a. s., ktera je pro kazdy rok uréovana mandatnimi smlouvami a
méni se mj. v zavislosti na velikosti spravované plochy bytového a nebytového fondu.

SpotFeba materiilu a energie 2.080 2.080

Zahrnuje piedpokladané naklady na vybaveni ubytoven, naklady na spotiebu tepla, teplé vody a elektrické
energie ve volnych prostordch a ubytovnach a naklady na srazkové vody. Polozka je predikovéna ve stejné
vysi jako na rok 2019,

Pravni a ekonomické sluzby 2.050 2.550
Zahrnuji naklady na pravni a danové sluzby, kolky, poplatky soudu na zaloby, naklady vzniklé v souvislosti s
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exeku¢nim vyklizenim bytd, néklady na znalecké posudky, projektovou dokumentaci, zajisténi nahradniho
ubytovani, st¢hovani a uskladnéni véci. Déle jsou zde Gctovany poplatky SIPO (soustiedéné inkaso plateb
obyvatelstva), poplatky za vypisy z KN a postovné za dopisy zasilané nijemnikim. Odhadovana vyse
nékladt na rok 2020 je oproti schvalenému FP 2019 niz§i o 500 tis. K&, a to s ohledem na skute¢ny vyvoj
téchto nakladt v poslednich 3 letech.

Ostatni naklady 2.975 4.310

Ostatni naklady zahrnuji pfedpokladany odpis nedobytnych pohledévek, predpokladany odpis postoupenych
pohledavek (postoupené pohledavky jsou rozpo&tovény i na strané vynosi na polozce Ostatni vynosy),
predpokladanou vysi opravnych polozek k pohledavkam zdluzného nijemného a vyuctovani sluzeb,
zaG¢tovanych k 31. 12. dle vyhlasky ¢&. 410/2009 Sb. MC Praha 14 dale zahrnula do polozky naklady za
spravu hrobovych mist v¢. Gdrzby zeleng, alikvotni &ast pojistného na Zivelni pojisténi nemovitého majetku i
movitych véci, néklady za zpracovani a tisk inzerce v ¢asopise Ctrnactka a naklady za stavéni stank@ na
farmaiskych trzich.

Celkové naklady finanéniho plinu na rok 2020 &ini 58.918 tis. K¢&.
Planovany hospodiisky vysledek pied zdanénim za rok 2020 ¢ini 24.440 tis. K¢&.

Zpracoval: Ing. Milan Sprysl, vedouci ORES
V Praze dne 2. 12. 2019
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