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1. Uvodni ustanoveni

Méstska Cast Praha 14 (déle také jen ,MCP14“). pronajimé obecni byty za nie uvedenych podminek a
v souladu s pfisluinymi ustanovenimi zikona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znénf pozdéjsich
pfedpist (ddle jen ,obcansky zékonik“, nebo ,0Z%) a predpisi souvisejicich s hospodafenim s byty z
obecniho bytového fondu (dale jen ,obecni byty”, nebo ,byty*). Tyto zdsady k prondjmu bytd ur&uji
postup Zadatelli o prondjem bytli, vymezuji kompetence organi méstské &asti Praha 14 a zplsob
hodnoceni Zédosti. Ndjem bytu upravuje zejména § 2235 a nasl. ob&anského zdkoniku. Bytem se ve
smyslu § 2236 OZ rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou &ésti domu, tvofi obytny prostor
a jsou uréeny a uZivany k GEelu bydleni.

Méstska Cdst Praha 14 rozliuje pro Gcel prondjmu svych byti n&kolik kategorif poskytovanych najma,
resp. zplsobl pronajmu byt& méstské &asti Praha 14. Na zaklads téchto zdsad vykondvd méstska ast
Praha 14 svou bytovou politiku zaloZenou na principech otevienosti, rovného pFistupu, nediskriminace
a podpofe feSeni nékterych identifikovanych a uznalych nezidoucich jevli v sociologickém sloZeni
cbyvatelstva,

V Zasaddch jsou zejména promitnuty podminky podpory vyvaZeného rozvoje méstské asti, udrieni
pozitivniho charakteru demografického sloZeni, Lokdlni koncepce socidlniho bydleni a zjisténi
z provedenych analyz vzniklych v rdmci projektu ,Pilotni ovéFeni implementace systému socidinfho
bydleni na lokdlni drovni v méstské &asti Praha 14” reg. &. €Z.03.2.63/0.0/0.0/15_008/0007315,
financovaného z Operaéniho programu Zamé&stnanost.

Tyto zasady byly schvéleny usnesenim Rady méstské &4sti Praha 14 & XY/RME/2020 ze dne XY a zrusuji
a nahrazuji v pIném rozsahu Zasady k prondjmu byt ve sprivé MC Praha 14, které byly schvéleny
usnesenim Rady méstské &asti Praha 14 &. 629/RMC/2018 ze dne 15.10.2018.

Tyto zasady nabyvaji G&innosti od 1.4.2020,
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2. Zpusoby pronajmu byttt méstské &asti Praha 14

1. Pronéjem/podnajem bytl v programu socidlniho bydleni

2. Prondjem bytl ve vefejném zajmu

3, Prondjem bytii za nejvy33i nabidku ndjemného a pronajem bytti za podminky odkoupeni
pohledavky za nejvyisi cenu

O zafazeni bytu do dané kategorie rozhoduje Rada méstské &asti Praha 14.

Rada méstské ¢asti Praha 14 rozhoduje o pfidéleni jednotlivych byt die vy3e uvedenych skupin
s pfihiédnutim k doporuéeni Bytové komise Rady méstské ¢asti Praha 14.

V pfipadé, %e je rozhodnuto o zvefejnéni zdméru k prondjmu bytu, ten se zpravidia zverejfiuje na
UFedni desce Ufadu méstské &asti Praha 14 (UMCP14), webové strance méstské &asti Praha 14, webové
strance Spravy majetku Praha 14, a.s., €asopisu Ctrnéctka, pop#ipadé dalsim vhodnym zpiisobem.

Rada méstské &asti Praha 14 je oprdvnéna posoudit jednotlivé pfipady individudlné a rozhodnout o
pfidéleni bytu, aniZ by byly spinény podminky téchto zésad.

Méstska ¢ast Praha 14 dle piikazni smlouvy povérila spoletnost Sprava majetku Praha 14, a.s. spravou
svého bytového fondu v&etné agendy pfidélovani bytl dle t&chto zésad.

Zadosti o prfidéleni bytu (a dal3f Zidosti dle t&chto zdsad) se poddvaji prostfednictvim spoleCnosti
Sprava majetku Praha 14, a.s. Ve$keré informace (i seznam volnych bytl}, veetné vzorii dokumentd,
jsou uvedeny také na webovych strankach www.smpl4.cz.

Pronajimatel pfenechava najemci za ndjemné byt do uZivéni pfedeviim na dobu urtitou (zpravidla na
jeden rok s moZnosti prodlouZen{ na dalsi obdobl) nebo na dobu neuréitou.

Na pfidé&leni byt z bytového fondu méstské ¢asti Praha 14 neni pravni narok.

2.1 Prondjem/podnijem byt v Programu socidlniho bydleni
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Program socidlniho bydleni je tvofen tfemi stupni. Primérnim cilem prvnich dvou stuphid (krizové
bydleni, prostupné bydleni} je zlepieni bytové situace klientl a jejich zmocnéni k samostatnému
bydleni pomoci zvy¥eni viastnich kompetenci. Byty vobou stupnich se nachdzi v bytovém domé
Broumarska. Teti stupeii (dostupné bydleni) je nastaven jako kompenzace ztiZeného pFistupu k trhu
préce a trhu s bydlenim pro dané skupiny kiientd.

1. stupeii — Krizové bydleni

Krizové bydleni je kratkodobéa forma bydleni uréena osobam {périim i rodindm), které jsou akutné
ohroZeny ztratou bydlenf, nebo jiZ o bydleni pfisly. Cflem je okam#itd pomoc t&mto osobam, stabilizace
jejich situace a podpora v nalezeni ngvazné formy bydleni,

Tento stupeii bydleni je uréen osoby, které maji snifené nékteré kompetence k samostatnému
hospodafeni, k pé¢i o domécnost a sousedskému souditi z vnéjsich i vnitfnich pfitin, a z téchto divod{)
je pro né béiné bydleni nedostupné. Déle osoby, které jsou diskriminovény na trhu s bydlenim. Osoby
bez stfechy, bez bytu, v nejistém bydleni a nevyhovujicim bydleni.

Tento stupef Programu je svézan s podporou socidlniho pracovnika, jejiZ intenzita se nastavuje podle
potfeb klienta. Program je nastaven tak, aby klienty nepfetiZil a vytvofil prostor pro stabilizaci jejich
socidlni situace.

Podminky Zadatelii

* obéan CR, EU, & jiného statu s legainim diouhodobym trvalym pobytem na Gzemi CR

¢ pobyt na Gzemi méstské &4sti Praha 14 po dobu minimainé 3 let

* zijemce neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem bytu nebo nemovitosti uréené k bydleni v
odpovidajicim technickém a hygienickém stavu na tzemi CR, nebo nema mo¥nost pfistupu k
hemovitosti

Zadatelé doloz(

fddné vypInénou Zidost

Cestné prohldgeni o spinéni shora uvedenych podminek

vypis vlastnictvi nemovitého majetku v €R — ne starsl ne? 90 dnii - origindl nebo ovéfend kopie
pisemny souhlas s poskytnutim svych nékterych {citlivych) osobnich Gdajh ke zpracovani a
totéZ plati i u osob, které se s nim budou do bytu stdhovat {ne starsi 18 let);

¢ testné prohla3eni o tom, Ze si nejpozd&;ji do 2 mésict od uzavien (pod)ndjemni smlouvy zfidi
Zadatel k bytu trvaly pobyt

Popis prab&hu vyFizeni Zadosti:
Zadost o byt se podévi v pisemné podobé odboru socidlnich véci a zdravotnictvi Ufadu méstské &dsti
Praha 14 (OSVZ) na zékladé vyzvy socidlnfho pracovnika, se kterym klient spolupracuje.

Za GCelem posouzeni fadosti OSVZ svold pracovni skupinu, jejimiZ ¢leny jsou socidlni pracovnici,
koordinator Programu socidiniho bydleni, vedouci oddéleni soci4lni pomoci a prevence a vedouci
OSVZ. Detailni postup hodnoceni Zddosti je upraven ,metodikou hodnoceni bytové nouze pro program
socialntho bydleni”.
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Z4dosti, které splni podminky prondjmu/podnédjmu v 1. nebo 2. stupni Socidlniho bydleni, pfedioZf
0SVZ ke schvéleni Radé méstské Casti Praha 14, kterd rozhodne o pfidéleni bytu formou
pronajmu/podnajmu.

2. stupeii = Prostupné bydleni

Prostupné bydieni na Broumarské je forma bydleni urend osobam (parim ¢i rodindm), které jsou
ohroZeny ztratou bydleni, nebo jiZ o bydleni pfi§ly. Cllem podpora téchto osob vedouci ke stabilizaci
jejich situace a podpora v nalezeni ndvazné formy bydieni. V ramci prostupného bydieni je povinné
spoluprace se socialnim pracovnikem.

Tento stupefi bydleni je uréen pro osoby, které maji snizené nékteré kompetence k samostatnému
hospodafeni, k péi o domacnost a sousedskému soufZiti z vnéjSich i vnitfnich pficin, a z téchto divodd
je pro né bé&iné bydleni nedostupné. Ddle osoby, které jsou diskriminovény na trhu s bydienim.
Program prostupného bydleni je také uréen i osobam bydlicim v Krizovém bydleni.

Podminky Zadateld

o obéan CR, EU, & jiného stétu s legélnim dlouhodobym trvalym pobytem na dzemi CR

e pobyt na Gzemi méstské ¢asti Praha 14 po dobu miniméiné 3 let

» Zadatel neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem bytu nebo nemovitosti uréené k bydleni v
odpovidajicim technickém a hygienickém stavu na tzemi CR, nebo nem4a moZnost pfistupu
k nemovitosti

o Fadatel ma redlné vyhlidky na pracovnim trhu s pfihlédnutim k jeho aktudlni zdravotni a
socialni situaci

» ze strany MCP14 s fadatelem nebyl v posiednich 2 letech ukonéen ndjemni vztah vypovédi z
najmu z dlvodl porueni povinnosti ndjemce zvlast zavainym zplsobem uvedenymv § 2291
odst. 2 OZ.

Zadatel doloZi

fadné vyplnénou Zadost

Cestné prohld$eni o spInéni shora uvedenych podminek

vypis vlastnictvi nemovitého majetku v CR — ne starii neZ 90 dnii - origindl nebo ovéfens kopie
pisemny souhlas s poskytnutim svych nékterych (citlivych) osobnich (daji ke zpracovéani a
totéZ plati i u osob, které se s nim budou do bytu stéhovat (nhe star3i 18 let);

¢ Zestné prohladeni o tom, Ze si nejpozdéji do 2 mésich od uzavieni (pod)najemni smlouvy zridi
Zadatel k bytu trvaly pobyt

Pfiprava pro vstup do Prostupného bydleni

Zadost o byt se poddvé v pisemné podobé odboru socidinich véci a zdravotnictvi Ufadu méstské Easti
Praha 14 {OSVZ) na zékladé vyzvy sociadlniho pracovnika, se kterym klient spolupracuje.

Za utelem posouzeni Zidosti OSVZ svold pracovni skupinu, jejimiZ €leny jsou socidlni pracovnici,
koordindtor Programu socidlniho bydleni, vedouci oddéleni sociaini pomoci a prevence a vedouci
0SVZ. Detailni postup hodnoceni Zddosti je upraven ,metodikou hodnoceni bytové nouze pro program
socialniho bydleni”.
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Zadosti, které spini podminky prondjmu v 1. nebo 2. stupni Sociiniho bydleni, pfedloZi OSVZ ke
schvaleni Radé méstské Casti Praha 14, ktera rozhodne o pFidéleni bytu formou pronéjmu/podnéjmu.

3. Stupefi ~ Dostupné bydleni

Dostupné bydienf je dlovhodob4 forma bydleni uréend osobam (parim ¢&i rodinadm), které jsou
ohroZeny ztrdtou bydleni, nebo jiZ o bydieni ptisly. Treti stuperi Programu je nastaven jako kompenzace
ztizeného pfistupu k trhu préce 3 trhu s bydlenim pro dané skupiny klientd. Jeho cilem je saturovat
potfeby téchto osob. MCP14 poskytuje 3. stupefi v bytech svého b&iného bytového fondu. V ramci
dostupného bydleni je poskytovina socialni prace, jejf intenzita a forma vychdzi ze vzajemné dohody
klienta a socidIniho pracovnika. Tento stuperi Programu je svdzan s polateéni stfedn& vysokou
intenzitou socidlniho programu, kter4 by se méla postupné sniZovat a# ukonéit podle potieb klienta.

Treti stuperi bydleni je urfen pro osoby, které:

® maji snfZené nékteré kompetence k samostatnému hospodaieni, k pé&i o domdacnost a
sousedskému souiti z vn&jdich | vnitFnich pFitin; a proto je v daném misté a gase pro né béiné
bydieni nedostupné

® jsou diskriminovani na trhu s bydlenim

¢ (castnici zafazenf do Programu v 1. a 2. stupni

® seniofi ohroZeni ztritou bydleni - fadatelé, ktefi ke dni podéni Zidosti dosahuji véku min. 60
let a jsou poZivateli starobniho diichodu nebo invalidniho déichodu IIi. stupné

Dostupné bydlenf nabizi skuping ob¢ani z ¥ad seniorti moZnost zajistit malometréini byt, a to v
pfipadé, Ze se senior ocitl bez bydleni, bydli v bytg, ktery nevyhovuje jeho potfebdm a moZnostem
{napf.: pro velikost, ndkladovost, bariérovost bytu apod.) a nemd moZnost fesit situaci vlastnimi
prostfedky. Byty pro seniory jsou uréeny pro jednotlivce & dvojici.

Podminky Zadatelii

s obéan CR, EU, & jiného stétu s legInim dlouhodobym trvalym pobytem na Gzemi CR

¢ pobyt na dzemi méstské ¢4sti Praha 14 po dobu miniméiné 3 let

* Zadatel neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem bytu nebo nemovitosti uréené k bydleni v
odpovidajicim technickém a hygienickém stavu na dzemi €R, nebo nema moZnost pfistupu
k nemovitosti

* neni (pod)ndjemcem bytu ve vlastnictvi méstské &isti nebo hl. m. Prahy

¢ ze strany MCP14 s nim nebyl v poslednich 2 letech ukongen najemni vztah vypovédi z nagjmu z
divodl poruseni povinnosti ndjemce zvigst zavainym zpGsobem uvedenym v § 2291 odst. 2
oz

¢ Zadatel nemé nesplacené finanéni zévazky k méstské &asti Praha 14, vyjimkou je ¥adatel, ktery
ma splaceno 2/3 dluhu a pravidelné svij dluh hradf (toto platf pro kaZdou osobu, kterd bude
v domacnosti se fadatelem)

* pinéni povinnosti (pod)najemce, v pfipad# osob, které prosly 2. stupném programu socialnfho
bydlen{

Zadatel doloZi
e fadné vypinénou ¥4dost
» testné prohld3eni o spIné&ni shora uvedenych podminek
¢ vypis viastnictvi nemovitého majetku v €R — ne starsi nez 90 dn(l — origindl nebo ovéfena kopie
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-----

¢ pokud je Zadatelem senior, doda stanovisko od Ceské spravy socidIniho zabezpeéenti o pfiznéni
starobniho dlichodu nebo invalidniho dchodu Il. stupné.

» pisemny souhlas s poskytnutim svych nékterych {citlivych) osobnich Gdaji ke zpracovani a
totéZ plati i u osob, které se s nim budou do bytu stéhovat (ne starsi 18 let);

s ¢estné prohlddeni o tom, Ze si nejpozdéji do 2 mésich od uzavieni (pod}ndjemni smlouvy zfidi
Zadatel k bytu trvaly pobyt

Popis prab&hu vyFizeni Zidosti:

Zadatel kontaktuje Odbor socidlnich véci a zdravotnictvi s tim, Ze ma zdjem o prondjem/podndjem bytu
v dostupném bydleni. Odbor socidlnich véci a zdravotnictvi provede se Zadateiem vstupni pohovor
zamereny na jeho aktudlni situaci a ovéfi, zda Zadatel spliiuje podminky pro dostupné bydieni. Pokud
Zadatel spliiuje podminky, je zafazen do evidence zdjemcil o dostupné bydieni. Do evidence se uvadi
jméno, prijmeni, trvaly pobyt a kontaktni Gdaje Zadatele. Je povinnosti Zadatele informovat o zméné
svych kontaktnich Gdaji Odbor sociainich véci a zdravotnictvi.

Evidence je vedena v pofadi dle data zafazeni zdjemce do evidence. Pofadi v evidenci Zadatell nedévé
Zadatelim pravni ndrok na uzavieni (podjndjemni smlouvy. Po uvcinéni vhodného bytu je iadatel
Odborem socialnich véci a zdravotnictvi kontaktovdn, zda md o prondjem/podnéajem bytu i nadéle
zdjem, Nésledné& piedloZi Spravé majetku, a.s. Zadost i se viemi néleZitostmi.

Spole&nd a zavéreéna ustanoveni pro vSechny shora uvedené kategorie:

® Nesplnéni podminky, Ze Zadatel neni viastnikem nebo spoluvlastnikem bytu nebo nemovitosti
uréené k bydleni v odpovidajicim technickém a hygienickém stavu na Gzemi CR, a nebo
nesplnéni podminky, Ze Zadatel nema moZnost pfistupu k nemovitosti nebo neni
(pod)ndjemcem bytu ve vlastnictvi méstské £asti nebo hl. m. Prahy, neni nepfekonatelnou
prekazkou k pridéleni bytu. Zidost bude posouzena vidy individuilng zejména s ohledem na
skutecnost, zda lze po Zadateli spravedlivé poZadovat uZivdni jim vlastné&né nemovitosti
{stavebni a hygienické zavady, rozvod manZelstvi, nemovitost obsazena najemci pii dédictvi
apod.). Stejné tak je zfejmé, Ze kaZdy nékde bydli (viichni Zadatelé nejsou lidé bez domova) a
je nutné zejména prokazovat ukonceni aktudlniho (pod)ndjemniho vztahu apod. Tyto divody
musi Zadatel uvést ve své Zadosti.

¢ Individudiné bude posouzena i otazka bezdluZnosti Zadatele vigi méstské Casti Praha 14.
Zejména sohledem na postoj Zadatele kdluhu {je vedeno soudni fizeni k prokazani
neexistence dluhu), event. v situaci, kdy je dluh Zadatelem fadné splacen. Tyto divody musi
Zadatel uvést ve své Zadosti.

2.2 Prondjem bytii ve vefejném zijmu

Tento typ prondjmu je urfen pro zaméstnance méstské ¢asti Praha 14, (Gfadu méstské {asti Praha 14,
organizaci zfizovanych méstskou Césti Praha 14 a déle vymezenych preferovanych profesi
(napf. pedagogicti pracovnici, lékari a zdravotnicky persondl ordinujici na uzemi méstské éasti Praha
14, osoby ve sluzebnim poméru k Policii CR, Méstské policii hl.m. Prahy a Hasi¢skému zdchrannému
sboru apod.).
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Podminky Zadatele:

* obéan CR a ob&an EU nebo jiného statu s fegslnim dlouhodobym pobytem na Gzemi R

* neméd Z3dné nesplacené finanénf zdvazky k méstské &asit Praha 14 a hi. m. Praze

® nebyl s nim ukonten néjemnl vztah vypovédi z ndjmu z diivodd poruien{ povinnosti ndjemce
zvl&¥t zdvaZinym zplisobem uvedenym v § 2291 odst. 2 0Z

* neni ndjemcem ve vlastnictvi hl. mésta Prahy & méstské Easti

¢ neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem bytu, rodinného domu nebo Jjiné nemovitosti napf¥.
EinZovniho domu (v pFipadech, kdy se jednd o p¥ipad vlastnictvi & spoluvlastnictvi nemovitosti,
jinak urcené k bydleni, kterou ale neni moZné objektivné pouZit k bydlen( Zadatele a i v jinych
piipadech, kdy nenf moZné ¢&i spravedlivé tuto podminku uplatnit, Ize rozhodnout o prominuti
této podminky)

Podminky prongjmu:

* doba ndjmu na dva roky s moZnosti automatického prodlufovéni

* ndjemné bude stanoveno podle ocbecné zévaznych pravnich pfedpist a zirover bude brana do
uvahy vyse ndjemného v konkrétnim bytovém domé

¢ pii neplnéni povinnosti ndjemce dle téchto zisad & najemni smlouvy (napf. neplaceni
ndjemného) nebo vyjde-li najevo, ¥e ndjemce uvedl v Z4dosti nepravdivé lidaje, nebude
najemni smlouva prodiouZena. Uvedenf nepravdivych Gdaji v Zidosti miZe byt divodem k
uplatnéni trestnépravniho postihu.

¢ najemni smlouva nebude prodiouZena také v pripadé, Ze pominou divody, pro které doslo k
podpisu ndjemni smlouvy nebo néjemce nebude spifiovat (byt jedinou) podminku pro
pFidéleni bytu (v pfipadech hodnych zvldstniho zfetele miie Rada méstské casti Prahy 14
rozhodnout o pronajmuti bytu, i za situace Ze pominou tyto dlvody)

o Zadatel {ndjemce) je povinen vidy nejméné 3 mésice pfed skon&enim doby najmu dolotit, ze
stale spifiuje vSechny podminky pro pfidéleni bytu, vopainém pfipadé se doba najmu
neprodluuje

Zadatel doloii:

®  vypis z rejstiftku exekucf

* potvrzeni o bezdluZnosti od pfisluiného finanZniho dfadu

*  vypis viastnictvi nemovitého majetku v CR— ne star¥i ne 90 dnt— origindl nebo ovérenou kopii

e testné prohlaSeni o neidasti v privatizaénim Fizeni

® navrhy pfedklddd feditel dané organizace, & sdm lékaf a v p¥ipadé MCP14, tajemnik G¥adu

e zékladni Udaje o osobéch (jméno, pfijmeni, r.& a vztah k Zadateli), jeZ se spole&n& s nim
nastéhujl do pfidéleného bytu

o Cestné prohldenl, Ze nem3 finanénf zévazky k m.¢. Praha 14, ¥e s nim nebyl ukonéen najemni
vztah vypovédi z ndjmu z diivodu poruseni povinnostf zviaéf zévaznym zplsobem uvedenym v
§ 2291 odst. 202

» pisemny souhlas s poskytnutim nékterych (citlivych) osobnich Gdaji ke zpracovéni; toté? plati
i u osob, které se s nim budou do pFidéleného bytu stéhovat {star$i 18 let);

» Cestné prohlaSenio tom, Ze si nejpozdé&ji do 2 mésict od uzavieni najemni smlouvy z¥idi Zadatel
k bytu trvaly pobyt
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Popis prabéhu vyfizeni Zidosti:

Spréva majetku Praha 14 a.s. zpracuje Zadost o pridéleni bytu dle této kategorie a v okamZiku, kdy
bude Zadost kompletni se viemi pFilohami, pfedloi tuto Zadost ke schvaleni Rad& méstské &asti Praha
14.

0 vysledku vyfizeni Zadosti bude Zadatel informovan.

Spoletnd a zavére&na ustanoveni pro vSiechny shora uvedené kategorie:

¢ Nesplnéni podminky, Ze Zadatel neni vlastnikem nebo spoluviastnikem bytu nebo nemovitosti
uréené k bydleni v odpovidajicim technickém a hygienickém stavu na Gzemi CR, a nebo
nesplnéni podminky, Ze Zadatel nema moZnost pfistupu k nemovitosti nebo neni ndjemcem
bytu ve vlastnictvi méstské &asti nebo hl. m. Prahy, neni nepfekonatelnou prekézkou
k pfidélen{ bytu. Z&dost bude posouzena vidy individudIné zejména s chledem na skute¢nost,
zda lze po Zadateli spravedlivé poZadovat uiivani jim vlastn&né nemovitosti {stavebni a
hygienické zévady, rozvod manZelstvi, nemovitost obsazena ndjemci pfi dédictvi apod.). Stejné
tak je ziejmé, Ze kaidy né&kde bydli (viichni Zadatelé nejsou lidé bez domova) a je nutné
zejména prokazovat ukon¢eni aktudiniho ndjemniho vztahu apod. Tyto divody musf Zadatel
uvést ve své Zadosti.

e |ndividudiné bude posouzena i otdzka bezdiuinosti 7adatele va&i méstské &asti Praha 14.
Zieména sohledem na postoj Zadatele kdluhu (je vedeno soudni Fizeni k prokazani
neexistence dluhu), event. v situaci, kdy je dluh Zadatelem Fédné splacen. Tyto diivody musi
Zadatel uvést ve své ¥adosti.

¢ Tam kde je poZadavek na Zadatele na splnéni neexistence ndjemniho vztahu, rozumi se tim pro
Géely této ¢asti zasad i vztah podnajemni.

2.3 Prondjem byti za nejvy$Ei nabidku ndjmeného - licitace a prondjem byti za podminky odkupu
pohledavky

Prondjem bytl za nejvy$Si nabidku ndimeného — licitace

Do této kategorie budou zafazeny byty, které jsou svou kvalitou a umisténim pfedureny k tomu, aby
byly pronajaty za ndjemné, které se bude bliZit trinimu ndjemnému v daném misté a ase. V zéméru
na prondjem bytu bude zvefejnéna minimalni vy$e poZadovaného smluvniho najmu za jeden mésic
uZivdni. Ndjemni smlouva bude uzaviena s Zadatelem, ktery nabidne nejvy3si cenu mési¢niho
najemného za jeden metr Ctveredni. Takto stanovené ndjemné nezahrnuje ndklady na sluZby, resp.
zdlohy na sluZby a ndjemné za itineraf pfedmétného bytu. Uzavieni ndjemni smlouvy je podminéno
sloZenim jistoty ve vy$i 3 mésitnich ndjma s tim, Ze tato jistota bude piipadné pouZita pronajimatelem
na Ghradu dluhd, které najemci vzniknou vadi pronajimateli v souvisiosti s prondjmem predmétného

bytu.

Méstskd &ast Praha 14, prostfednictvim spole€nosti Sprava majetku Praha 14 a.s., zvefejni zdmér
k prondjmu bytu za nevjy$si nabidku najemného, ve kterém uvede nésledujici skute€nosti:

= |okalita, ve které se byt nachazi
= pznafeni bytu a popis bytu, jeho velikost a daldi ddaje;
= vy$e poZadovaného minimainiho mésicniho smluvniho ndjemného
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= termin & zpisob realizace licitace a zda bude provedena v uréeném misté pfi osobni (&asti
Zadatell nebo elektronicky;

= informaci o tom, Ze s vysledkem bude vit&zny ¥adate! sezndmen pisemng, ostatni Gastnici
zvefejnénim pofadového &isla vitézné nabidky;

" vpripadé, Ze vitézny Zadatel od prondjmu bytu odstoupi, uvede nepravdivé Udaje nebo
nepodepile pfedloZenou ndjemni smlouvu na byt, stavd se najemcem bytu néhradnik
odsouhlaseny Radou méstské &asti Praha 14;

* Zadatel je spole¢né s rodinnymi pfisludniky opravnén Géastnit se spoleéné pouze jedné licitace
na pfedmétny byt;

* pronajimatel vybere toho Zadatele, ktery predloZi nabidku nejvy3iho ndjemného.
Pronajimatel ma prévo od licitace odstoupit v pfipadg, ¥e se ji nezGiastni aspon tfi Zadatelé
nebo vitézny Zadatel nedoloZf viechny pozadované dokumenty. V pripadé, Ze vitézny Zadatel
nedoloZi viechny pofadované dokumenty ani do 21 dni od okamziku, kdy Rada méstské &asti
Praha 14 rozhodne o pfidéleni bytu, pravo vitézného ¥adatele na uzavieni najemni smlouvy
zanika. Pronajimate! m4 pravo licitaci zrugit bez udani divodi také v pfipadé, Ze tak rozhodne
Rada méstské asti Praha 14.

Podminky Zadatele:

* obgan CR a obZan EU nebo jiného stétu s legalnim dlouhodobym pobytem na dzemi &R

* neninajemcem nebo vlastnikem &i spoluvlastnikem bytu nebo nemovitosti na Gzemi CR uréené
k bydleni (v situacich, kdy se jednd o pfipad viastnictvi & spoluvlastnictvf nemovitosti, jinak
uréené k bydleni, kterou ale neni mozné objektivn& pousit k bydleni Zadatele a i v jinych
pfipadech, kdy neni moZné ¢i spravedlivé tuto podminku uplatnit, Ize rozhodnout o prominuti
této podminky)

* nemd Zadné nesplacené finan&nf zdvazky k mé&stské &4sti Praha 14

® nebyl s nim ze strany méstské &asti Praha 14 ukonéen najemni vztah vypovédi 2 ndjmu

Podminky prondjmu:

* najemni smlouva bude uzaviena na dobu neuréitou

* ndjemné bude ve vy3i vit&zné nabidky (ne niz3(, ne? jak stanovil v zéméru pronajimatel)

¢ pfed uzavi'enim ndjemni smlouvy vitézny Zadatel sioi na et pronajimatele jistotu ve wii 3
mésiCnich ndjma,

* byt bude uZivan vyhradné k bydleni ndjemce a pfisluénikd domacnosti

» Najemni smiouva miiZe obsahovat inflaéni doloZku a pravomoc pronajimatele jednostrané
zvysit ndjemné aZ o 20 % za tfi roky.

Vitézny Zadatetl pfed podpisem nijmeni smlouvy dolozi:

©  vypis z rejstfiku exekuci

o Cisté pifjmy své a osob, které se budou se fadatelem do bytu stéhovat, za uplynulych 6 mésich
pred podénim Zadosti. Spole¢ny pkfjem 7adatele a osob, které se s nim do bytu budou stéhovat,
musi dosahovat minimélné 3 ngsobek Fivotntho minima

e potvrzeni z katastru nemovitosti CR, ne star$i 90 dnii o tom, Ze neni vlastnikem
{spoluviastnikem) bytu, rodinného domu nebo jiné nemovitosti (napt. &inZovniho domu)
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urtené bydleni; doloZi idaje o rodiné a ¢lenech domdcnosti, o nezletilych détech, které se do
bytu budou stéhovat

¢ pokud je Zadatel ndjemcem obecniho bytu ve svéfené spravé méstské Casti Praha 14 doloZi
ovéfFenou kopii ndjemni smlouvy a prohlaseni o tom, Ze do 30 dnii ode dne podpisu najemni
smlouvy pieda vyklizeny byt méstské Casti Praha 14 zastoupené spole&nosti Sprava majetku
Praha 14, a.s.

¢ pisemny souhlas s poskytnutim svych nékterych (citlivych) osobnich Gdaju ke zpracovani a
totéi plati i u osob, které se s nim budou do bytu stéhovat (ne starsi 18 let)

¢ {estné prohlaSeni, Ze nema Zadné financni zavazky k méstské &asti Praha 14, Ze s nim nebyl
ukonéen ndjemnf vztah vypovéd! z ndjmu

e potvrzeni od spoleénosti Sprdva majetku Praha 14 a.s., Ze zaplatil kauci ve vy$i 3 mésicnich
najmu

e Cestné prohldseni o tom, Ze si nejpozdéji do 2 mésich od uzavfenl najemni smlouvy zfFidi Zadatel
k bytu trvaly pobyt

Popis prib&hu vyflzeni této kategorie

Spriva majetku Praha 14 a.s. zpracuje ndvrh na zafazeni bytu k pfidéleni zplisobem uvedenym pro tuto
kategorii bytu a pfedloZi tento kompletni navrh se viemi pfilohami ke schvdleni Radé méstské Casti
Praha 14.

Spriava majetku Praha 14 a.s. zajisti zvefejnéni zaméru a déle bude realizovat soutéZ o nejvy3si
ndjemné za pfedmétny byt a provede hodnoceni a vyhodnoceni dorucenych nabidek.

Vysledek nabidkového Fizeni a névrh na pfidéleni bytu pfedloZi Sprava majetku Praha 14 a.s. Radé
méstské Casti Praha 14.

Prondjem byti za podminky odkupu pohledavky za nejvyssi cenu

Do této kategorie budou zafazeny byty, které budou uvolnéné po neplaticich, resp. budou uvolnéné i
z jinych ddvoddy, V zaméru na pronajem bytu bude zvefejnéna vyie smluvniho ndjmu a déle minimalnf
vyZe kupni ceny za pohledavku, kterou se zdjemce zavaZe odkoupit. Pohledavka miZe zahrnovat diuh
na najmu a nahradach spojenych s uZivanim byt ve sv&fené spravé méstské Casti Praha 14, na
poplatcich z prodieni, ndkladech soudniho fizeni, popf. ndhradu 3kody vzniklou v pfedmé&tném byté
{nebo jiném byté&) a dale pfisluSenstvi, které se vztahuje k uvedenym dluhiim (z&koenny drok z prodleni).
Zémér na prondjem bytu bude zahrnovat podminku postoupeni pohledavky (odkoupeni pohledavky)
véznouci na pfedmétném byté &i dalsich bytech, které jsou zatizeny dluhem. Ndjemni smlouva bude
uzaviena s Zadatelem, ktery nabidne nejvy$si kupni cenu za postoupeni oznafenych pohledavek.
Uzavieni ndjemni smlouvy je podminéno uzavienim smiouvy o postoupeni pohleddvky a zaplacenim
kupni ceny za toto postoupeni. Najemni smlouva mlZe obsahovat inflalni dolozku a pravomoc
pronajimatele jednostranné zvysit najemné aZ o 20 % za tfi roky.

Méstska ¢ast Praha 14 zvefejni zdmér k pronajmu bytu za podminky odkoupeni pohledavky, ve kierém
uvede ndsleduijici skutenosti:

= |okalita, ve které se byt nachazi
= oznaéeni bytu a popis bytu, jeho velikost a dalsi Udaje;
= vyde poZadovaného mésiéntho smluvniho ndjemného za metr Etveredni,
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informaci o tom, Ze byt je zatizen pohleddvkou méstské Easti Praha 14 za pfedchozim
najemecem bytu (event. jinou pohledavkou MCP14) ve wyii {dopini vidy povéfeny sprivce
bytového fondu) K¢ a informaci o tom, Ze uzavfeni ndjemni smiouvy je podmin&no uzavfenim
smilouvy o postoupenf pohledévky za Uplatu ve vy&i kupni ceny pohledavky a zaplacenim této
uplaty;

termin a zpisob realizace souté&Ze o nejvy3si kupnf cenu za pohleddvku a zda bude provedena
v urfeném misté pfi osobni tcasti Zadatelli nebo elektronicky;

s vysledkem bude vitézny Zadatel sezndmen pisemné, ostatn{ d&astnici zvefejnénim
poradového E&isla vitézné nabidky;

v piipadé, Ze vitézny Zadatel od prondjmu bytu odstoupi, uvede nepravdivé Gdaje nebo
nepodepiie pfedloZenou ndjemni smlouvu na byt, stdvd se najemcem bytu nahradnik
odsouhlaseny Radou méstské &4sti Praha 14;

Zadatel je spoletné& srodinnymi pfisludniky opravnén podat pouze jednu nabidku na
pfedmétny byt;

pronajimatel ma prévo vybrat vitézného Zadatele dle vyhodnosti nabidky, nebo od nabidky
bytu odstoupit v pfipad&, Ze neobdrii alespofi tfi nabidky nebo vft&zny Zadatel nedoloZi
viechny poZadované dokumenty. Pronajimatel mé pravo od nabidky bytu odstoupit také
v pfipadé, Ze tak rozhodne Rada méstské &4sti Praha 14, a to i bez udéni divodu;

Podminky Zadatele:

obé&an R a ob&an EU neba jiného stétu s legélnim dlouhodobym pobytem na Gzemi CR

neni ndjemcem nebo viastnikem ¢&i spoluvlastnikem bytu nebo nemovitosti na Gzemi &R uréené
k bydleni (v piipadech, kdy se jedna o pfipad vlastnictvi & spoluvlastnictvi nemovitosti, jinak
urfené k bydleni, kterou ale neni moZné objektivné pouZit k bydlen( Zadatele a i v jinych
pfipadech, kdy neni moZné &i spravedlivé tuto podminku uplatnit, Ize rozhodnout o prominuti
této podminky)

nema zadné nesplacené finanéni zdvazky k méstské ¢asti Praha 14

nebyl s nim ze strany méstské &asti Praha 14 ukongen najemni vztah vypovédi z ndjmu z
divodu poruseni povinnosti zvi&ét zdvaZnym zplsobem uvedenym v § 2291 odst. 2 0Z

Podminky prondjmu:

najemni smlouva bude uzaviena na dobu neuréitou

najemné bude ve vyii urfené pronajimatelem v zdméru

pred uzavienim ndjemni smlouvy vitézny ¥adatel podepi¥e smlouvu o posoupeni pohledavky
a uhradi uplatu za postoupenou pohledévku

byt bude uZivan vyhradné k bydleni ndjemce a pfislu$niki domacnosti

Vitézny Zadatel pFed podpisem ndjmeni smlouvy doloti:

vypis z rejstiiku exekuci

potvrzenf z katastru nemovitosti CR, ne star¥i 90 dnli o tom, ¥e neni vlastnikem
(spoluvlastnikem) bytu, rodinného domu nebo jiné nemovitosti (nap¥. &infovniho domuy)
uréené bydleni; doloZi idaje o rodiné a &lenech domdcnosti, o nezletilych détech, které se do
bytu budou st&hovat

pokud je zéjemce najemcem obecniho bytu ve svéFené spravé méstské asti Praha 14 dolos
ovéfenou kopii ndjemni smlouvy a prohlé3eni o tom, #e do 30 dnii ode dne podpisu najemni
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smlouvy pfedd vyklizeny byt méstské &asti Praha 14 zastoupené spoletnosti Sprava majetku
Praha 14, a.s.

* pisemny souhlas s poskytnutim svych nékterych {citlivych) osobnich Gdaji ke zpracovéni a
totéZ plati i u osob, které se s nim budou do bytu stéhovat (ne star3i 18 let};

e Zestné prohlaeni, Ze nema Z4dné finantnf zdvazky k méstské Casti Praha 14, Ze s nim nebyl
ukonden ndjemni vztah vypovédi z ndjmu

o ¢estné prohld¥enf o tom, Ze si nejpozdéji do 2 mésicl od uzavieni ndjemni smlouvy zfidi Zadatel
k bytu trvaly pobyt

Popis priib&hu vyfizeni této kategorie

Sprava majetku Praha 14 a.s. zpracuje navrh na zafazeni bytu k pfidéleni zpisobem uvedenym pro tuto
kategorii bytu a pfedloi tento kompletni navrh se viemi pfilohami ke schvdleni Radé méstské Casti
Praha 14.

Sprava majetku Praha 14 a.s. zajisti zvefejnéni zdméru a dale bude realizovat soutéz o nejvy33i kupni
cenu za uréenou pohledavku a provede hodnoceni a vyhodnoceni dorucenych nabidek.

Vysledek nabidkového fizeni a ndvrh na pfidéleni bytu pfedloZi Sprava majetku Praha 14 a.s. Radé
méstské £asti Praha 14,

Spoleénd a zivéretna ustanoveni pro viechny shora uvedené kategorie:

e Nesplnéni podminky, Ze Zadatel neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem bytu nebo nemovitosti
uréené k bydleni v odpovidajicim technickém a hygienickém stavu na Gzemi CR a nebo
nesplnéni podminky, Ze fadatel nema moZnost pfistupu k nemovitosti nebo neni ndjemcem
bytu ve vlastnictvi méstské &asti nebo hl. m. Prahy, neni nepfekonatelnou prekazkou
k pfid&leni bytu. Zadost bude posouzena vidy individudiné zejména s ohiedem na skuteZnost,
zda lze po Zadatell spravedlivé pofadovat uZivani jim vlastné&né nemovitosti {stavebni a
hygienické zévady, rozvod manZelstvi, nemovitost obsazena najemci pfi dédictvi apod.). Stejné
tak je ziejmé, Ze kaZdy nékde bydli {viichni Zadatelé nejsou lidé bez domova) a je nutné
zejména prokazovat ukonéen{ aktudiniho ndjemniho vztahu apod. Tyto divody musi Zadatel
uveést ve své Zadosti.

¢ Individualné bude posouzena i otdzka bezdluZnosti Zadatele vici méstské &asti Praha 14.
Zijeména sohledem na postoj Zadatele kdiuhu (je vedeno soudni Fizeni k prokazéni
neexistence diuhu), event. v situaci, kdy je dluh Zadatelem fadné splacen.

2.4. Pfidélovéni uvoinénych bytil za podminky vraceni stavajiciho bytu

Byty urené pro tuto kategorii jsou byty méstské &sti Praha 14, které nejsou zatiZzeny Zadnymi dluhy,
jsou vyklizeny po plivodnim nédjemci a jsou pfipraveny k obsazeni novym ndjemcem. Tato kategorie je
uréena pro nidjemniky bytl mé&stské &asti Praha 14, ktefi maji zajem o pfidéleni vétiiho, pfip. mensiho
bytu za podminky vraceni bytu stdvajiciho.

Podminky Zadatele:

¢ obéan CR, EU nebo jiného stitu s legalnim dlouhodobym pobytem na tzemi CR
e nema Zadné nesplacené finanni zavazky k méstské &asti Praha 14
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nebyl s nim ukonéen najemni vztah vypovédi z néjmu z diivod( porueni povinnosti najemce
zvidst zdvaZnym zplisobem uvedenym v § 2291 odst. 2 ob&anského 2ékoniku

neni vliastnikem nebo spoluvlastnikem bytu, rodinného domu nebo jiné nemovitosti napf.
¢inZovniho domu (v pfipadech, kdy se jednd o pfipad viastnictvf & spoluvlastnictvi nemovitosti,
jinak uréené k bydleni, kterou ale nen{ moZné objektivné pouZit k bydleni Zadatele a ivjinych
pfipadech, kdy neni moZné &i spravedlivé tuto podminku uplatnit, Ize rozhodnout o prominuti
této podminky)

je ndjemnikem bytu méstské &4sti Praha 14 a sou¢asné neni ndgjemnikem Jiného bytu

Podminky prondjmu:

doba a podminky ndjmu se fidi dobou a podminkami ndjmu z dosavadni najemni smlouvy
najemné bude stanoveno podle obecné& zivaznych pravnich predpisi a minimalng vySi
schvalené Radou méstské ¢4sti Praha 14 jako maximalni, zéroveit bude brana do uvahy vye
néjemného v konkrétnim bytovém domé

Zadatel doloii:

vypis z rejstitku exekuci

potvrzeni z katastru nemovitosti CR, ne starsi 90 dni o tom, Ze neni viastnikem
(spoluvlastnikem) bytu, rodinného domu nebo jiné nemovitosti {(napf. cinZzovniho domu)
uréené bydleni;

ldaje o rodiné a ¢lenech domacnosti, o nezletilych d&tech, které se do bytu budou stéhovat
pokud je zajemce ndjemcem obecniho bytu ve svéfené spravé méstské &sti Praha 14 dolo¥i
kopii ndjemni smlouvy a prohléeni o tom, fe do 30 dni) ode dne podpisu najemni smlouvy
pfeda vyklizeny byt vlastnikovi zastoupenému Sprévou majetku Praha 14, a.s.

pisemny souhlas s poskytnutim svych nékterych (citlivych) osobnich udaja ke zpracovéni a
totéZ plati i u osob, které se s nim budou do bytu st&hovat (ne starsf 18 let);

Cestné prohiddeni, Ze nem4 Zadné finanéni zdvazky k méstské &4sti Praha 14, fe s nim nebyl
ukon&en najemni vztah vypovédi z najmu

Cestné prohldZeni o tom, Ze si nejpozdéji do 2 mésicti od uzavieni ndjemni smlouvy zfidi Zadatel
k bytu trvaly pobyt

PR

Popis pribéhu vyfizeni Zidosti:

Sprava majetku Praha 14 a.s. zpracuje Z4dost o piidéleni bytu dle této kategorie a v okamiiku, kdy
bude Zidost kompletni se viemi pfilohami, predloZi tuto #4dost ke schvéleni Radé méstské &4sti Praha

14.

O vysledku vyfizeni Z4dosti bude Zadatel iformovén.

Spolend a zévéretna ustanoveni pro viechny shora uvedené kategorie:

NespInéni podminky, Ze adatel neni viastnikem nebo spoluvlastnikem bytu nebo nemovitosti
uréené k bydleni v odpovidajicim technickém a hygienickém stavu na Gzemi &R a nebo
nespln&ni podminky, Ze fadatel nemé moZnost pfistupu k nemovitosti nebo neni ndjemcem
bytu ve viastnictvi méstské ¢dsti nebo hl. m. Prahy, neni nepfekonatelnou pFekézkou
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k pFidéleni bytu. Zadost bude posouzena vidy individudlné zejména s ohledem na skutetnost,
zda ize po Zadateli spravedlivé poiadovat ufivani jim vlastnéné nemovitosti (stavebni a
hygienické zavady, rozvod manZelstvi, nemovitost obsazend ndjemci pfi dédictvi apod.). Stejné
tak je zfejmé, Ze kaidy n&kde bydli {viichni Zadatelé nejsou lidé bez domova) a je nutné
zejména prokazovat ukonéeni aktudlniho ndjemniho vztahu apod. Tyto diivody musi Zadatel
uvést ve své Zadosti.

¢ Individualné bude posouzena i otdzka bezdluinosti Zadatele viti méstské asti Praha 14.
Zjeména sohledem na postoj fadatele kdluhu (je vedeno soudni fizeni k prokdzani
neexistence dluhu), event. v situaci, kdy je dluh Zadatelem fadné splacen

4. Souhlas s pfijetim dal$i osoby do bytu, oznamovaci povinnost

4.1. Oznamovaci povinnost nijemce

Najemce md pravo pfijimat ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li najemce nového Elena své
domécnosti, oznami zvyieni poétu osob Zijicich v byté bez zbyteéného odkladu pronajimateli; neuéini-
li to ndjemce ani do dvou mésicli, co zmé&na nastala, m3 se za to, Ze zdvaZné porusil svou povinnost.
Poruseni povinnosti je vypovédnim divodem pro ukonéeni ndgjemniho vztahu.

Dle § 2272 odst. 3 ob&anského zdkoniku ma pronajimatel pravo poZadovat, aby v najemcové
domécnosti Zil jen takovy poet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny
mohly Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Pro pfipad, Ze najemce
nebude respektovat takovy poZadavek pronajimatele, jedna se zavaZné poruidni ndjemni smlouovy a
vypovédni dlvod.

4.2. Souhlas s prijetim daldi osoby do bytu, kterd neni osobou blizkou najemci

Méstskd &ast Praha 14 si v souladu s 2272 odst. 2 ob¢anského zakoniku vyhradila v ndjemni smiouvé
prévo souhlasu s pfijetim dalif osoby do bytu. To neplati, jednd-li se o osobu blizkou anebo o dalsi
piipady zvldstniho zietele hodné.

Podminky Zadatele:

e 74dost o pfijeti dal¥i osoby do bytu se podava v pisemné podobé na pfedepsaném
formulafi

ek prokdzani skuteénosti, Ze je ndjemcem bytu méstské &dsti Praha 14 doloZi kopii ndjemni
smlouvy k bytu, jehoi je ndjemcem

e dolozi origindl pisemného souhlasu osoby, ktera se do bytu bude stéhovat s poskytnutim
svych nékterych (citlivych) esobnich tdajl ke zpracovani

Pisemnd Zadost se podava prostiednistvim spole¢nosti Sprava majetku Praha 14, a.s.

V pfipadé, Ze plocha bytu pfepo&tena na osobu piekroti 18 m2, miiZe spolenost Spréva majetku Praha
14, a.s. vydat souhlas s pfijetim dal3i osoby do bytu.

Spoleénost Sprava majetku Praha 14, a.s. Zidost zamitne pfedevsim v pffipadé, Ze Fadatel nedoloZi
pozadované doklady, plocha bytu pfepottend na osobu nepfekroci 18 m?, nebo zde budou jiné divody
pro zamitnuti.
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Informaci o schvélenych Zadostech, ktera bude zahrnovat jméno nijemce, adresu, &islo a velikost bytu,
polet osob pfed a po schvéleni Zadosti, pfedlo¥ spole€nost Sprava majetku Praha 14, a.s. 1x za $est
mésict Radé méstské Edsti Praha 14.

5. Dobrovolna vyména byt

Obcansky zdkonik neupravuje institut vymény byts mezi najemci. Vyménu bytl je mozné proveést
dvéma zplsoby.

Prvni monosti je dohoda s ndjemcem o ukonéeni ndjemni smlouvy k uréitému datu s tim, %e je
uzaviena nova ndjemni smlouva s novym najemcem (a za podminek, které si strany nové dohodnou).

Druhou variantou je postoupeni smlouvy dle ustanoveni § 1895 a ndsl. ob&anského zakoniku. To
znamena uzavieni trojstranné dohody (pronajimatel, stary ndjemce a novy nadjemce) o postoupeni
ndjemni smlouvy. V takovém pFipadé ndjemni smlouva (jeji obsah, préva a povinnosti stran) z{istavé
stejnd, jen namisto starého najemce vstupuje najemce novy. Ndjemni vztah die njemni smlouvy trvd
dal, za stejnych podminek, akorat s novym najemcem. Novy najemce vstupuje do ndjemniho vztahu
s utinnosti od data, které nasleduje od uzav¥eni trojstranné smlouvy. Doba ndjmu ziistéva stejnd {doba
neurditd/urtitd), stejné tak vy3e ndjmu a ve ostatni.

Je moina vymé&na byt obecnich. Kvyméné bytd soukromych mée dojit jen v pfipadé okolnosti
hodnych zvladtniho zfetele a po pfedchozim rozhodnuti Rady méstské asti Praha 14 a Bytové komise
méstské Casti Praha 14.

Zadatel v Z4dosti uvede, jakou variantu vymeény byt poZaduje.

Pokud gastnici dohody o vzdjemné vyméné bytii nedoloi potfebné doklady, nebude mozné predloZit
Zadost ke schvdleni Radé méstské &asti Praha 14.

Zadatelé doloii:

- vyplnény formulaf (Dohoda o vyméné byth)

- ndjemni smlouvu (nebo dohodu, dekret, resp. doklad sv&déici o tom, Ze ¥adatel je ndgjemcem
bytu)

- evidencni list - ne stari neZ 1 mésic

- potvrzenf sprévce domu (nebo vlastnika) o FAdném pIn&ni povinnosti ndjemce, tj. zejména
placeni ndgjemného a poplatk za sluZby spojené s uZivdnim bytu — ne staréi ne 1 mésic

- Ufedn& ovéfené podpisy viech osob starSich 18 let majicich ve vymé&Hovanych bytech trvalé
bydli3té - ne star$i neZ 1 mésic

- vypis vlastnictvi nemovitého majetku v CR (origindl nebo ovéfenou kopii) — ne star3i neZ 1
mésic

- protokol o pfedsménné prohlidce bytu u byt v soukromych domech:
origina! nebo Ufedné& ov&Ffenou kopii v{pisu z katastru nemovitosti — ne staréi nez 1 mésic
pisemny souhlas s ovéfenym podpisem majitele nebo viech spolumajitelti domu. V pfipads,
Ze je dOim ve vlastnictvi firmy, je nutné piedloZit ov&fenou kopii vypisu z obchodniho rejstiiky,
ovéfeny podpis jednatele nebo jiné osoby, kterd je dle obchodniho rejstfiku kompetentni
zéleZitost vymény bytu podepisovat — ne starf neZ 1 mésic
doloZi original pisemného souhlasu osoby, ktera se do bytu bude st&hovat s poskytnutim svych
nékterych (citlivych) osobnich Gdaji ke zpracovan/
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u druistevnich byti:
origindl nebo ufedné ové&fenou kopii vypisu z katastru nemovitosti — ne starsi neZ 1 mésic
pisemny souhlas piisluSného druistva s ovéfenymi podpisy kompetentnich osob s uvedenim
funkce dle vypisu z obchodniho rejstfiku — ne star3i nez 1 mésic
original neho ovérenou kopii vypisu z obchodniho rejstiiku — ne starsi nez 1 mésic

- Cestné prohlaseni o tom, Ze si nejpozdé]ji do 2 mésich od uzavieni najemni smlouvy zfidi Zadatel
k bytu trvaly pobyt

Pokud Géastnik vymény nema trvalé bydlisté v byté&, ktery je pfedmétem vymény, doloZi potvrzeni,
zda v misté svého trvalého bydlisté je €i neni ndjemcem bytu — domu {potvrzen{ vyda majitel domu,
sprava domu, apod.), pfipadné viastnikem bytu — domu {coZ dolozi vypisem z katastru nemovitosti) —
ne starsi nez 1 mésic

Souhlas s dohodou o vyméné bytu a s uzavienim ndjemni smlouvy podléha schvaleni Rady méstské
£asti Praha 14.
6. Podndjem bytu (¢asti bytu)

Podndjem bytu upravuje ustanoveni § 2275 - § 2277 cbéanského zékoniku.

Najemce bytu, ktery chce byt nebo jeho &ast podnajmout daldi osobé, musi poZidat o souhlas
pronajimatele. Souhlas je vyddvan zcela vyjimeéné, a to fadnym najemcim, ktefi nemohou pronajaty
byt dotasné uZivat (napf. z dlivodu studijniho &i pracovniho pobytu mimo svého trvalého bydlisté).

Zadatel doloZi:
pisemnou Zidost {bez formulafe) s odlivodné&nim podnajmu
névrh podnajemni smlouvy mezi ndjemcem bytu a osobou (osobami}, které ma byt podndjem
umoznén
ndjemni smlouvu {nebo dohodu, dekret, resp. doklad svédtici o tom, Ze Zadatel je ndjemcem
bytu) — origindl nebo ovéfenou kopii

Kompletni Zadost je predlozena k rozhodnuti Radé méstské Casti Praha 14.

7. Pfechod ndjmu bytu
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Pfechod najmu bytu nésledkem smrti nijemce upravuje ustanoveni § 2279 a nésl. ob¢anského
zékoniku.

Zemfie-li néjemce a nejde-li o spoleény ndjem bytu, piejde ndjem na élena ndjemcovy domadcnosti,
ktery v byté& Zil ke dni smrti ndjemce a nemd vlastni byt. Je-li touto osobou nékdo jiny neZ najemciiv
manZel, partner, rodi¢, sourozenec, zef, snacha, dit& nebo vnuk, pfejde na ni ndjem, jen pokud
pronajimatel souhlasil s pfechodem najmu na tuto osobu. Nijem bytu po jeho pfechodu podle
odstavce 1 skonti nejpozdéji uplynutim dvou let ode dne, kdy ndjem pfedel. To neplati v pFipadé, Ze
osoba, na kterou ndjem piedel, doséhla ke dni pfechodu najmu véku sedmdesati let. Stejné tak to
neplati v pfipadé, Ze osoba, na kterou nijem predel, nedoséhla ke dni pfechodu najmu véku osmnacti
let; v tomto pfipadé skongi ndjem nejpozdéji dnem, kdy tato osoba dosahne véku dvaceti let, pokud se
pronajimatel s ndgjemcem nedohodnou jinak.

Spifiuje-li vice &lend ndjemcovy domacnosti podminky pro pfechod najmu, pfejdou prava a povinnosti
z ndfmu na vSechny spoleéné a nerozdilné.

KaZdé osoba spliiujici podminky pro pfechod ndjmu miZe do jednoho mésice od smrti ndjemce
pisemné ozndmit pronajimateli, fe v ndjmu nehodl& pokratovat; dnem dojitl oznameni pronajimateli
jeif ndjem zanika.

Je-li ¢lenem ndjemcovy domdcnosti najemciiv potomek, ma pfednostni pravo, aby na ného presla
préva a povinnosti z ndjmu. Je-li takovych osob vice, pfejdou prava a povinnosti z ndjmu na viechny
spolecné a nerozdilné; kaid4 z nich vak miZe sama za sebe prohlisit, fe v najmu nechce pokratovat.

Nepfejdou-li prava a povinnosti z ndjmu na ¢lena najemcovy domécnosti, pfejdou na ndjemcova
dédice. Osoby, které Zily s ndjemcem ve spoleéné domécnosti aZ do jeho smrti, jsou s ndjemcovym
dédicem zavazédny spoletné a nerozdilné z dluhd, které z ndjmu vznikly pfed ndjemcovou smrtf.

Pronajimatel miZe najem vypovédét bez uvedeni diivodu s dvoumeésicni vypovédni dobou do tfi
mésicl poté, co se dozvédél, fe ndjemce zemrel, e préva a povinnosti z ndjmu na ¢lena ndjemcovy
domacnosti nepfesla a kdo je ndjemcovym dédicem nebo kdo spravuje pozlstalost. Najemciiv dédic
mie najem vypovédét s dvoumésitni vypovadni dobou do tif mésici poté, co se dozvédél o smrti
najemce, o svém dédickém prévu a o tom, ¥e prava a povinnosti z najmu nepfedla na ¢lena ndjemcovy
domacnosti, nejpozdéji viak do Sesti mésicll od ndjemcavy smrti. Prévo vypové&dét ndjem mad i ten, kdo
spravuje pozlstalost.

Neni-li ndjemciv dédic znam ani do 3esti mésici ode dne najemcovy smrti, miize pronajimatel byt
vyklidit; tim ndjem zanikd. Véci z bytu pronajimatel ulo#i na nékiad ndjemcova dédice ve vefejném

skladisti nebo u jiného schovatele; neprevezme-li ndjemciiv dédic véci bez zbyteného odkladu, mtiZe
je pronajimatel na jeho Gget vhodnym zpiisobem prodat.

Regeni Zivnotni situace:
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1) O pfechodu najmu bytu je moZno zalit jednat v pifipadé, Ze pfedchozi {(posledni) najemce bytu

zemfrel.

2) Ten, kdo uplatiiuvje pifechod ndjmu bytu (déle ,Zadatel”), sdéli pronajimateli rozhodné skutefnosti
pisemnou formou — vypini formular.

Rozhodnymi skuteénestmi, se rozumi pfedeviim, 7e Zadatel:
a) Zilv byté ke dni smrti ndjemce a v jakém vztahu rodinném nebo obdobném je k zemielému ndjemci

b) nema viastni byt
¢) nebo je dédicem zemfielého ndjemce

Viechna tvrzeni musi byt fddné zdokladovana.

Zadatel dolozi:

fadné vyplnény formuléF (Pfechod najmu bytu - Zadost) véetné vyjadieni pfisluiného sprivce
k uZivani bytu

ndjemni smlouvu, resp. jiny doklad svédéici o ndjmu k pfedmétnému bytu

umrtni list piedchoziho (posledniho) ndjemce bytu

rodny list (pokud je Zadatel k pfedchozimu /poslednimu/ndjemci v pfibuzenském vztahu)
vypis vlastnictvi nemovitého majetku v CR {original nebo ovéfenou kopii) ne star$i neZ 90 dni
doloii original pisemného souhlasu osoby, ktera se do bytu bude stéhovat s poskytnutim svych
nékterych (citlivych) osobnich Udaji ke zpracovani

rozhodnuti soudu (notéfe jako soudniho komisafe) o vypofadani dédictvi

V pripadé potreby Zadatel doplni dalii udaje a doklady, dle vyzadani pronajimatele.
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