PRIKAZNI SMLOUVA
k zajisténi agendy spojené se spravou bytii a nebytovych prostor

r o wvr

v nemovitostech méstské casti Praha 14

uzavrena dle § 2430 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,ob&ansky zakonik")

(dale jen ,smiouva™)

Prikazce: Méstska Cast Praha 14

se sidlem: Bratfi Venclikd 1073, 198 00 Praha 9

zastoupena: Mgr. Radkem Vondrou, starostou

1C0: 00231312

DIC: CZ00231312

bankovni spojeni: PPF banka a.s. Praha 6, ¢. uctu 49023-9800050998/6000

(dale jen ,pFikazce")

a
Pfikaznik: Sprava majetku Praha 14, a.s.
zapsana v: obchodnim rejstiiku vedeném u MS v Praze, oddil B, viozka 5037
se sidlem: Metujska 907, 198 00 Praha 9
zastoupena: Vladimirem Mitasem, predsedou predstavenstva
a Jifim Zajacem, Clenem predstavenstva
1€0: 25622684
DIC: CZ25622684
bankovni spojeni: PPF banka a.s. Praha 6, €. Uctu 2006560008/6000

(dale jen ,prikaznik")
(pfikazce a prikaznik spolecné dale téz jako ,smluvni strany")

I. Uvodni ustanoveni

1.1 Prikazce vykonava na zakladé § 17 obecné zavazné vyhlasky hl. m. Prahy €. 55/2000 Sb. hi. m.
Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, pfi nakladani se svéfenym majetkem hl. m. Prahy,
vSechna prava a povinnosti vlastnika a rozhoduje o vSech majetkopravnich Ukonech v plném
rozsahu.

II. Pfedmét smiouvy

2.1 Predmétem smlouvy je zajiSténi agendy spojené se spravou bytl a nebytovych prostor
v nemovitostech prikazce, taxativné uvedenych v priloze €. 1 této smlouvy (dale také jen jako
.byty a nebytové prostory", ,spravované nemovitosti® ¢i ,spravovany majetek").
Pfikaznik dle této smlouvy jedna jménem piikazce, podle jeho pokynii a v souladu s jeho zajmy,
v jeho prospéch a za odménu. Piloha €. 1 je prlibézné aktualizovana dle skute¢ného rozsahu
spravovanych nemovitosti.

2.2 Tam, kde to pfipousti smysl nebo vyznam ustanoveni této smlouvy, rozumi se najmem i jiny
smiuvni typ, kterym dochazi k pfenechani spravovaného majetku (jeho &asti) do uzivani treti
osobé (napf. vypijcka).

II1. Doba trvani smiouvy

3.1 Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou.
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IV. 0dména a platebni podminky
Odmeéna piikaznika &ini v pripadé:
a) nebytovych prostor kategorie 1. éastku ve vy3i 35,- KE bez DPH za 1 m? a mésic,
b) nebytovych prostor kategorie 2. Castku ve vySi 28,- KC bez DPH za 1 m? a mésic,
¢) nebytovych prostor kategorie 3. Castku ve vy3i 4,- KC bez DPH za 1 m? a mésic,
d) nebytovych prostor kategorie 4. &astku ve vy3i 44,- KC bez DPH za 1 m? a mésic,
e) nebytovych prostor kategorie 5. &astku ve vy3i 35,- KE bez DPH za 1 m? a mésic,
f) nebytovych prostor kategorie 6. ¢astku ve vySi 5,- K¢ bez DPH za 1 m? a mésic,
g) bytl &astku ve vysi 180,- K& bez DPH za jeden byt a mésic.
Celkova mési¢ni odména prikaznika &ini: 846.985,- K bez DPH.
(dale jen ,odména")

K mésiéni odméné bez DPH bude pFipottena DPH v aktudlni sazbé platné ke dni uskutecneni
zdanitelného pinéni.

Piikazce bude odménu hradit mésiéné, a to na zakladé faktury vystavené prikaznikem vzdy
nejpozdéji do 10. dne nasledujiciho mésice.

Splatnost faktury &ini 30 dnd ode dne doruéeni pfikazci. Faktura se povazuje za uhrazenou dnem
odepsani prislusné Eastky z G¢tu pfikazce ve prospéch Uctu prikaznika.

Faktury musi obsahovat povinné naleZitosti dafiového dokladu dle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisti. V pripadé, Ze faktury nebudou obsahovat
pozadované naleZitosti dafiového dokladu, je pfikazce opravnén je vrétit zpét k doplnéni, lhiita
splatnosti pocne béZet znovu od doruceni fadné opraveného/dopinéného danového dokladu.

Prikaznik ma pravo kazdorotné navySovat odménu o miru inflace, vyjadrenou pfirlistkem
priimérného rocniho indexu spotfebitelskych cen. Mira inflace je vyhlaSovéna kazdorocné Ceskym
statistickym UFadem za kalendafni rok predchazejici kalendafnimu roku, v némz je vyhlaSovana.
Zvy$eni odmény je G¢inné vzdy k 1. dubnu kalendérniho roku, v ném? je mira inflace vyhlasovana.
Zékladem pro zvySovani odmény je vidy odména jiz zvySend die této inflacni dolozky
v predchozich letech trvéni této smiouvy. ZvySeni odmény dle této inflacni dolozky musi prikaznik
uplatnit u pfikazce pisemné a v dostatecném predstihu.

V. Ukondeni smlouvy
Smilouva konci

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi kterékoli smluvni strany, a to i bez udani divodu.

Vypovéd je mozné podat vidy jen v mésici dubnu daného roku. Vypovédni doba ¢ini 2 mésice
a b&¥i od prvého dne mésice nasledujiciho po dni jejiho dorudeni druhé smluvni strané, najem
dle této smlouvy tak skon¢i ke dni 30. 6. daného roku. K vypovedi, kterad byla druhé smluvni
strané dorucena v jiném mésici nez v dubnu, se nepfihlizi. Pisemna forma vypovedi je dodrzena
i v pFipadg, je-li vypovéd dorucena prostfednictvim datové schranky.

Ke dni ukoneni smiouvy vypovédi zanikd smluvni zévazek piikaznika. Pokud by viak
nedokongenim &innosti prikaznika vznikla pFikazci $koda, je pfikaznik povinen prikazce na toto
upozornit a sdélit mu, jaké opatfeni je tfeba ucinit k jejimu odvraceni. Pfikazce je v takovém
pripadé opravnén pozéadat piikaznika o pomoc k odvraceni hrozici $kody. Pfikaznik je povinen
takové zadosti pfikazce vyhovét.

Nejpozd&iji ke dni ukonceni smlouvy je pfikaznik povinen predat prikazci zejména:

a) veskeré doklady a administrativu vztahujici se ke spravovanému majetku, zejména pasporty,
dostupnou projektovou a stavebné technickou dokumentaci, revizni knihy, vypoctové listy,
predavaci doklady a protokoly, prehled piipravenych a rozpracovanych investicnich akci
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5.5

6.1

a Ucetni zaznamy (mj. Gcetni a dariové doklady, Gcetni zapisy, (¢etni knihy, G&etni vykazy),
a to jak za aktualni Ucetni obdobi, tak i za predchozi Ucetni obdobi, jeZ Ucetni jednotka —
prostrednictvim pfikaznika — uschovava minimainé po dobu dle § 31 zakona &. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisil;

b) Upiny seznam dluhd na najemném a sluzbach, véetné jinych pohledéavek pfikazce;

c) vyGctovani pinéni za uplynuly rok spolu s doklady o vymahani pohledévek a korespondenci
s tim spojenou;

d) uzavrené dohody o splaceni diuhuy;

e) agendu, tykajici se pronajimani spravovanych nemovitosti véetné uzavfenych najemnich
smiuv a zaslanych vypovédi z ndjmu spravovanych nemovitosti;

f) agendu, tykajici se soudnich spor(i vedenych k vydobyti pohledavek piikazce;

g) vyuctovani odmény prikaznika za spravu bytd a nebytovych prostor za posledni kalendafni
mésic trvani pfikazni smlouvy;

h) spravované nemovitosti;

i) smlouvy na dodavky tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny, plynu, pitné vody a ostatni sluzby
spojené s uzivanim bytll a nebytovych prostor;

j) dokumentaci k vybérovym fizenim vztahujicim se ke spravovanému majetku.

Pokud v dobé trvani této smlouvy piikazce pozbude nemovitost, ktera je pfedmétem spravy podle
této smlouvy, zanikaji prava a povinnosti pikaznika k této nemovitosti dnem podani névrhu
na vklad viastnického préva (pripadné dnem podani navrhu na zaznam) do katastru nemovitosti.
Pfikaznik je povinen neprodlené pfedat nabyvateli veskerou dostupnou dokumentaci k této
nemovitosti a bez zbytecného odkladu provést vyuctovani sluZzeb spojenych s ndjmem, resp.
pfipadnych preplatk najemného. TaktéZ je povinen vypovédét dfive uzaviené smlouvy
s dodavateli sluzeb a nabyvatele upozornit na nezbytnost jejich nového uzavieni nebo obnoveni,
a na jiné skutecnosti, které mohou ohrozit provoz takové nemovitosti a bezpeénost nabyvatele
nebo tfetich osob, pokud se pfikaznik po pfedchozim souhlasu prikazce nedohodne s nabyvatelem
nemovitosti jinak.

VI. Povinnosti pfikaznika a jeho ¢innost zajist'ovana pro pfikazce

Pfikaznik se zavazuje, Ze pro pfikazce jeho jménem a na jeho (&et zafidi dale uvedené ¢innosti
a uskutecni dale uvedené pracovni Ukony a zarovefi zajisti, aby spravované nemovitosti byly
uzivany hospodarné, tcelné a v souladu s pokyny pfikazce. K tomu bude zejména:

a) vést agendu spojenou s najmem bytl a nebytovych prostor a poskytovat veskerou
soucinnost prikazci pfi uzavirani najemnich smluv a za pfikazce ndjemni smlouvy uzavirat;

b) vést evidenci bytl a nebytovych prostor véetné evidence viech najemnik;

c) vest seznam volnych bytd a nebytovych prostor, pfipadné bytd a nebytovych prostor
uzivanych bez pravniho diivodu, jakoZ i byt, jejichz ndjemce zemfel a byt ¢i nebytovych
prostor, u nichZ je najem sjednany na dobu uréitou;

d) vykonavat viechny cinnosti, které jsou mu svéfeny dle platnych ,Zésad k prondjmu byt
méstské Casti Praha 14" a zajistovat administrativni ¢innost v souladu s platnymi ,,Zasadami
k pronajmu byt méstské ¢asti Praha 14" pfi pfidélovani bytl prikazce a pfi vybéru Zadatelfi
o byt;

e) u najemnich smluv na prondjem nebytovych prostor uzavienych na dobu urditou,
v pripadech, kdy najemce fadné a vcas pini své povinnosti vyplyvajici z najemni smiouvy,
se pisemné dotazat 6 mésicti pfed ukonéenim ndjmu, zda ndjemce ma zdjem o prodlouZeni
najmu. V pfipadé zajmu ndjemce pokracovat v ndjmu pFedloZit grémiu starosty navrh
na zvefejnéni zéméru na daldi prondjem nebytového prostoru a po zvefejnéni zéméru
predloZit Radé méstské Casti Praha 14 navrh dodatku ndjemni smlouvy, kterym bude
stanoveno dalsi obdobi ndjmu. V pfipadé, Zze najemce nema zajem v ndjmu pokracovat,
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9)

h)

b))

k)

0)

p)

Q)

s)

predioZit grémiu starosty navrh na zvefejnéni neadresneho zaméru na pronajem nebytového
prostoru a sjednat ndjem s novym najemce;

predkladat Radé méstské ¢asti Praha 14 ke schvaleni navrhy na uzavieni najemnich smiuv
a zajistovat jejich uzavreni;

uzavirat s ndjemci, ktefi jsou v prodleni s placenim najemného, po schvéleni vécné
pfislusnym organem prikazce, dohody o splaceni dluhu, ve kterych zaroven bude diuh
najemcem uznan co do diivodu a vy3e. Uznéni dluhu a fadné plnéni splatkového kalendare
je spojeno se zastavenim béhu Urok{ z prodleni, po dobu fadného pinéni;

podavat trestni ozndmeni a oznameni o prestupcich v souvislosti s neopravnénym uzivanim
byti a nebytovych prostor a v jinych piipadech poruSovani obcanského souziti, ¢i umysinych
$kod na majetku prikazce;

zpracovavat ke spravovanému majetku podklady, data a udaje pro evidenci a statistiku pro
potieby statni spravy;

provadét agendu souvisejici se schvalovanim trvalého pobytu cizincli v objektech prikazce,
pokud ptijde o rodinné pfisludniky osob, které trvaly pobyt jiz maji. V pripadé, Ze plijde
o cizince, ktefi 7adaiji o trvaly pobyt a nebydli zde jiZ jejich rodinni prisludnici, bude prikaznik
predkladat Radé méstské Casti Praha 14 takové Zadosti ke schvaleni;

protokolarné predavat najemni smlouvy na pronajem bytd a nebytovych prostor na odbor
pravnich a kontrolnich &innosti Ufadu méstske Casti Praha 14;

zpracovévat predpis najemného a zéloh na sluzby a pravidelne Upravy predpisu zaloh
v ndvaznosti na zmény cen a podminek dodavek médii, pfipadné na zakladé rozhodnuti
piikazce;

ud&lovat pisemny souhlas ndjemci dle ustanoveni § 2272 odst. 2 ob&anského zakoniku
s prijetim nového ¢lena do najemcovy domacnosti v pfipadé, Ze Rada méstské Casti Praha
14 s bydlenim této osoby vyslovila souhlas. Tento souhlas se nevztahuje na osoby blizké.
V piipadé Gmrti ndjemce se postupuje dle ustanoveni § 2279 a nasl. obéanského zakoniku;

po ovéFeni, zda osoby, které uplatiuji nérok na pfechod najmu bytu v souladu s ustanovenim
§ 2279 a nasl. ob&anského zakoniku, uzavirat najemni smlouvy s témito osobami na dobu
uréitou 2 roky, pokud se strany nedohodnou jinak, které budou pokracovanim najemniho
vztahu na zakladé prechodu najmu bytu a vystavovat nové evidencni listy k témto bytdim;

zvefejiiovat zaméry na prondjem nebytovych prostor v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,
po ukondeni vybérového Fizeni uzavirat s vybranymi zajemci najemni smiouvy, provadét
veikerou agendu souvisejici s pronajiménim nebytovych prostor na zakladé najemnich
smiuv, spolu se zasilanim upominek, vyméahanim dluhl soudni cestou, popf. podavanim
vypovédi z najmu nebytovych prostor;

vést agendu Zalob ve vécech vymahéni diuZného najemného a Uhrad za plnéni spojena
s uzivanim bytli a nebytovych prostor, navrhdi na vyklizeni byté a nebytovych prostor
a navrhil na vykon téchto rozhodnuti;

zajistovat vyklizeni bytd a nebytovych prostor pfi vykonu rozhodnuti o jejich vyklizeni
na naklady pfikazce. Zajistovat policejni asistenci pfi nucenych opatfenich v souvislosti
s vyklizenim byt(i a nebytovych prostor;

zajistovat podle pokyn( pfikazce a za pfedem vzajemné odsouhlasenou odménu (nad ramec
odmény stanovené v této smlouvé) privatizaci bytovych objektd s funkéné spjatymi pozemky
(zastavené pozemky privatizovanymi objekty), zejména objednavat na naklad prikazce
znalecké posudky, popf. zpracovani prohlaseni viastnika a predkiadat k projednani Radé
méstské asti Praha 14 ndvrhy kupnich smiuv a nasledné Zastupitelstvu méstské Casti Praha
14 navrhy kupnich smluv ke schvaleni;

uplatfiovat nahrady vzniklych Skod na spravovanych nemovitostech, projednavat nahrady
&kod mimosoudni cestou a pfi marném pokusu o smir podavat soudu pfislusné Zaloby.
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6.2

Prikaznik se zavazuje, Ze pro prikazce jeho jménem a na jeho Ucet zafidi déle uvedené &innosti
a uskutecni dale uvedené pracovni Ukony a zarover zajisti, aby spravované nemovitosti byly
uzivany hospodarné, Gicelné a v souladu s pokyny pfikazce. K tomu bude zejména:

a)

b)

c)

d)

e)

)

h)

zajistovat predani a prevzeti bytl a nebytovych prostor pfi uzavieni a ukonéeni najemniho
vztahu, sepisovat protokoly o predani a prevzeti, zjistovat Skody a nadmérna opotrebeni
prebiranych prostor a uplatfiovat jejich uhradu;

kontrolovat dodrzovani a pInéni smluvnich podminek najemci. V pfipadé zjisténého
poruovani nebo neplnéni smluvnich podminek nebo nadmérného opotfebeni ¢ poskozeni
spravovaného majetku prikazce, vyZadovat napravu, pfipadné dinit potfebné pravni kroky
k napravé vadného stavu;

predepisovat najemné a zalohy za sluzby spojené s uZivanim spravovaného majetku,
kontrolovat jejich placeni a upominat nezaplacené ndjemné a d(hrady za sluzby
a predepisovat jejich Uhradu;

zajistovat na naklady prikazce odpocty méridel spotfeby médii
ve spravovanych nemovitostech pro Gcely vyuctovani;

provadét vyuctovani tepla a teplé uZitkové vody a dalSich sluZeb spojenych s uZivanim
spravovanych nemovitosti, do ¢tyi kalendarnich mésicl po uplynuti z(c¢tovaciho obdobi,
a zajistovat Ghradu nedoplatkl a vyporadani pripadnych preplatkli zéloh na tyto sluzby;

zajistovat, aby spravovany majetek byl Fadné evidovan tak, aby soustfedéné informace
mohly byt pouZity pro kvalifikované rozhodovani o dal$im nakladani s nim a souéasné slouZily
pro kontrolu jeho stavu a Uplnosti. K tomu bude zejména:

e vést a trvale aktualizovat a archivovat majetkopravni a stavebné technickou
dokumentaci spravovanych nemovitosti, jakoZ i veskeré podklady, dokumentujici
najemni a jiné vztahy spravovanych nemovitosti nebo jejich ¢asti;

zajistovat, aby s pFijmy ze spravovanych nemovitosti bylo hospodafeno v souladu s pokyny
prikazce a aby souvisejici vydaje byly vynaklddany pouze v rozsahu a za Ucelem pfedem
schvalenym prikazcem. K tomu bude zejména:

« zpracovavat a predkladat pFikazci navrhy na zlepSeni spravy, technického a stavebniho
stavu a sniZzeni naklad@ na provoz spravovanych nemovitosti;

¢ vypracovavat a v terminech stanovenych prikazcem pro pfipravu jeho rozpoétu
a financniho planu zdarfované Cinnosti (dale jen ,finanéni plan®) predkladat pfikazci
navrh financniho planu vcetné seznamu planovanych velkych oprav a udriby
a investi¢nich akci (rekonstrukci, modernizaci) ve struktufe, formé a rozsahu dle zadani
pfikazce. Velkou opravou a udrzbou se rozumi adresnd akce typu opravy & Gdriby
o predpokladanych nakladech nad 300 tis. K& bez DPH na jednotlivou akci. Malou
opravou a Udrzbou se rozumi adresnd a neadresna akce typu opravy ¢i Udriby, kterd
nevykazuje znaky velké opravy dle vySe uvedené definice;

« dodrZzovat schvéleny ¢i upraveny financni plan s tim, Ze schvélené Ucelové a druhové
denéni naklad( finanéniho planu (souvisejicich penéZnich prostredki) je nepfekrotitelné
bez souhlasu pfikazce;

e predkladat ctvrtletné v terminech stanovenych piikazcem pinéni finanéniho planu
ve strukture, formé a rozsahu dle zadani pfikazce, popf. na vyZadani pFikazce predkladat
i mésicné prehledy hospodareni, zejm. pfehled pinéni vynosi a &erpani nakladd
v analytickém clenéni dle schvaleného Gétového rozvrhu prikazce;

e v pfipadé potfeby pfedkladat pfikazci navrhy Uprav finanéniho planu véetné relevantniho
zdivodnéni navrhovanych Uprav;

zabezpecovat, aby spravované nemovitosti splfiovaly obecné zavaznymi pfedpisy stanovené
stavebné technické, bezpecnostni a pozarni podminky a zajiStovat sluzby spojené s jejich
uzivanim. K tomu bude na naklady pfikazce zejména:
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6.3

e zajidtovat provedeni revizi a kontrol stavu spravovanych nemovitosti, véetné jejich
vybaveni a vyhrazenych technickych €asti, v terminech a zpsobem stanovenym obecné
zavaznymi predpisy;

o zajidtovat v&asné odstranéni zavad zjisténych revizemi a kontrolami a zajistovat pinéni
predepsanych povinnosti v oblasti poZérni ochrany, zdravi a bezpecnosti najemct
a hygienické ochrany nemovitosti;

e zabezpefovat nepretrzitou havarijni sluzbu a zajistovat operativni odstrafiovani nasledkd
havarii technickych zafizeni ¢ inZzenyrskych siti;
e zajiétovat provadéni desinfekce, desinsekce a deratizace spravovanych nemovitosti;

e zajitovat smluvné dodavku médii a servisni ¢innost pro fadné uzivani spravovanych
nemovitosti, zejména dodavky pitné vody, tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny, plynu,
provoz vytahdl a kontrolovat pinéni sjednanych podminek sluzeb dodavateli a ovérovat
mnoZstvi a iétované ceny poskytovanych medii a sluZeb;

o zajistovat pravidelny Gklid spoleénych prostor ve spravovanych nemovitostech;
o zajistovat (klid chodnik pfiléhajicich ke spravovanym nemovitostem;

« podle naléhavosti a miry opotfebeni stanovovat rozsah a pofadi idrzby a béZznych oprav
spravovanych nemovitosti;

o podle schvaleného finanéniho planu realizovat velké opravy a Gdrzbu, rekonstrukce
a modernizaci spravovaného majetku;

e po dokonceni investicni akce, resp. jejim prevzeti do uZivani, prikaznik pfeda odboru
investiénimu Ufadu meéstské &asti Praha 14 podklady pro vyfazeni akce z Gctu
nedokongenych investic do majetku pfikazce, a to: souvisejici smlouvy, kolaudacni
rozhodnuti, faktury a protokol o pfedani a pfevzeti stavby. Podklady budou prikaznikem
predany nejpozdé&ji do 10 kalendafnich dnii po kone¢ném vyuctovani stavby.

Prikaznik se zavazuje, e zajisti systematickou adrzbu spravovaného majetku tak, aby
s minimalnimi naklady byla zabezpe¢ena dlouhodobd Zivotnost a provozuschopnost vsech
stavebnich konstrukci, technickych a technologickych zafizeni a vybaveni spravovanych
nemovitosti. K tomu bude zejména:

a)

b)
)

d)

e)

g)

h)

priibé#né kontrolovat a vyhodnocovat stavebné technicky stav spravovanych nemovitosti
a vypracovavat vécny navrh planu udrzby a oprav, jako podklad pro zpracovani navrhu
financniho planu;

zastupovat pikazce ve stavebnim fizeni ve vécech oprav a tdrzby spravovanych nemovitosti;

pii zadavani zakézek na dodévky praci a sluzeb pinit Ukoly zadavatele vefejnych zakazek
a postupovat pfitom v souladu se zakonem €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek,
ve znéni pozdéjsich predpisil, a v souladu se smérnici prikazce QS 74-01 +Zadavani vefejnych
zakazek", kterou ma prikaznik k dispozici;

po ukondeni praci zadanych zakazek zajitovat pro pfikazce archivaci prislusné dokumentace;

(&astnit se stavebnich fizeni o rekolaudaci staveb ve spravovanych nemovitostech,
u modernizace spravovanych nemovitosti jménem prikazce se Ucastnit prejimky stavebnich
Uprav a dokonéenych stavebnich dél;

informovat provozovatele inzenyrskych siti o poruchach a havériich sité nebo jeji Casti
a uplatfiovat pozadavky na jejich odstranéni;

na zaklad& rozhodnuti pfikazce a podle jeho dispozic zpracovavat investicni zamery, Ucastnit
se jejich projednani a schvalovani;

na zakladé povéreni zajidtovat vykon technického dozoru investora a koordinatora BOZP
na investi¢nich akcich, souvisejicich se spravovanym majetkem.
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6.4

6.5

Pfikaznik zabezpedi, jako externi dodavatel, G¢tovani vSech Uletnich pfipadf spojenych
se spravou spravovanych nemovitosti tak, Zze budou soudasti Géetnictvi pfikazce. Predevsim
se jedna o pfipady spadajici do tzv. zdafiované ¢innosti prikazce. K tomu bude zejména:

a)

b)

f)

g)
h)

zabezpeCovat, aby veSkeré prijmy plynouci ze spravovaného majetku, jako? i (ihrada vydaid,
vzniklych v souvislosti s vykonem spravy podle této smlouvy, byly realizovany
prostrednictvim zvlastnich bankovnich (¢t zfizenych prikazcem, a zajistovat véasnou Ghradu
veskerych zavazk{ za sjednané préce a sluzby;

vést Ucetnictvi o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, zévazki véetné dluhd a jinych pasiv,
dale o nakladech a vynosech vztahuijicich se ke spravovanému majetku. Uctovani provadéné
prikaznikem bude respektovat poZzadavky na Gcetnictvi pfikazce, bude tedy provadéno tak,
aby mohlo byt soucasti Ucetnictvi méstské Casti a obce, tj. v souladu s platnou Ucetni
a dafovou legislativou, internimi predplsy pfikazce a podle doplfiujicich metodickych pokyn(i
prikazce tak, aby priikazné zobrazovalo veskeré hospodafské operace a piné zaji$tovalo

veskeré Gcetni prace

provadét inventarizaci spravovaného majetku a zavazkd v souladu s platnou Ucetni
legislativou a metodickymi pokyny ptikazce;

predkiadat pfikazci pravidelné mésiéné, do 10. pracovniho dne nasledujiciho mésice, mésicni
zavérku véetné Ucetni rozvahy, vysledovky a podkladG pro zpracovani priznani k DPH véetné
kontrolniho hlaseni;

predkiadat prikazci jedenkrat ro¢né, v terminech stanovenych prikazcem, (cetni zavérku
za Ucetni obdobi vEetné inventarizace pfislunych rozvahovych ¢t a podklad@i rozhodnych
pro spravné stanoveni dané z pfijml pfikazce a sestaveni souvisejiciho dafiového pfiznani,
a to ve strukture, formé a rozsahu stanoveném piikazcem;

zpracovavat za spravovany majetek podklady, data a ddaje pro evidenci a statistiku pro
potteby statni spravy;

komunikovat s bankou v ramci platebniho styku;

v souladu s Gcetnimi a dafiovymi pfedpisy uspofadavat a archivovat veskeré Gcetni doklady
a podklady operativni evidence dokladajici spravnost Ucetnictvi a vykaznictvi, priibézné

umoZnovat pfikazci nahlédnuti do Gcetnich a jinych doklad( a kontrolu jejich originaléi a podle
pokynii pfikazce predavat ucelené soubory dokladi k archivaci do jeho archivu.

Pikaznik zajisti systematickou ddrZbu spravovaného majetku také tak, aby s minimalnimi naklady
byla zabezpecena dlouhodoba Zivotnost a provozuschopnost viech stavebnich konstrukci,
technickych a technologickych zafizeni a vybaveni spravovanych nemovitosti. K tomu bude
zejména:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)
i)
)
k)

vést technickou evidenci spravovanych nemovitosti;

uzavirat smlouvy s dodavateli potfebnych energii;

zajiStovat odecty vodomér{l, spotfeby TUV a tepla;

zajitovat opravy a Udrzbu spravovanych nemovitosti;

zajiStovat provoz energetickych zafizeni a rozvodfl, véetné& vyménikovych stanic;
zajiStovat technicky dozor a koordinatora BOZP pfi realizaci velkych oprav a tdrzby;

pfijimat Zadosti, projednavat podminky a pfipravovat podklady pro uzavieni ndjemnich
a podnajemnich smluv na byty a nebytové prostory;

kontrolovat terminy pravidelnych revizi;
provadét pravidelné revize a zajistovat nasledné opravy;
provadét pravidelné kontroly technického stavu spravovanych nemovitosti;

zajistovat havarijni sluzbu;
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6.6

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

[) zajistovat nebo spolupracovat pfi zajistovani (pfipravy podkladd pro vybérova fizeni,
organizace vybérovych Fizeni) realizace velkych oprav a rekonstrukci;

m) vyfizovat reklamace pfipadnych vad dila v zaruéni dobeé.

Pikaznik provadi daldi Gkony, které souviseji s vy5e uvedenou ¢innosti, zejména:

a) provadi pravidelny kontakt s inkasnim stfediskem SIPO;

b) vede prehled viech plateb;

c) zpracovava podklady k pfiznani k dani z nemovitosti;

d) zpracovévéa podklady a spolupracuje pfi evidenci majetku prikazce;

e) vypracovava roéni vylctovani nakladd spojenych se spravou spravovaného majetku;
f) zajiStuje prevzeti, tiidéni a Cislovani Gcetnich doklad(;

g) provadi uhradu pfijatych faktur, evidence faktur;

h) kontroluje vécnou a formalni spravnost idetnich dokladd;

i) zajidtuje predbéZnou fidici kontrolu planovanych a pfipravovanych operaci a dale pribéznou
Fidici kontroly, a to v rozsahu a zplisobem podle zakona €. 320/2001 Sb., o financni kontrole,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o financni kontrole™), a podie vyhlasky MF
&. 416/2004 Sb., kterou se provadi zakon o financni kontrole;

j) pfi realizaci investi¢nich akci Uzce spolupracuje s dotéenymi odbory Ufadu méstské Easti
Praha 14 tak, aby byla zajiéténa Fadna fidici kontrola dle vyse uvedenych predpis; mj.
predklada navrh smiouvy (objednavky) k revizi pfikazci operace a spravci rozpoctu, umozni
pitomnost zaméstnance odboru investi¢niho Uradu meéstské Casti Praha 14 na stavbé pri
jejim predani (tj. zahajeni investicni akce) a nasledné pfi jejim prevzeti;

k) zastupuje piikazce pfijednanich s organy statni spravy a samospravy v rozsahu svéfené
spravy;

) vypracovava informace o hospodareni se spravovanym majetkem;

m) zajistuje provoz v rémci Ufednich hodin.

VII. Povinnosti prikazce

Prikazce se zavazuje soustavné poskytovat pfikaznikovi soucinnost pfi vykonu véech jeho cinnosti
dle této smlouvy a stanovuje, Ze jeho jménem a v rozsahu piikazcem stanoveném (dle platného
organizatniho fadu pfikazce), jsou kromé osob jednajicich za pfikazce ze zakona, opravnény
jednat vécné piisludné odbory Ufadu méstske Casti Praha 14. Ve vécech Gcetnich a ekonomickych
je opravnén jednat za pfikazce vedouci odboru Fizeni ekonomiky a 3kolstvi, ve vécech stavebné
technickych vedouci odboru vystavby a ve vécech majetkopravnich vedouci odboru spravy

majetku.

Prikazce se zavazuje vystavovat na pozadani pfikaznika jim oznacenym osobam procesni plné
moci k zastupovani prikazce ve vécech vymahani dluzného najemného a dhrad za pInéni spojena
s uzivanim bytu a nebytovych prostor, navrhii na vyklizeni bytu a nebytovych prostor a navrhii
na vykon rozhodnuti v uvedenych vécech. Pfikaznik mize kvedeni téchto sporl sjednat
zastoupeni advokétem. Naklady na prévni zastoupeni hradi prikazce.

Smluvni strany se dohodly na pravidlech spoluprace a komunikace pi pInéni této smlouvy, které
jsou uvedeny v priloze €. 2 této smiouvy.
VILI. Odpovédnost pFikaznika

Prikaznik odpovida pikazci a tfetim osobam za Skody vzniklé v disledku neplnéni, nebo vadného
pInéni povinnosti, ke kterym se touto smlouvou zavazal.

Piikaznik neodpovida za kody, které vzniknou v dlisledku nedostatecné soucinnosti prikazce,
nebo v diisledku nedostatku penéznich prostredkéi na provedeni praci k odvraceni $kody, na jejiz
vznik pfikaznik pfedem pisemné upozorfioval.
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8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

9.3

10.1

10.2

11.1

12.1

12.2

Prikaznik odpowda za fadné pinéni pohledavek Uctovanych k tiZi pnkazce dodavateli praci
opravnéné vykonanych v souladu s pfedmétem této smlouvy na spravovaném majetku.

Podpisy povérenych zastupctl prikaznika na dokladech urcenych k proplaceni z uétu pfikazce
potvrzuje pfikaznik sprévnost a Uplnost provedenych praci nebo poskytnutych sluZeb, jakoz
i dodrzeni kvalitativnich, ¢asovych a cenovych podminek (¢tovanych plnént.

Prikaznik odpovida za fadnou Uhradu vSech opravnénych nakladl fakturovanych k tiZi prikazce
a spojenych s pfedmétem této smlouvy, ve stanovenych lhiitach splatnosti.

Pfikaznik odpovida prikazci za spravnost a Uplnost Gcetni evidence a spravnost a Uplnost
vykazaného vysledku hospodafeni spojeného se spravovanymi nemovitostmi.

IX. Opravnéni prikaznika

Piikaznik je opravnén pinit zavazky z této smiouvy za pomocu Jlnych pravnickych nebo fyzickych
osob na zakladé samostatné uzavrenych smluv. Pfikaznik ma préavo kontroly pInéni zavazk{ tretich
osob a za jejich Cinnost pfi pInéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy pfikazci v plném rozsahu
odpovida.

Prikaznik je opravnén sjednavat smlouvy a hradit z penéznich prostfedk{ pnkazce naklady vzniklé
pinénim takovych smiuv, které vyplyvaji z ustanoveni této smlouvy, v ramci limitd schvalenych
velkych oprav a Udrzby a do vyse jednotlivych nakladovych poloZek finanéniho planu schvaleného
¢i upraveného prikazcem.

Pfikaznik je oprévnén samostatné, prostfednictvim osob, které maji dispozi¢ni opravnéni k uctu
prikazce, predkladat bance prlkazy k Uhradé castek za prace a sluzby provadéné v rdmci
prikazcem schvalenych limitli a nejvySe do celkového objemu schvaleného finanéniho planu
na dany rok.

X. Pojisténi
Pfikaznik od 29. 6. 2009 uzaviel na svij naklad pojiténi profesni odpovédnosti za Skody vzniklé
z vlastni podnikatelské cinnosti pfi zafizovani spravy nemovitosti nebo v souvislosti s prikazni

smiouvou jim uskute¢fiovanymi ¢innostmi, a to na pojistnou &astku ve vysi 5.000. 000,- K (slovy:
pét miliond korun ¢eskych) u pojistovny Allianz pojistovna, a.s.

Smiuvni strany spolupracuji pfi likvidaci pojistnych udélosti, zejména pfi odborném posuzovani
rozsahu poskozeni a ve vécech oznamovani konkrétnich pojistnych udalosti, tykajicich
se spravovaného majetku.

XI. Omezovaci doloZka

Pfikaznik neni opravnén naklddat se spravovanymi nemovitostmi v rozporu s touto smlouvou
a tuto smlouvu obchazet, zejména nesmi spravované nemovitosti nebo jejich &sti prodat, zatiZit
nebo k nim bez souhlasu prikazce zfidit vécné bfemeno.

XII. Kontrola ¢innosti prikaznika

Prikazce je opréavnén provadét kontrolu pinéni povinnosti piikaznika. Kontroly budou provadény
namatkové, 1x za rok v obdobi od 1. 9. do 30. 11. kazdého roku kontrolni komisi jmenovanou
prikazcem,

Kontrolni ¢innost bude zaméfena zejména na:

a) uplnost zpracovani agendy spojené s pronajmy byt a nebytovych prostor véetné vymahani
pohledavek;

b) kontrolu uzavirani smiuvnich vztah@ véetné jejich zvefejnéni v registru smiuv;
¢) kontrolu nakladani s financnimi prostfedky a zadavani vefejnych zakazek;

d) prechody najm{l a smény byt{;

e) vedeni Ucetnictvi spravované agendy;

9/10



13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

19

f) dodrzovani hospodafeni se spravovanymi nemovitostmi dle schvéleného a upraveného
finanéniho planu.

XIII. Zavéredna ustanoveni

Tato smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem
1. 7. 2020. Tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smiuv, v souladu se zakonem ¢. 340/2015
Sh., o zviastnich podminkach Gcinnosti n&kterych smluv, uverejfiovani téchto smiuv a o registru
smiuv, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Vztahy mezi smluvnimi stranami neupravené touto smilouvou se Fidi pravnim Ffadem Ceské
republiky, zejm. ustanovenimi obanského zakoniku.

Tato smiouva miZe byt mé&néna nebo dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

Smiluvni strany se dohodly, Ze spory o dodrzovani a pinéni zavazk(l obsazenych v této smlouvé
budou Feéit predeviim mimosoudni cestou.

Smiouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nich? ob& smluvni strany obdrZi po dvou
vyhotovenich.

Souhlas s uzavienim této smiouvy dala Rada méstské Casti Praha 14 svym usnesenim
&. XXX/RMC/2020 ze dne DD. MM. 2020.

Tato smiouva ruéi mandatni smiouvy &. j. 1/2012/SMP14 ze dne 14. 11. 2012 a ¢.j. 2/2012/SMP14
ze dne 14. 11. 2012, véetné viech dodatkd, a v plnem rozsahu je obé nahrazuje.

o

PFilohy: & 1 — seznam nemovitosti predanych pfikaznikovi do spravy

(e 13

. 2 — pravidla komunikace

Prikazce: Prikaznik:
V Praze dne V Praze dne
Méstska cast Praha 14 Sprava majetku Praha 14, a.s.
Mgr. Radek Vondra, starosta Viadimir Mitas, predseda predstavenstva

Sprava majetku Praha 14, a.s.
Jifi Zajac, Clen predstavenstva
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