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Smlouva o ndjmu nemovité véci

{dale jen ,smlouva”)

uzavfena dle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpist (dale jen ,ob&ansky zakonik”), takto:

Smluvni strany

Meéstska ¢ast Praha 14

se sidlem: Bratfi Vencliki 1073, 198 00 Praha 9,

ICO: 00231312

zastoupena: Jifim Zajacem, starostou

kontaktni osoba: Véclav Havranek, vedouci odboru sprévy majetku
bankovni spojeni: 9021-9800050998/6000, PPF banka, a. s., Praha 6

(déle jen , pronajimatel”)

a
Filip Junek

se sidlem: Doubecka 113, 198 00, Praha 9 - Hostavice
ICO: 01647156

bankovni spojeni:

(déle jen ,ndjemce”)

(pronajimatel a ndjemce déle spoleéné téz jako ,smluvni strany”)

Preambule

Pronajimatel prohlauje, Ze stavba - objekt zézemi a obgerstveni (déle té3 jen ,stanek
s oberstvenim®), jez je souéasti pozemku parc. & 2663/1, k. u. Kyje, obec Praha, zapsaného
u Katastrainiho dfadu pro hlavni mésto Prahu na listu vlastnictvi & 1686, je vlastnictvim
hlavniho mésta Prahy a byla piedéna do svéfené spravy nemovitosti pronajimatele. Na zdkladé
ustanoveni § 17 Statutu hlavniho mésta Prahy, zvefejnéného obecné zavaznou vyhlaskou
hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, je pronajimatel opravnén s timto pozemkem
naklddat, vykondvat viechna préva a povinnosti vlastnika arozhodovat o viech

majetkopravnich Ukonech v piném rozsahu.

Pfedmét a Géel najmu
Pronajimatel touto smlouvou pfenechdvd ndjemci k dofasnému provozovani stanek

s obCerstvenim, k. 0. Kyje, v€etné zakladniho vestavéného vybaveni a mobiliafe (déle jen
~objekt” &i ,pfedmét najmu”), a to za ielem prodeje obéerstveni.

Najemce se zavazuje platit za uZivani objektu nize sjednané nijemné, véetné souvisejicich
nakladi za vodné a stotné, a uZivat objekt v souladu s pravnimi predpisy a touto smlouvou.

Najemce nema pravo v pronajatém objektu provozovat jinou &innost nebo zménit zpasob
&i podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z Géelu ndjmu jiz vyse sjednaného, anebo z toho,

1/6



5.2

53

5.4

6.2

6.3

xxxx/2021/0SM/1070

co bylo mozné dlvodné ocekévat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila zhorieni
poméril v objektu nebo by nad pfiméFenou miru poskozovala pronajimatele.

Doba trvani ndjmu

Pronajimatel pfenechdvd ndjemci pfedmét najmu na dobu neuréitou, pocinaje dnem
1. 8. 2021.

Pronajimatel se zavazuje piedat pfedmét najmu néjemci nejpozdéji do 31. 7. 2021. Spolu
s predmétem ndjmu pfedd pronajimatel najemci vie, ¢eho jetfeba k fadnému uzivani
pfedmétu najmu dle podminek této smlouvy. O predani pfedmétu ndjmu sepisi smluvni strany
predavaci protokol, ktery bude rovnéz obsahovat seznam vybaveni objektu.

Najemné a Ghrada nakladi za sluzby

Vy3e ndjemného byla sjednéna za mésice duben a7 zafi v Eastce 4.000,- K& (slovy: Etyfi tisice
korun Ceskych) za jeden mésic ndjmu a za mésice tijen aZ biezen v &astce 1.500,- K¢ (slovy:
jeden tisic pét set korun eskych) za jeden mésic najmu. Najemné je ndjemce povinen platit za
kaZdy mésic nejpozdéji do 5. dne daného mésice na tcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy, variabilni symbol: ..................... Ndjem nemovité véci specifikované v&. 3 této
smlouvy je dle § 56a zédkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpis(, osvobozen od dané.

Najemce hradi samostatné néklady za elektrickou energii, odvoz odpadu, pfipadné dalsi sluzby,
které bude vramci ndjmu vyuZivat, a to na zakladé smluvniho vztahu mezi najemcem
a distributorem (poskytovatelem) sluzby.

Nebude-li mezi smluvnimi stranami pisemné dohodnuto jinak, budou naklady za vodné
a stoCné hrazeny na zakladé prefakturace pronajimatelem najemci.

Bude-li ndjemce v prodleni s placenim jakychkoli plateb die této smlouvy pronajimateli,
zavazuje se uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,5 % z dluZné &astky za kazdy den
prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno prévo pronajimatele doméhat se nahrady
Skody.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen:

6.1.1 pfenechat pfedmét ndjmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému ucelu,
6.1.2  udriovat pfedmét najmu ve stavu, aby mohl slouzit Géelu, pro ktery byl pronajat,
6.1.3 zajistit najemci nerudené uZivani pfedmétu najmu po dobu ndjmu,

6.1.4 sjednat k pfedmétu ndjmu pojisténi.

Pronajimatel neodpovidd za vady, o kterych v dobé& uzavieni smlouvy smluvni strany védély
a které nebrani uZivani objektu. Pronajimatel dale neodpovida najemci za $kodu, zplisobenou
tfetimi osobami (napf. pferu$eni dodavky elektfiny ¢i vody jejich dodavateli) a vy$3i moci.

Najemce je povinen:

6.3.1 uiZivat pfedmét najmu jako fadny hospodéf ke sjednanému uéelu a v rdmci tohoto
zajistit prodej obcerstveni

6.3.2 v ramci provozovéni prodeje obCerstveni zajistit vytvofeni webovych stinek s cilem
zviditelnit vybudovany Bikepark, a tim zvysit vyuZiti vybudovaného parku
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zajistit v ramci provozu stanku realizaci kulturnich akci, napf. paleni Carodéjnic, Den
déti, rozlouceni s prazdninami, soutéZe, zévody s vyuZitim pfilehlého Bikeparku

spolupracovat pfi zajiténi udriby a oprav jizdnich drah, zajistit Gklid arealu s pomoci
Pronajimatele s vyvozem odpadu

zajistit bezpecnost pro navstévniky parku

platit ndjemné dle této smlouvy,

hradit veskeré poplatky souvisejici s provozem objektu,

provddét béZnou Udrzbu objektu a jeho Uklid (véetné WC urenych pro névstévniky),

provddét drobné opravy objektu, stanek dovybavit na své naklady, zajistit bezpedi
kamerovym systémem a alarmem

oznamit pronajimateli, Ze objekt ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel,
a to ihned poté, kdy ji zjisti, nebo kdy ji pi pe¢livém uZivani objektu zjistit mohl,

ukaZe-li se béhem nadjmu potieba provést nezbytnou opravu objektu, kterou nelze
odloZit na dobu po skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy
zplsobi obtize nebo omezi uZivani objektu,

umoznit pronajimateli prohlidku objektu, ozndmi-li to pronajimatel pfedem
v pfiméfené dobé, jakoz i pfistup za Gelem provedeni potfebné opravy nebo udriby
objektu. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduije, je-li nezbytné zabranit €kodé nebo hrozi-
li nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li ndjemci takovou &innosti pronajimatele obtize,
které nejsou jen nepodstatné, md pravo na pfiméfenou slevu z njem ného,

uzavfit pojistnou smlouvu o poji$téni odpovédnosti za 3kodu,

dodrzovat veskeré poZérni, bezpe¢nosti, ekologické, hygienické a dalf pfedpisy tykajici
se provozovani objektu a hradit pfipadné sankce udélené pfislu§nymi organy vefejné
moci,

pravidelné zajidtovat veskeré potfebné revize souvisejici s provozem objektu.

Nédjemce odpovidd za v3echny 3kody, které zplsobi na predmétu najmu. Takové $kody
je najemce povinen na sv{j naklad napravit formou uvedeni do pGvodniho stavu, pokud
nebude pisemné dohodnuto jinak.

Néjemce je opravnén:

6.5.6

6.5.7

6.5.8

6.5.9

oznami-li ndjemce Fadné a véas pronajimateli vadu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neutini bez zbyte¢ného odkladu, takie ndjemce mize objekt
uZivat jen s obtiZemi, ma najemce pravo na pfimé¥enou slevu z najemného nebo mize
sam provést opravu a pozadovat po pronajimateli nadhradu uéelné vynaloZenych
naklad(. V pfipadé, Ze vada bude zdsadnim zplisobem zté¥ovat ufivani nebo
ho znemoini zcela, ma néjemce pravo na prominuti ndjemného nebo meze najem
vypovédét bez vypovédni doby,

trva-li oprava objektu vzhledem k dobé& najmu dobu nepfiméfené diouhou nebo
ztéZuje-li oprava uZivani objektu nad miru obvyklou, ma nijemce pravo na slevu
z ndjemného podle doby opravy a jejtho rozsahu,

v pfipadé, Ze najemce ohrozi v jeho ndjemnim prévu tieti osoba nebo zpusobi-li tieti
osoba ndjemci porusenim ndjemniho prava djmu, mize se ochrany domahat najemce
sam,

provést Upravu objektu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to na
svilj ndklad. Pokud dojde Upravou objektu k jeho zhodnoceni, je povinen se
pronajimatel s ndjemcem vyrovnat pii skonfeni najmu jen v pfipadé, e tak bylo mezi
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smluvnimi stranami pisemné dohodnuto, podle miry zhodnoceni, nikoli podle hodnoty
investice. Provede-li najemce Upravu objektu bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele,
je povinen objekt uvést do pivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozads,
nejpozdéji viak pfi skongeni ndjmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele
objekt do plvodniho stavu, miiZe pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni doby,
a pozadovat veskeré naklady na uvedeni objektu do plivodniho stavu.

Podndjem

Ndjemce je oprdvnén zfidit tfeti osobé k objektu uZivaci pravo jen s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povaZovano za hrubé poruseni
ndjemcovych povinnosti zplisobujicich pronajimateli véaznéj$i Gjmu; vdasledku toho
pronajimatel miZe ndjem vypovédét bez vypovédni doby. V pfipadé souhlasu pronajimatele

lze podnajem zfidit tfeti osobé& jen na dobu najmu objektu.

Umozni-li néjemce uZivat objekt tieti osobé, odpovida pronajimateli za jednani této osoby
stejné, jako kdyby objekt uzival sam.

Skonéeni najmu

Pfi odevzdéni pfedmétu najmu je najemce opravnén oddélit si a vzit si vie, co do néj vloZil nebo
na néj vnesl vlastnim nakladem, je-li to mo#né a nezhoréi-li se tim podstata pfedmétu najmu
nebo neztiZi-li se tim nepfimérené jeho uZivéni.

Zanikne-li pfedmét ndjmu béhem doby najmu, najem skonéi.

Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby ndjmu z&&sti, mé najemce pravo bud na pfiméfenou
slevu z ndjemného, anebo muze najem vypovédét bez vypovédni doby.

Obé smluvni strany jsou opravnény ukonéit najem jednostrannou vypovédi, a to i bez uvedeni
divodu. Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi byt doruéena druhé smluvni strans.
Tfimési¢ni vypovédni doba bé&Zi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté,
co vypovéd byla doruéena druhé smluvni strané.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy najem konéi. Predmét
najmu je odevzdan, je-li pfedan pronajimateli ve stavu dle této smlouvy, obdri-li pronajimatel
klice a jinak mu nic nebréni v pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho uzivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pievzal, nehledé na b&iné
opotebeni pfi béZném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemného predavaciho protokolu.

Ndjemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a uvést pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak.

Ndjemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto
nemuZe Zadat vyrovnani, i kdyby se provedenymi zménami hodnota pfedmétuy najmu zvysila.
Pronajimatel mdZe Zidat ndhradu ve vy3i sniZeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo
zplsobeno zmé&nami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele. Najemce se tuto
néhradu zavazuje uhradit.

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu najmu, které nelze
odstranit bez nepfiméreného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni predmétu najmu, prechazeji
upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele. Ndjemce md pravo adat, aby se s nim

4/6



8.10

8.11

9.2

10.
10.1

10.2

11.
11.1

11.2

xxxx/2021/05SM/1070

pronajimatel bez zbytecného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co ndjemce proved! bez
souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdé&iji ke dni skon&eni najmu.

Pronajimatel mé pravo na néhradu ve vy3i ujednaného ndjemného a odpovidajicich néklad@
za vodné a stocné, neodevzdd-li ndjemce pfedmét najmu pronajimateli v den skongeni najmu
aZ do dne, kdy néjemce pronajimateli pfedmét najmu skute¢né odevzda. Najemce je povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 500,- K¢ (slovy: pét set korun ¢eskych) za kazdy
den prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu.

Zustane-li v pfedmétu najmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi ndjemci, postars se pronajimatel
0 véc ve prospéch ndjemce a na jeho G&et. Nepfevezme-li ndjemce tuto véc bez zbyteéného
odkladu, vznika pronajimateli prévo véc po pfedchozim upozornéni najemce na jeho acet
vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodate¢nou pfimé&ienou Ihiitu k prevzeti.
To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

Vypovéd' najmu pronajimatelem bez vypovédni doby

Pronajimatel md pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce
bez zbytecného odkladu pfedmét ndjmu odevzdal, pokud najemce poruéi svou povinnost
zvlast zdvainym zplGsobem, tedy zejména:

9.1.1 nezaplatil-li ndjemné a néklady za vodné a sto¢né za dobu alespor t¥i mésicd,
9.1.2  poskozuje-li pfedmét najmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zpGsobem,
9.1.3 zpusobuje-li jinak zdvainé £kody nebo obtie pronajimateli,

9.1.4 je tak ujedndno v této smlouvé.

Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v &em spatfuje zvlait zavainé porugeni najemcovy
povinnosti, nebo nevyzve-li pfed doru¢enim vypovédi ndjemce, aby v pfimé&fené dobé
odstranil své zédvadné chovéni, popfipadé odstranil protiprévni stav, je tato vypovéd'
povaZovana za vypovéd dle ¢l. 8. odst. 8.4 této smlouvy.

Pfevod najmu

Najemce miZe prevést najem v souvislosti s pfevodem své Einnosti, jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfi skonéeni najmu je povinen uvést pfedmét najmu
do plivodniho stavu.

Pokud pronajimatel povéfi spravou pfedmétu ndjmu obchodni spole¢nost Sprava majetku
Praha 14, a.s., se sidlem Metujska 907, 198 00 Praha 9, ICO: 25622684, na zakladé mezi nimi
uzavfené smlouvy, do postaveni pronajimatele vstoupi v zastoupeni méstské &asti Praha 14
tato spoleénost. Stouto skutetnosti najemce vyslovné souhlasi a neni o ni tfeba mezi
smluvnimi stranami uzavirat pisemny dodatek ktéto smlouvé. Pronajimatel se zavazuje
v tomto pfipadé najemce o této skuteénosti pisemné informovat.

Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti
dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv, v souladu se zékonem &. 340/2015 Sb., o zvl&étnich
podminkdch Gcinnosti nékterych smluv, uvefejfiovdni téchto smluv ao registru
smiuv, v platném znéni (déle jen ,registr smluv“). Smluvni strany timto berou na védomi, Ze
tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv. Uvefejnéni zajisti pronajimatel.

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejm.
ob&anskym zakonikem.
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Tato smlouva miZe byt ménéna nebo doplfiovdna pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi
ob&ma smluvnimi stranami.

Pfipadnd neplatnost nékterého ustanoveni této smlouvy nemd za ndsledek neplatnost
ostatnich ustanoveni. Pro pfipad, Ze se kterékoli ustanoveni této smlouvy stane neuginnym
nebo neplatnym, se smluvni strany zavazuji bez zbyte¢ného odkladu nahradit takové
ustanoveni novym.

Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ob&anského zdkoniku a udéluji souhlas k jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dal$ich podminek.

Tato smiouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, znichi kaidy mé stejnou platnost.
Dva stejnopisy obdrzi pronajimatel a jeden stejnopis ndjemce.

Zamér pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén na Gfedni desce UFadu méstské &&sti
Praha 14 0d 7. 6. 2021 do 7. 7. 2021.

Uzavieni této smlouvy bylo schvéleno usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 14 ¢.  /RMC/2021 ze
dne 19.7. 2021.

Smluvni strany shodné prohlaluji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem pfecetly, 7e byla
uzavfena po vzajemném projednédni podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vainé
a srozumitelné, a na dlkaz toho pfipojuji nize své podpisy.

Pronajimatel: Najemce:
V Praze dne V Praze dne
Méstska ¢ast Praha 14 Filip Junek

JiFi Zajac, starosta
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