SMLOUVA O ZRIZENI PRAVA STAVBY

uzavfend dle ustanoveni § 1240 a nésl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjich

predpisti (déle jen ,,Ob&ansky zakonik" a ,Smlouva"“), mezi smluvnimi stranami:

Vlastnik: Méstska cast Praha 14 y

se sidlem: Bratfi Venclikd 1073/8, 198 21 Praha 9 - Cerny Most
zastoupena: Jifim Zajacem, starostou

ICO: 00231312

DIC: CZ00231312

bankovni spojeni: PPF banka a.s. Praha 6, ¢. Gc¢tu 49023-9800050998/6000
(dale jen ,Viastnik")

d

Stavebnik: Bytové druZstvo Broumarska

IC: [bude dopinéno] y

sidlem: Praha 9 - Hloubétin, Metujska 907, PSC 19800

(déle jen ,Stavebnik")

(Vlastnik a Stavebnik spole¢né déle jen jako ,Smiuvni strany")

1.1

1.2

1.3

1.4
1.5

1.6

1.7

1.8

I.
Uvodni ustanoveni

Vlastnik vykonavé na zékladé § 17 obecné zévazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000
Sb., kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy (déle také jen ,Statut HMP"), pfi nakl&ddani se
svéfenym majetkem hlavniho mésta Prahy, viechna prava a povinnosti viastnika a rozhoduje
o vech majetkopravnich dkonech v piném rozsahu.

Viastnik vykonavé svéfenou spravu, mimo jiné, i k pozemk@m parcelni &islo 84/2, parcelni Cislo
84/3, jehoZ soucésti je stavba, budova bez &.p./¢.e., parcelni &islo 85/1 a parcelni cislo 85/2,
vsechny pozemky se nachazeji v katastralnim Uzemi Kyje, obec Praha, LV:1686.

Nemovitosti (pozemky) uvedené vodst. 1.2. jsou dale oznacovany souhrnné jako
+Nemovitosti“.

Predmétem préva stavby jsou Nemovitosti.

Viastnik prohlasuje, Ze Nemovitosti nejsou zatizeny 7adnym zéstavnim pravem a e je opravnén
tuto Smlouvu uzavrit.

Stavebnik prohlasuje, Ze md zamér postavit na Nemovitostech na své naklady stavbu, ktera je
dale vymezena v ¢l. III této Smiouvy.

Stavebnik prohlaSuje a potvrzuje, Ze je mu podrobné zndm prévni i fakticky stav Nemovitosti,
vCetné zatiZeni Nemovitosti, jak je uvedeno v prislu$ném katastru nemovitosti.

Smluvni strany spolecné prohladuji, Ze jsou vedeny spoleénym zdjmem k realizaci dostupného
druZstevniho bydleni, které ma byt realizovéno vystavbou bytovych a rodinnych domd@ na
Nemovitostech (stavba vymezena dle ¢l. III této Smiouvy) a potvrzuji, Ze jsou si pln& védomy
toho, Ze se jednd o spolupraci vefejného (méstské Cast Praha 14) a soukromého (druzstvo a jeho
zakladatel€) sektoru, kterd ma sva specifika. Smluvni strany se zavazuji, Ye budou tuto Smlouvu
vykladat vZdy ve prospéch vefejného zajmu, ktery spociva v realizaci dostupného druZstevniho
bydleni.
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2.1

2.2

2.3

3.1

2.2

3.3

3.4
3.5
3.6

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

II1.
Pravo stavby

Vlastnik touto smlouvou zfizuje ve smyslu § 1240 a nasl. Obéanského zakoniku ve prospéch
Stavebnika a k tizi Nemovitosti pravo stavby, tedy pravo Stavebnika zfidit a mit na povrchu a pod
povrchem Nemovitosti stavbu blize specifikovanou v ¢l. III. této smlouvy, a to vletné technické
a dopravni infrastruktury, parkovacich stani a pfislusenstvi (déle jen ,Pravo stavby”). Stavba bez
&.p./e.e., ktera je soutasti pozemku parc. €. 84/3, zlistava soucasti tohoto pozemku a Stavebnik
je opravnén tuto stavbu odstranit a postavit na tomto pozemku stavbu specifikovanou v €l. III.

Stavebnik Pravo stavby pfijiméa a zavazuje se pfi vykonu Prava stavby postupovat dle podminek
stanovych touto Smlouvou, a pfedeviim sohledem na zajem vymezeny v odst. 1. 8. této
Smlouvy. Vlastnik se zavazuje vykon Préva stavby strpét a umoznit po dobu trvani jeho nerudeny
vykon.

Stavebnik neni opravnén touto Smiouvou zfizené Pravo stavby zcizit bez predchoziho pisemného
souhlasu Vlastnika. Smluvni strany potvrzuji, Ze k zatizeni Prava stavby miize dojit jen
v souvislosti s financovanim Stavby (jak je definovana nize), jeji realizaci a provozem.

III.
Stavba

Stavbou se rozumi stavba bytovych a rodinnych dom@, technické infrastruktury, dopravni
infrastruktury (komunikace a parkovacich stani) a prisluenstvi dle Situace, ktera tvofi nedilnou
soucast této smlouvy jako jeji pfiloha ¢. 1. (dale jen ,Stavba"). Stavebnik neni oprévnén bez
predchoziho pisemného souhlasu Viastnika zménit hlavni GcCel Stavby, kterym je bydleni.
Stavebnik je v pfipadé technickych nebo jinych nepfedvidatelnych problémd a prekazek
souvisejicich s pfipravou a realizaci Stavby povinen tyto skute¢nosti ihned Viastnikovi ohlasit.
Strany souhlasi s tim, Ze se Situace miize ménit, musi vSak byt zachovana hlavni funkce Stavby,
kterou je bydleni. Smluvni strany potvrzuji, Ze ke zménam Stavby miiZe dojit i z divodil vzeslych
ve stavebnim Fizeni.

Stavba bude v podstatnych ohledech realizovana a provozovana v souladu s vydanymi spravnimi
rozhodnutimi, pravnimi pfedpisy a ostatnimi obecné zavaznymi predpisy a po celou dobu jeji
existence musi byt zachovana jeji funkce bydleni, a to jako funkce hlavni.

Stavebnik je povinen zahdjit stavebni prace k realizaci Stavby do 6 mésicli ode dne pravni moci
stavebniho povoleni umoznujiciho realizaci Stavby.

Stavebnik je povinen uvést Stavbu do uZivani nejpozdéji do 5 let od zahajeni stavebnich praci.
O zahé&jeni stavebnich praci je Stavebnik povinen pisemné informovat Vlastnika, a to bezodkladné.

Pravo stavby je zfizovano dle této Smlouvy jako beziplatné.

IV.
Doba trvani prava stavby a vypofadani stavby

Vécné Pravo stavby se zfizuje na dobu 10 let ode dne vzniku Prava stavby. Prévo stavby je
mozné dohodou Smiuvnich stran prodlouZit.

Pravo stavby vznikd provedenim vkladu Prava stavby do katastru nemovitosti s pravnimi uinky
ke dni podani navrhu na vklad.

Navrh na vklad prav dle této Smlouvy podé Viastnik nejpozdé&ji do 30 dnll od uzavieni této
Smiouvy. Naklady na zapis prav do katastru nemovitosti hradi Stavebnik.

Pokud dojde k dokon&eni Stavby, tedy k vydani pravomocného kolaudacniho rozhodnuti (nebo
k vydani kolaudacnich souhlasi) ke Stavbé dfive, nez dojde k uplynuti doby dle odst. 4.1. této
Smiouvy, budou Nemovitosti, tedy pozemky, které se budou nachazet pod Stavbou (resp. v okoli
stavby jako jeji funkéni celek), prevedeny Viastnikem beziplatné na Stavebnika. Vkladem
vlastnického prava k témto oddélenym pozemkiim ve prospéch Stavebnika zanika Prévo stavby
k Nemovitostem dle této Smlouvy a Smluvni strany si nejsou povinny ni¢eho vzdjemné plnit.

Viastnik se touto Smlouvu zavazuje, ze bezlplatné prevede oddélené casti Nemovitosti dle odst.
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4.6

4.7

4.8

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

6.1

4.4. do vlastnictvi Stavebnika nejpozd&ji do 2 mésici poté, co k tomu bude Stavebnikem vyzvan
za pfedpokladu predloZeni pislusnych geometrickych plant o odd&leni prevadénych Nemovitosti
a rozhodnuti pfisluSného stavebniho tifadu o déleni Nemovitosti. Stavebnik méZe vwyzvu k uzavieni
pfevodni smlouvy dle tohoto odstavce zaslat Viastnikovi nejdfive po vydani kolaudaénich
rozhodnuti/souhlas umoziujicim uZivani celé Stavby. Stavebnik se zavazuje do svého vyluéného
vlastnictvi tyto pozemky nabyt. Beziplatny prevod bude proveden takovou formou, ktera bude
v dané dob& pravné pfipustnd a dafiové optimalni pro ob& Smiuvni strany, napfikiad formou
dodatecného vkladu Vlastnika (jako €lena druZstva — Stavebnika) do dru¥stva Stavebnika.

Pokud dojde k zéniku Préva stavby uplynutim doby dle odst. 4.1., stane se vlastnikem Stavby
(resp. staveb nedokoncenych a nachazejicich se na Nemovitostech) Vlastnik. Mezi Smiuvnimi
stranami smlouvy probéhne trZni vypoFadani s tim, Ze Vlastnik je opravn&n zapogist v&ici narokim
Stavebnika sviij nérok, kterym bude trZni hodnota zfizeného Prava stavby po dobu 10 let. Tento
narok (hodnota Préva stavby i hodnota Stavby, a to i v pfipadé jejich nedokoncenosti) bude uréen
a vycislen znaleckym posudkem soudniho znalce, kterého je opravnén uréit Viastnik.

Pokud dojde k zaniku Prava stavby odstoupenim dle &. VI této Smlouvy, Smiuvni strany se
dohodly, Ze je zcela na rozhodnuti Vlastnika, zda se stane vlastnikem Stavby (resp. staveb
nedokoncenych a nachdzejicich se na Nemovitostech) nebo zda Stavebnik je povinen Stavbu
(resp. staveb nedokoncenych a nachézejicich se na Nemovitostech) odstranit a uvést Nemovitosti
do plivodniho stavu bez ndroku na jakoukoliv nahradu. Volbu odstran&ni Stavby vSak Vlastnik
ztréci poté, co je jiz Stavba v takové fazi rozestavénosti, e je jiz realizovana hruba stavba
nejméné o jednom podlaZi. Pokud se Vlastnik rozhodne k nabyti vlastnického prava ke stavbam
nachazejicim se na Nemovitostech, postupuje se v pfipadé vypoFadani Smluvnich stran obdobné

jako v odst. 4.6.
Céstky vyporadani dle tohoto &lanku jsou splatné do Sesti mésicli ode dne zaniku Préva stavby.

V.
UZivani Nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze Nemovitosti budou Vlastnikem predany Stavebnikovi na zakladé
pisemného protokolu, a to do 60 dnél ode dne zapisu Préva stavby do katastru nemovitosti.

Veskeré naklady spojené s uZivanim Nemovitosti po celou dobu trvéni Prava stavby nese
Stavebnik.

Stavebnik se zavazuje, Ze Nemovitosti nebude uZivat k jinému Géelu ne ke sjednanému vykonu
Prava stavby.

Stavebnik se zavazuje poCinat si pfi vykonu Prava stavby s péci radného hospodare, pfedchézet
vzniku Skod a minimalizovat rozsah zatiZeni Nemovitosti a na své naklady odstranit pFipadné
Skody vzniklé v souvislosti s vykonem svych prav.

Stavebnik se zavazuje udrZovat na svij naklad ¢istotu a poradek na Nemovitostech. Po zahajeni
stavebni Einnosti plati tento zavazek pfiméfené. Stavebnik nese vegkeré naklady na odstranéni
pfipadného znecisténi Nemovitosti nebo kontaminace piidy, které vznikly po predani Nemovitosti
Stavebnikovi.

Stavebnik se zavazuje pfi vykonu Prava stavby dodrzovat prisluéné pravni predpisy a technické
normy (zejmena hygienické, bezpeénostni a protipozarni), a déle prisluéné podminky uvedené
v povolenich &i rozhodnutich pfisludnych spravnich organti, souhlasech a stanoviscich dotcenych
subjekt(i. Ustanoveni &lanku 3.2 této Smlouvy neni timto ustanovenim dotéeno.

Co do Stavby a stavebni ¢innosti vyhovujici Pravu stavby mé Stavebnik stejnd prava jako viastnik.
Ve vztahu k Nemovitostem, ma stejna préva jako poZivatel.

VI.
Zanik prava stavby a smiluvni pokuty

Pravo stavby zanika:
a) uplynutim sjednané doby (odst. 4.1. Smlouvy)
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6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

b) vkladem vlastnického prava k oddélenym ¢astem Nemovitosti (odst. 4.4. Smlouvy)
c) pisemnou dohodou Smluvnich stran o zaniku Prava stavby

d) odstoupenim od Smlouvy

Vlastnik je oprévnén od této Smlouvy odstoupit v téchto pfipadech:

a) Stavebnik porudi povinnost stanovenou v odst. 3.2. této Smlouvy a nesjedna napravu ani
v ptiméFené lh(té (nejméné viak 3 mésice) stanovené Vlastnikem;

b) Stavebnik porusi nékterou z povinnosti dle odst. 3.3. nebo 3.4. Smlouvy a nesjedné napravu
ani v ptiméFené |hiité (nejméné viak 3 mésice) stanovené Vlastnikem;

c) Stavebnik nebo néktery se zakladatelli Stavebnika je v likvidaci;

d) v insolvenénim Fizeni na majetek Stavebnika (nebo na nékterého ze zakladatell Stavebnika)
bylo vydéno rozhodnuti o Upadku nebo byl insolvencni ndvrh zamitnut proto, Ze majetek
Stavebnika (nebo nékterého ze zakladatelli Stavebnika) nepostacuje k Uhradé néaklad@
insolvencniho Fizeni;

e) vydani usneseni o nafizeni exekuce ¢ vykonu rozhodnuti na majetek Stavebnika (nebo na
nékterého ze zakladatel@i Stavebnika, resp. na nékterého z vétSinovych spole¢nik
¢i akcionart zakladatell Stavebnika);

f) vydani jakéhokoliv rozhodnuti orgénu vefejné spravy nebo soudu, v diisledku néhoz, doslo,
¢ dojde k omezeni nebo ukonceni Cinnosti Stavebnika (nebo nékterého ze zakladatelli
Stavebnika), ktera souvisi s Pravem stavby dle této Smlouvy.

g) Stavebnikovi nebude poskytnut Uvér na realizaci Stavby ani do 2 let od zahajeni stavebnich
praci.

Pokud se v odst. 6.2. mluvi o zakladatelich Stavebnika, plati uvedené stejné tak pro jakéhokoliv
dalsiho ¢lena Stavebnika.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany potvrzuji emailové kontakty pro elektronickou komunikaci:

Vlastnik — XY
Stavebnik — XY

Pravni vztahy v této Smlouvé vyslovné neupravené se fidi G¢innymi pravnimi piedpisy Ceské
republiky, zejména Ob&anskym zakonikem a zakonem o hlavnim mésté Praha.

Vlastnik zadle tuto Smlouvu sprévci registru smiluv k uvefejnéni v souladu se zékonem
¢. 34072015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smiuv
a o registru smluv, v platném znéni, nejpozdéji do 30 dnll ode dne jejiho uzavieni.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a Gcinnosti zvefejnim
v registru smiuv.

Zamér ke zfizeni Préva stavby dle této Smiouvy byl fadné zverejnén na Gfedni desce méstské
Casti Praha 14 dne 3. 12. 2021 s tim, Ze poslednim zvefejnéni byl den 19. 12, 2021.

Zfizeni Prava stavby k Nemovitostem schvélilo Zastupitelstvo méstské Casti Praha 14 svym
usnesenim ¢. 86/ZMC/2021 dne 21, 12. 2021.

Smiouvu v tomto znéni schvalila Rada méstské &asti Praha 14 svym usnesenim ¢, XY/RMC/2022
ze dne 21. 3. 2022,

Stavebnik bere na védomi, Ze Vlastnik je povinen na dotaz tfeti osoby poskytovat informace podle
ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpist, a souhlasi, aby text této Smiouvy a veskeré informace obsazené v této Smlouvé, vyjma
Udajf ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016
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o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovénim osobnich (idajd a o volném pohybu téchto
udajli a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich dajd) a ve smyslu
zakona . 110/2019 Sb. zékona o zpracovéni osobnich Gdajti, ve znéni pozdgjSich predpisé, byly
poskytnuty tretim osobam na jejich vyzadani. ZaroveR Stavebnik souhlasi, aby text této Smlouvy
byl zafazen do vefejné pfistupné elektronické databaze smluv vedené Viastnikem.

7.9  Pokud kterékoliv ustanoveni této Smiouvy nebo jeji &asti bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo
se stane neplatnym &  nevynutitelnym  a/nebo  bude  shledéno neplatnym
¢ nevynutitelnym  soudem & jinym  pFisluinym orgénem, pak tato neplatnost
¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost & vynutitelnost ostatnich ustanoveni této Smiouvy
nebo jeji asti. Na misto dotéeného ustanoveni nastupuje bud’ ustanoveni pfislusného prévniho
predpisu, které je svou povahou a Gcelem neijblizsi zamy&lenému Gelu dotdeného ustanoveni,
nebo neni-li takového ustanoveni prévniho predpisu, zplisob feseni, jenz je v obchodnim styku
obvykly.

7.10 Tato Smlouva je sepsana ve 4 vyhotovenich, kdy? jedno vyhotoveni bude priloZzeno k névrhu na
vklad do katastru nemovitosti, dvé vyhotoveni obdrZi Viastnik a jedno Stavebnik. Vedkeré zmény

této Smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou.

7.11 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu Ffadné precetly, jejimu obsahu porozumély, jeji
obsah je srozumitelny a urcity, Ze jim nejsou znamy Zadné dtvody, pro které by tato smlouva
nemohla byt Fadné pinéna nebo které by zplisobovaly neplatnost této smiouvy
a Ze je projevem jejich pravé, svobodné a vé#né ville prosté omyly, projevené pfi plné zplsobilosti
pravné jednat, a dale Ze tato smiouva nebyla ujednéna v rozporu se zakonem a nepfici se dobrym
mraviim a veSkera prohlaeni v této smlouvé odpovidaji skutegnosti, co¥ vée nie stvrzuji svymi

podpisy.
V Praze dne X. Y. 2022 V Praze dne X. Y. 2022
Vlastnik: Stavebnik:
méstska Cast Praha 14 Bytové druZstvo Broumarska

Jifi Zajac, starosta

Priloha & 1 — Situace
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