Priloha &. 7

méstska ¢ast Praha 14
PInéni finanéniho planu zdafované &innosti za rok 2020

v tis. K&
skuteény stav % plnéni % plnéni

Vynosy FP schvileny  FP po 2. Gpravé za 2020 2020/FP schv.  2020/FP 2. apr.
Pronajem bytovych prostor 57 843 53 843 56 091 96,97% 104,18%
Prondjem nebytovych prostor 20 200 19 400 19 699 97,52% 101,54%
Pronéjem pozemkii 3000 3000 3349 111,63% 111,63%
Prodej bytovych dom( 0 0 0 X X
Prodej pozemku 0 0 205 X X
Uroky z Gétl zdafiované innosti 150 150 103 68,67% 68,67%
Ostatni vynosy 2 165 3500 3597 166,14% 102,77%
Celkem 83 358 79 893 83 044 99,62% 103,94%
Naklady
Velke opravy DBF a nebytovych objekt 6 290 5350 5627 89,46% 105,18%
Malé opravy a udrzba 22625 26 025 28 083 124,12% 107,91%
Naklady na SVJ 2700 1700 2295 85,00% 135,00%
Revize a ostatni sluzby 7 800 7 800 8929 114,47% 114,47%
Odména za spravu (SMP14, a. s) 12 398 12 398 12 348 99,60% 99,60%
Spotieba materidlu a energie 2080 880 1496 71,92% 170,00%
Pravni a ekonomickeé sluzby 2 050 1750 1852 90,34% 105,83%
Ostatni naklady 2975 2975 1535 51,60% 51,60%
Celkem 58 918 58 878 62 165 105,51% 105,58%
Hospodarsky vysledek pred zdanénim 24 440 21015 20 879 85,43% 99,35%
Dari z prijmii za rok 2020 za Z& 0
Hospodaisky vysledek po zdanéni 20 879
Prevod finanénich prostiedkii do rozpoétu
hlavni éinnosti 55 000,00 50 000,00 50 000,00 90,91% 100,00%

Hospodafsky vysledek zdafiované éinnosti méstské &asti Praha 14 pfed zdanénim za rok 2020 &ini 20.879 tis. K&.

Stav financnich prostfedk( na Gétech Z& inil k 1. 1. 2020 cca 45,5 mil. K&.
Stav finan&nich prostiedkd na uétech Z& &inil k 31. 12. 2020 cca 14,4 mil. KE.

Stav finanénich prostfedki na u&tech hlavni Ginnosti &inil k 1. 1. 2020 cca 443,0 mil. K¢.
Stav finanénich prostfedki na détech hlavni &nnosti &inil k 31. 12. 2020 cca 389,2 mil. K¢.

V Praze dne 2. 6. 2021

Zpracoval: Ing. Milan Sprys|, vedouci ORES
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KomentaF k pInéni finanéniho planu zdarfiované &innosti
méstské ¢asti Praha 14 za rok 2020

v tis. K&
Vynosy: skuteény % pinéni
stav  2020/FP 2.upr.
Prondjem bytovych prostor 56.091 104,18 %

Jedna se o triby z prondjm0 bytd a ubytoven. Vy3e trieb reflektuje obsazenost bytd
vprabéhu roku 2020 a vyii najemného vbytech ve svéfené spravé MC Praha 14 za
hodnocené obdobi.

Prondjem nebytovych prostor 19.699 101,54 %

Jednad se o triby z prondjmi nebytovych prostor a garazi, které jsou ve spravé SMP 14, a.s., a
o trzby z prondjmG nebytovych prostor a garazi, které spravuje pfimo MC Praha 14. Vyse
trieb z prondjmu nebytovych prostor byla ovlivnéna prominutim &asti najemného tém
najemcum nebytovych prostor, ktefi byli omezeni v diisledku vyhla$eného nouzového stavu
a ktefi v ramci vyzvy podali zéddost na prominuti ¢asti ndjemného a toto najemné jim bylo
prominuto. Najemné za nebytové prostory za rok 2020 bylo prominuto v celkové vysi
977 tis. KE.

Pronajem pozemka 3.349 111,63 %

Jedna se o triby z pronajmid pozemk( (zahradky, garaie, hrobova mista, reklamni plochy),
které jsou ve spravé MC Praha 14. PInéni je v souladu se splatnosti najemnich smluv. PInéni
této polozky je v €ase nerovnomérné (napf. piedpis pronajmu zahradek je uctovan v dubnu,
a to za cely kalendafni rok).

Prodej bytovych domu 0 X

Na této poloice jsou soustfedény vynosy z prodeje bytovych jednotek ve viastnictvi hi. m.
Prahy, které jsou ve svéfené spravé MC Praha 14. Za sledované obdobi nedoglo k 3adnému
prodeji bytového fondu.

Prodej pozemki 205 X

Na této poloZce byl ve sledovaném obdobi zati¢tovan vynos z prodeje ¢asti pozemku parc. ¢.
831/10 v k. 4. Hloubétin Bytovému druzstvu Konzumni, a to na zakladé kupni smlouvy, jejiz
uzavieni schvalilo ZMC Praha 14 usnesenim & 19/ZMC/2020 dne 16. 6. 2020.

Uroky z Gétd zdafiované &innosti 103 68,67 %

Bezhotovostni platebni styk v ramci zdafiované €innosti probihd na trech béinych uétech, z
nichz jednim disponuje SMP 14, a. s. Disponibilni penéini prostfedky jsou nyni rovné:
uloZeny na béZnych bankovnich u¢tech zdariované ginnosti.
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PInéni poloZky neni v &ase rovhomérné. Zavisi na vySi penéZnich prostfedkd deponovanych
na téchto béZnych uctech a na vy3i Urokové sazby.

Ostatni vynosy 3.597 102,77 %
Na této poloice byly za sledované obdobi uctovany vynosy z vécnych bremen, vynosy
zinzerce v Casopisu Ctrnéctka, poplatky z prodleni, naklady Fizeni a pInéni od pojistoven za
Skodni udalosti. Vy3i skuteénych vynost vyznamné ovlivnila realizace VSFL na prondjem 2
bytd za podminky odkoupeni pohledavek, pfitem: tyto pohledavky byly odprodany za
vysoutéZenou kupni cenu. Mimofadné vynosy z této operace Cinily 944,9 tis. K& (nad ramec
jmenovité hodnoty prodanych pohledavek).

Vynosy za rok 2020 dosdhly vyse 83.044 tis. K¢, tj. 103,94 % upraveného FP.

Naklady:

Velké opravy DBF a nebytovych objekti 5.627 105,18%

PInéni velkych oprav bylo v¢ase nerovnomérné a jeho pribéh byl pfedeviim ovlivnén
harmonogramem pfiprav a faktické realizace jednotlivych velkych oprav.

Naklady za provedené VO ¢. 2 (oprava podhledi, vymalby, podlahovych krytin a truhlaFskych
akci ve IIl. a IV. NP Polikliniky Parnik), VO ¢&. 6 (opravy kovovych konstrukci oken a portald a
vymény zaskleni obvodového plasté Polikliniky Parnik) a &asteénd i VO &, 7 (oprava prostor
socialnich zafizeni ve Ill. a IV. NP Polikliniky Parnik) byly pFeuctovany na vrub hlavni &innosti a
byly uhrazeny z dotace COVID-19, a to zdlivodu sanace vypadku pFijmi z prominutého
ndjemného (zejména) nebytovych prostor v celkové vy3i 1.018 tis. K.

Dle niZe uvedeného prehledu realizovanych oprav doglo k vyrazné odchylce skute¢ného
cerpani nakladd oproti planu dle 2. UFP u VO ¢. 7 (oprava prostor socidlnich zafizeni a
stavebnich konstrukci ve Ill. a IV. NP Polikliniky Parnik) a VO €. 9 (oprava prostor I. NP
Zdravotniho stfediska Kpt. Stranského 999). K navyieni skutecnych nékladi u VO €. 7, resp.
ke snizeni skutecnych nakladi u VO & 9 doélo v dasledku zmeény ¢asového harmonogramu
realizace téchto oprav. Jednalo se v obou pfipadech o opravy ve zdravotnickych zafizenich —
Zdravotni stfedisko Kpt. Stranského 999 a Poliklinika Parnik. Pfed koncem roku bylo s
ohledem na vybér najemného z rekonstruovanych prostor upfednostnéno urychleni praci v
objektu Polikliniky Parnik. Prace v objektu Kpt. Stranského 999 byly pfesunuty do roku 2021.
Tyto zmény se promitly do finanéniho planu roku 2021.
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Planované
naklady | Skute¢né
g Pfedmét VO dle 2. UFP | naklady
2020 v tis. K¢
v tis. Ké
| |oprava vedeni koncovych vsakovacich jimek trativodd deitové vody 130 k53
* | bytovych objektt Nam. Plk. Vigka 692-4 a 684-6 (pfevod z 2019)
, |oprava podhledd, vymalby, podlahovych krytin a truhlaFskych akci ve 0 D
" | . a IV. NP Polikliniky Parnik

3. | oprava stavebnich konstrukci v suterénu Polikliniky Parnik 250 275

4. | oprava dlazby ve vstupni hale Polikliniky Parnik 100 98

5 |Oprava rozvodl EPS, datovych rozvod(i, elektroinstalaci, rozvod( a 470 oy

" | koncovych zafizeni sd&lovaci a IT techniky v Poliklinice Parnik
6. |opravy kovovych konstrukci oken a portéli a vymény zaskleni 0 5
" | obvodového plasté Polikliniky Parnik
oprava prostor socialnich zafizeni a stavebnich konstrukci ve Ill. a IV.

7= | NP Polikliniky Parnik 10701 1498
8. | stavebni Upravy spojovacich chodeb ve Iil. a IV. NP Polikliniky Parnik 560 593
9. | oprava prostor I. NP Zdravotniho stfediska Kpt. Stranského 999 650 283

malovani spolecnych prostor objekt{ bytovych domi ve spravé
10.

6 SMP 14, a. s. (pfevod z 2019) &60 e
11. | oprava vodorovného znaceni v garazich (pfevod z 2019) 190 228
1 oprava vnitfnich omitek a maleb, oprava podlah a podlahovych krytin, 420 420

"| oprava vytapéni v objektu Ceskobrodska 248/50
oprava fasadnich ocelovych konstrukei balkonti bytovych dom( Nam.
13- plk. vitka 694 700 e
Celkem ndklady za velké opravy v roce 2020 5 350 5627
Malé opravy a Udriba 28.083 107,91%

Vysoke plnéni bylo zpisobeno pfevainé piesunem realizace nékterych nutnych oprav v
bytovych domech z konce pfedchoziho roku na zaatek roku 2020, zarover v disledku
pandemie COVID-19 byla realizovéana néktera protipandemickd opatieni (napf. mimofadna
¢isténi a dezinfekce pfilehlych komunikaci, mimofadné dezinfekce objektl, dezinfekéni
omyvatelné vymalby, opravy maleb po dezinfekénich postficich apod.). Caste¢né viak
naklady za protipandemickd opatfeni byly pfeti¢tovany na vrub hlavni &nnosti a hrazeny
z ucelové dotace HMP.
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Aktudlini Cerpani prostfedkd na opravy a tudribu bytového fondu odpovidalo rozsahu nutnych
praci, ktery se stejné jako v predchozim roce roziifil Umérné mire opotfebeni a zplsobu
uzivani bytového fondu.

Nar(st nakladd na malé opravy je zptsoben:

- kaZdorocné se zhorsujicim technickym stavem svéfenych objektl, vyZadujicim vétéi a vét
objem drobnych oprav (zejména oprav rozvodd vodoinstalaci a odpadd, oken a jejich ¢asti,
obecnych oprav stavebnich konstrukei pogkozenych zatékanim a povétrnostnimi vlivy ad.) a
Cetnéjsi béznou Gdribou (mezirodni nardst i pfi snizujicim se poctu spravovanych objektt je
cca 2.000 tis. K¢),

- nedostatkem finanénich prostfedk( na potiebnou kompletni udribu a obnovu stavajiciho
bytoveého a nebytového fondu, co? spolu s vyse uvedenym divodem vytvafi tlak na naklady
na dilci, Casové a finanéné nakladné opravy, kterymi je nutné zabezpecit fadny stav objekt
a nerusenost uZivani jejich najemctim.

Naklady na SVIJ 2.295 135,00 %

Na této poloZce finanéniho pléanu bylo uétovano o ptispévku do fondu oprav na vrub nakladd
u bytd MC Praha 14 a podilu na spolecnych Cdstech domu s privatizovanymi byty v objektech
s SVJ. Jedna se mj. o naklady na béiné opravy a Gdribu, revize a opravy zdvad zjisténych
revizemi, naklady na spravu domu, pojistné, odmény ¢lentm statutarnich organu SVJ.
Vysledek pinéni je ovlivnén skute&nosti, ze od jednotlivych SVJ nedostavé SMP 14, a. s.
informace véas nebo nejsou Gplné. Vyii naklad na SVJ neni moiné z vty &asti ovlivnit,
nebot vychazi z pland oprav jednotlivych SVJ schvalenych na shromazdéni vlastnikd.

Revize a ostatni sluzby 8.929 114,47 %
Cerpani nakladi na této poloZce se tyka provadénych revizi a ostatnich sluieb (uklida,
deratizace a dezinsekce). Tyto revize a odborné prohlidky byly provedeny dle zakonnych a
stanovenych termind. Néklady na uklid, deratizace a dezinsekce se z diivodu klimatickych
podminek mezirocné zvyiuji. Na vrub této poloZzky byly uctovany rovné: naklady za
mimofadné prostorové dezinfekce provedené ve spolecnych prostorach spravovanych
bytovych dom v disledku zajisténi protipandemickych opatieni. Koncem roku 2020 byla
navic Castecné realizovana napravna opatteni plynouci z kontroly ERU.

Odména za spravu 12.348 99,60 %

Jedna se o odménu spravni firmy SMP 14, a. s., ktera je pro kaZdy rok uréovana piikazni
smlouvou a méni se mj. v zavislosti na velikosti spravované plochy bytového a nebytového
fondu.

Spotfeba materidlu a energie 1.496 170,00 %
Na této poloice se eviduji ndklady na spotfebu materialu, vybaveni ubytoven, naklady na
spotiebu tepla, teplé vody a elektrické energie ve volnych prostorach a ubytovnach a dale
naklady na srazkové vody. Vy&si €erpani bylo ovlivnéno tvorbou dohadnych poloZek za
energie ve volnych bytech ve sledovaném obdobi.
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Pravni a ekonomické sluzby 1.852 105,83 %

Na této poloice jsou rozpodtovany néklady na pravni a dafiové sluiby, kolky, poplatky soudu
na zaloby, naklady vzniklé v souvislosti s exeku¢nim vyklizenim bytd, naklady na zameénika,
zajisténi nahradniho ubytovani, stéhovéni a uskladnéni véci. Dale jsou zde uctovany poplatky
SIPO (soustfedéné inkaso plateb obyvatelstva), poplatky za vypisy z KN a postovné za dopisy
zasilané najemnikim.

Vysoké plnéni bylo zplsobeno jednorazovym néakladem za provedeni hloubkové kontroly
technického stavu viech bytowvych a nebytovych objektd ve spravé MC Praha 14, které
spravuje SMP 14, a. s., a nepfedpokladanou zvy$enou potfebou pravnich sluzeb v souvislosti
s rozhodnutim pfikazce o realizaci protipandemickych podplirnych opatfeni (prominuti &asti
ndjemného v nebytovych prostorech) a v souvislosti s pfipravovanym plosnym zvyenim
najemného v bytovych domech.

Ostatni ndklady 1.535 51,60 %

Vykazované naklady za rok 2020 tvoFi zejména naklady za spravu hrobovych mist, naklady za
zpracovani a tisk inzerce v ¢asopise Ctrnactka, alikvotni &ast pojistného na Fivelni pojisténi
nemovitého majetku i movitych véci, opravné poloky k pohledavkam z dluiného najemného
a vyuctovanych sluzeb, bankovni poplatky a naklady za stavéni stankd na farmarskych trzich.
NiZ$i vykazované ndklady ovliviiuje skute¢nost, e misto piedpokladané tvorby opravnych
polozek k pohleddvkdm po Ihiité splatnosti doslo naopak diky odprodeji pohledavek v
dusledku realizované VSFL ke z(&tovani (rozpusténi) opravnych poloZek k pohledavkam.

Naklady za rok 2020 dosahly vy3e 62.165 tis. K¢, tj. 105,58 % upraveného FP.

Hospodarsky vysledek zdarfiované &innosti MC Praha 14 pied zdanénim za
rok 2020 cini 20.879 tis. K¢.

V Praze dne 2. 6. 2021

Zpracoval: Ing. Milan Sprysl
vedouci ORES |,
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